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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Radjursstigen 6

Pris 3 995 000 kr utgangspris

Manadsavgift 5003 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 46 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 46 m?

Areakalla foreningens information
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HALL

KOK

VARDAGSRUM

BALKONG

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BADRUM

Lagenheten ar inskriven som 2 rok enligt lagenhetsforteckningen men disponeras som
2,5 rok.

Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med neutralt malade ytskikt. Har finns plats for avhangning av
ytterklader direkt intill ytterdorren samt ytterligare forvaring i en platsbyggd garderob
med praktiska overskap.

Trevligt kok med morkgra koksluckor med ram, vacker bankskiva i tra och vit kaklad
vaggpanel som ger en klassisk och tidlds kansla. Det stora fonsterpartiet slapper in
rikligt med ljus och bidrar till en trivsam matlagningsmiljé. Ytskikt malade i en neutral
kuldr och golv belagt med parkett.

Trivsamt vardagsrum med plats for soffa, matgrupp och annan personlig inredning efter
behov och smak. Via dubbeldérrar nas bostadens charmiga balkong som blir en naturlig
forlangning av rummet under de varmare manaderna. Ytskikt malade i en neutral kulor
och golv belagt med parkett.

Till bostaden hér en charmig balkong med ett vackert svart smidesracke. Har finns plats
for balkongmaébler och vaxter med goda mojligheter att skapa en trivsam plats utomhus.
Fin vy mot Vartans inlopp.

Mysigt sovrum med vaggar malade i en dov gron kulér som skapar en rogivande kansla.
Har finns plats for dubbelsang med tillhérande sangbord samt méjlighet till ytterligare
mdblering, exempelvis forvaringsmobler vid behov. Fint ljusinslapp fran fonster.

Mysigt sovrum/arbetsrum med plats for sdng och enklare méblemang. Fint ljusinslapp
fran stort fonsterparti.

Frascht och ljust badrum med fénster som ger ett naturligt ljusinslapp och majlighet till
vadring. Badrummet ar inrett med WC, handfat med kommod, spegel samt dusch
utrustad med infallbara duschvaggar i klarglas. Forberett for tvattmaskin.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

LM09278

Hogst upp i huset, med fritt Idge och solig balkong finner ni denna stilrena och smart
omgjorda 2,5:a i populédra Hjorthagen. Lagenheten totalrenoverades 2025 med smakfulla
materialval och modern kénsla, har ar det bara att flytta in och trivas. Bostaden erbjuder
ett extra sovrum eller arbetsrum (md&blerbart med sang, férvaring/skrivbord/ évrig
dekoration), vilket gér den perfekt for den lilla familjen, paret eller dig som arbetar
hemifran.

Lagenheten har fonster i tva vaderstreck ger ett generdst ljusinslapp och en luftig
atmosfar genom hela bostaden. Kdket ar stilrent och funktionellt, med moderna vitvaror
och bra arbetsytor. Badrummet har en exklusiv kadnsla med vaggar och golv i
microcement, ett modernt och lattskétt material som ger en frasch finish.

Hjorthagen ar ett av innerstadens mest charmiga och snabbast vaxande omraden. Har
bor du med narhet till baAde natur och stadspuls — granne med Norra Djurgarden, Lill-
Jansskogen och vackra promenadstrék, samtidigt som du har Ostermalm, Ropsten och
hela stadens utbud bara nagra minuter bort. Omradet praglas av en blandning av
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

historisk arkitektur och modern nyproduktion, mysiga caféer, valsorterade matbutiker
och goda kommunikationer. Hjorthagen ar en del av Norra Djurgardsstaden — en hallbar
stadsdel i framkant, dar stad méter natur i perfekt balans.

Varmt valkommen pa visning — detta ar ett hem du inte vill missa!l

Rédjursstigen 6, 115 42 STOCKHOLM

120

0120

3av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

5 003 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten.

4,787 %

4,1218 %

309 152 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldséattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Gillret (org.nr 769600-0731)
Hemsida https://gillret.se/Gillret/

Adress Radjursstigen 4, 11542 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

LM09278

Brf Gillret ar en akta bostadsrattsforening som bildades 1993. | féreningen finns 25
lagenheter varav 2 upplates med hyresratt. Féreningen har aven tva hyresrattslokaler.

Fastigheten uppférdes 1938 och marken innehas med aganderétt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 470 kr som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.
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Adresser i foreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

LM09278

Foreningens hemsida:
https://gillret.se/Gillret

e Dianavagen 30, 11542 STOCKHOLM
e Radjursstigen 4, 115 42 Stockholm

25 st, varav 2 hyresratter
2 st

Foreningen har 11 stycken parkeringsplatser utomhus for medlemmar att hyra till en
kostnad om 950 kr/man. For narvarande finns det inga lediga parkeringsplatser, men
inte heller nagon i ko (information fran féreningen 2025-08-11). Nuvarande agare hyr en
plats som blir ledig vid forsaljning.

Kabel-TV och bredband levereras av Tele2. Detta tecknas och bekostas av varje separat
hushall.

| féreningen finns tvattstuga utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare, en mangel
och ett torkrum. | féreningen finns aven cykel- och barnvagnsférrad samt ett rum for
kallsortering. | anslutning till husen finns uteplatser och tradgard fér gemensamt bruk.
Till varje lagenhet hor aven ett kallarforrad.

Utférda renoveringar:

2000 Byttes elstigar och samtliga V/A-stammar i kok och badrum. Huset renoverades
invandigt vid detta tillfallet.

2010 Isolerades taket och ny takpapp lades om och OVK.
2013 Renoverades torkrummet delvis.

2015 Byggdes balkonger.

2016 Renovering av tvattstugan

2017 Lokalen pa Dianavagen byggdes om till en bostadsratt
2018 Ny varmevaxlare.

2019 Ombyggnation av varmecentral

2021 Stamspolning

2022 OVK

2023/24 Fonsterrenovering

Kommande renoveringar/underhall (information fran féreningen 2025-08-11):

Foreningen har under 2025 planerat for ytbehandling av fastighetens entréportar, byte av
takluckor samt statusbesiktning av tegelfasaden. Styrelsen ar man om fastigheten (som
byggdes i slutet av 1930-talet) och utfér darfor I6pande underhall.

En ny underhallsplan har precis tagits fram som bland annat planerar fér ommalning av

trapphuset samt utbyte av draneringsystem forst 2028. Nasta stambyte ar planerat till
2059.

Lan/kvm AR25: 8 135 kr

| manadsavgiften ingar varme och vatten.
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Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Ovrigt

Akta

Nej

Ja, dock lagst 10 %

Ja

Foreningens lan (fran féreningen 2025-08-11):

Nordea, 2025-12-02, 2,84% 3 800 000 kr

Nordea, 2026-11-18, 2,84% 3 800 000 kr

Nordea 2025-10-09, rorlig ranta och I6pande amortering, 1 509 200 kr

Summa: 9 086 100 kr

Kommer avgifterna korrigeras vid omférhandling av 1an?
- Vi avser att bygga pa var renoveringsfond vid ev lagre rantekostnad som skedde vid
senaste kreditférlangningen.

Hur ser planen ut framat pa féreningens lan (langsiktig strategi)?

- Planen ar att sprida risker, vara forutseende avseende kommande renoveringar och i
god tid planera fér kommande utgifter. Som det ser ut nu har vi inte planerat att férandra
lanebilden.

BYGGNAD

Byggnadstyp
Byggar
Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Flerfamiljshus
1938
Fjarrvarme

F

Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

LM09278

Utférd 2019-11-09 /\I

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

181 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El
Samfallighet/GA
Forséakring

333

200

Vatten/avliopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 533

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 599 250 799 000 998 750
Lanebelopp 3395 750 3 196 000 2996 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6 933 6 525 6117
Driftskostnad 533 533 533
Manadsavgift till forening 5003 5003 5003
Netto boendekostnad per manad 12 469 12 061 11 653
Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
FOr mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Linnea Mott

Fastighetsméklare / Partner

072-388 24 08
linnea.mott@aliciaedelman.se
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