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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Liljeholmskajen - Sturehillsvagen 13

Pris 3 295 000 kr utgangspris

Manadsavgift 3242 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 45 m?

Visning Mandag 1/6 kl. 17:15-17:45 « Kvallsvisning - Gor garna en intresseanmalan i annonsen!
INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 45 m?
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

BALKONG

SOVRUM

BADRUM

OVRIGT

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valplanerad entré med plats for avhangning av ytterklader och skor direkt intill
ytterdérren. Forvaring erbjuds i garderob och har finns aven plats for ytterligare
moblemang sasom sideboard eller sittbAnk om sa 6nskas. Ljusmalade ytskikt och
parkettgolv.

Ljust och klassiskt kok med ljusa skapsfronter, vit kaklad vaggpanel och en matchande
mork bankskiva. Den 6ppna planlésningen mot vardagsrummet skapar en social och
sammanhangande I6sning. Koket ar utrustat med kyl/frys, spishall, flakt, ugn och
diskmaskin. Ljusmalade ytskikt och parkettgolv.

Trivsamt vardagsrum med fint ljusinslapp fran flera fonster i fil. Rummet ar lattméblerat
och erbjuder plats fér soffa, matbord och 6vrigt méblemang samt personlig inredning
efter smak och behov. Fran vardagsrummet nas aven bostadens balkong. Ljusmalade
ytskikt och parkettgolv.

Till bostaden hor en harlig inglasad aret runt-balkong med plats for balkongmaobler och
vaxter. Balkongen vetter mot en lugn innergard och erbjuder en trivsam plats att vistas
pa under arets alla arstider.

Rogivande sovrum med plats foér dubbelsang och tillhdrande sangbord. Forvaring finns i
inbyggd garderob med skjutdérrar som maximerar utrymmet. Fonster som vetter mot
balkongen ger ett fint ljusinslapp. Ljusmalade ytskikt och parkettgolv.

Helkaklat badrum inrett med wc, handfat med kommod och badrumsskap samt
kombimaskin med bank ovan. Duschhérnan ar utrustad med bade duschstang for
duschdraperi och duschvagg i klarglas.

Till lagenheten hor ett forrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

ML09082

Valkommen till denna stilrena och vélplanerade tvaa pa attraktiva Sturehillsvagen — ett
hem som kombinerar lugn, komfort och narhet till bade city och natur. Har bor du i ett
trivsamt och sjonara omrade med grénskande omgivningar och Malaren bara nagra
minuter bort.

Lagenheten erbjuder en social och éppen planlésning mellan kdk och vardagsrum som
skapar en harlig kansla av rymd och ljus. Fran vardagsrummet nas den soliga
balkongen i uppskattat sydvastlage — perfekt for eftermiddags- och kvallssol. Sovrummet
ar rymligt med goda forvaringsmojligheter och det moderna badrummet ar utrustat med
tvattmaskin for extra bekvamlighet.

Har bor du i stabila och populara Brf Vinbaret 1 med god ekonomi och tillgang till
garage, 6vernattningslagenhet, tvattstuga samt cykel- och barnvagnsrum.

Pa kort promenadavstand finns Liljeholmskajens badplatser, restauranger, caféer och

fina strandpromenader. Ett perfekt boende for dig som vill ha det basta av bade
stadspuls och naturnara livsstil.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

Sturehillsvagen 13, 117 56 STOCKHOLM

31002

3av14

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

3 242 kr. | manadsavgiften ingar varme och kallvatten. Ett obligatorisk tillagg om 133
kr/manad tillkommer for tv (basutbud) samt bredband (1000 Mbit/s). Individuell méatning
och debitering av varmvattenférbrukning.

0,73847 %

0,73846 %

391 832 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Vinbéret 1 (org.nr 769619-2124)
Hemsida https://www.brfvinbaret1.se

Adress Sturehillsvagen 9, 11756 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Brf Vinbaret 1 ar en akta bostadsrattsférening som registrerades 2008 och omfattar 98
bostadsrattslagenheter.

Fastigheten fardigstalldes under 2013 och marken upplats med tomtratt.
Avgaldsperioden géller fram till och med 2031-03-31. Arsavgalden &r 1 421 000 kr.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr. Vid
belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa
ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2026.

Foreningens hemsida:
https://www.brfvinbaret1.se

Antal lagenheter 98 st
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Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Ovrigt

Foreningen tillhandahaller 69 garageplatser som forvaltas av Simpleko. Kostnaden fér en
plats &r for narvarande 1 500 kr/man utan laddbox samt 1 650 kr/man med laddbox
(elkostnad debiteras efter individuell forbrukning). For narvarande finns det inga lediga
parkeringsplatser med ca 10 personer i kb (kontrollerat med Simpleko 2026-05-29).

Det finns aven gastparkering i garage for 100 kr/dygn.

TV- och bredband levereras av Bahnhof/Allente. Ett obligatoriskt tilldgg om 133 kr/man
tillkommer fér 1000 Mbit/s bredband.

Foreningen har en gastlagenhet som ar utrustad med sangplatser och ett pentry.
Lagenheten kan hyras av medlem i bostadsrattsféreningen for 200 kr/dygn. | 6vrigt finns

det en fullt utrustad tvattstuga samt cykel- och barnvagnsrum.

Foreningen har inga stérre renoveringar planerade i dagslaget (information fran
féreningens hemsida uppdaterad 2026-05-19).

Foreningen har for narvarande inga planerade avgiftsandringar (information fran
foreningens hemsida 2026-05-19).

Lan/kvm AR25: 7 753 kr

| manadsavgiften ingar varme och kallvatten. Ett obligatorisk tillagg om 133 kr/manad
tillkommer for tv (basutbud) samt bredband (1000 Mbit/s).

Individuell matning och debitering av varmvattenférbrukning.
Akta

Nej

Ja

Nej, marken upplats med tomtratt som I6per till 2030.

Féreningens lan AR25:

Handelsbanken 2026-04-30 2,49% 11 484 029 kr
Handelsbanken 2029-06-30 2,62% 10 390 935 kr
Handelsbanken 2027-06-30 2,37% 11 381 855 kr
Handelsbanken 2026-06-30 0,77% 12 073 849 kr
Handelsbanken 2028-06-30 2,51% 11 297 515 kr

Foreningen har i under aret beslutat och verkstallt en extra amortering om 1 mkr pa
foreningens 1an enligt AR25.

BYGGNAD

ML09082
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Byggnadstyp
Byggar
Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Flerfamiljshus

2013

Fjarrvarme och varmepump-franluft (el)
F med atervinning

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primérenergital

Utférd 2020-04-01

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. c

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

84 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 333 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 200 Underhall
Summa
manadskostnad 533

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 295 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

494 250 659 000 823 750

Lanebelopp 2800 750 2636 000 2471250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5718 5382 5045
Driftskostnad 533 533 533
Manadsavgift till forening 3242 3242 3242
Netto boendekostnad per manad 9 493 9 157 8 820

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE
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Vedran Ladan

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Stockholm den 17 mars 2026 Stockholm den 17 mars 2026
Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

Extra kontaktperson

Moa Johansson
Fastighetsméklare
072-388 24 23

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se moa.johansson@aliciaedelman.se
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