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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Artemisgatan 17

Pris 2995 000 kr utgangspris

Manadsavgift 2 009 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1,5

Boarea 32 m?

Visning Soéndag 19/4 kl. 14:45-15:15 « Huvudvisning - GOr garna en intresseanmalan i annonsen!
INTERIOR

Antal rum 1,5

Kokstyp KOK

ML09059 Sida 1 av 6
Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen info@aliciaedelman.se Fastighetsmaklare Org.nr: 559172-0486
Upplandsgatan 39 www.aliciaedelman.se/gardet Marcus Ljungdahl Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm 072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Boarea

Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM

BADRUM

OVRIGT

32 m?

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med ljusa ytskikt, parkettgolv och en 6ppen vy mot vardagsrummet
som genomsyras av ett harligt ljusinslapp. Forvaringsmojligheterna ar utmarkta med en
rymlig kladkammare i direkt anslutning samt plats for en extra férvaringsmobel om sa
Onskas.

Trevligt vardagsrum med ljusa ytskikt och parkettgolv fér en hemtrevlig kansla. Ett fint
fonsterparti slapper in generdst med ljus och tilsammans med det charmiga snedtaket
ges rummet extra karaktar. Har finns gott om plats for en soffgrupp, annan personlig
inredning samt en trivsam matplats intill fonstret. Sovalkov finns med plats for storre
sang for avskildhet.

Stilrent och modernt kok med moérkblaa koksluckor som snyggt kombineras med en
mork kaklad vaggpanel och en bankskiva i marmor. Ett charmigt takfonster slapper in
fint ljus och bidrar till en ljus och trivsam atmosfar. Kékets maskinella utrustning bestar
av kyl/frys, spishall, flakt och kombinerad ugn/mikro. Ytskikten ar malade i en ljus kulor
och golvet belagt med parkett.

Mysigt sovrum med plats for dubbelsang och annan méblering efter smak och behov.
Rummet nas via stilrena skjutdorrar fran vardagsrummet vilket ger en bade praktisk och
stilren I0sning.

Helkaklat badrum med mestadels ljust kakel och gratt klinker. Badrummet ar utrustat
med WC, handfat med kommod, spegel, handdukstork och dusch.

Till IAgenheten hor ett vindsforrad och ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Varmt valkomna till denna fantastiskt trevliga etta som har allt ni kan énska. Har erbjuds
ni en ljus och modern bostad med fonster mot lummig gard. Modernt badrum, stilrent
kok och praktiskt sovalkov. Lagt belanad forening som ager marken, har dolda tillgangar
i flera hyresratter samt bra intékter fran hyreslokaler. Precis i narheten finner ni aven t-
bana, matbutiker, restauranger och vackra promenadstrak. Gronskande oas med idyllisk
smastadskansla och samtidigt ett stenkast fran city. Valkomna!

Artemisgatan 17, 115 42 STOCKHOLM

295

3av3

EKONOMI

Manadsavgift

ML09059

2 009 kr. | avgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) samt bostadsrattstillagg.
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Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

Obligatoriskt tillagg om 140 kr/man tillkommer for bredband

1,532 %

1,5323 %

165 500 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Friskytten (org.nr 769616-1863)
Adress Nimrodsgatan 7, 11542 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

ML09059

Brf Friskytten ar en dkta bostadsrattsférening som bestar av 48 lagenheter varav 46 av
dessa upplats med bostadsratt samt 2 upplats med hyresratt. Foreningen har aven 4
lokaler.

Fastigheten uppfordes 1952 och marken upplats med aganderatt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2026.

Foreningens hemsida:
https://friskytten.bostadsratterna.se

Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras via Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Bredband levereras
aven det fran Tele2 dar féreningen har ett gruppavtal med en hastighet pa 250/50 Mbit/s
alt 300/10 Mbit/s. Ett obligatoriskt tilldagg om 140 kr/méan tillkommer.

Foreningen har en valutrustad tvattstuga mellan port 15 och 17 med tre tvattmaskiner,
tva torktumlare samt ett torkskap. Det finns dven kombinerade cykel- och
barnvagnsférrad samt en féreningslokal/gastlagenhet med fyra baddplatser, fullutrustat
kok och badrum med tvattmaskin som kan bokas for 250 kr/natten.

Utomhus finns en stor lummig innergard med moéblerad uteplats, grill och
odlingsmajligheter fér medlemmar att nyttja.

Utférda renoveringar:

2003 Stambyte
2009 Framdragning av fiberoptik for tv & bredband till husen
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2009 Stambyte

2010 Etablering av tvattstuga

2012 Oversyn av tak (tvattat och lagat)

2014 Etablering av undercentral for fjarrvarme

2015 Trapphusen malades och belysningen byttes
2016 Etablering av foreningslokal/gastlagenhet
2017 Relining/rérinfodring i kallarplanet

2018 Omfattande utvandig renovering

2018 Nytt elektroniskt lassystem

2020 Etablering av belysning pa féreningens gard
2021 Byta asfalt utanfér 9an, 11an och pa baksidan
2023 Byte av termostater och ventiler pa radiatorer i lagenheter och lokaler
2023 Installation av justerbara stamventiler

2023 Injustering av varmesystemet

2024 Byte av lysrér i gemensamma utrymmen

Planerade renoveringar/underhall (kontrollerat 2026-02-10):
Foreningen foljer en underhallsplan dar inga stérre renoveringar ar planerade inom de
narmsta aren.

Ekonomi Foreningen utférde en avgiftshojning om 5% fran 2026-01-01 (information kontrollerat
2026-01-27).

Lan/kvm enl. AR24: 4 878 kr

Information om | avgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) samt bostadsrattstillagg. Obligatoriskt
manadsavgift tillagg om 140 kr/man tillkommer for bredband.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minst 10%.
dgande?

Ager féreningen marken? Ja.
Ovrigt Féreningens lan AR24:
SEB, 3,91%, 2025-06-28, 6,8 mkr
SEB, 3,12%, 2024-08-28, 4 mkr
Summa: 10 800 000 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 100 000 kr

Stambyte
Stambyte 2009 och efterféljande ar. Sa nasta stambyte sker tidigast 2045 enligt
nuvarande underhallsplan
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Foreningen tillater inte byte till elspis da elstammarna inte medger det. Elugn gar bra.

Vid renovering (ej ytskikt) ska anstkan alltid inkomma till styrelsen fére arbetet
paborjas.

Verksamhet i lokalerna:

- Matvarubutik Tempo

- Fotostudio

- Dagverksamhet med inriktning pa konstnarlig verksamhet pa uppdrag av Ostermalms
stadsdelsforvaltning

- Thaimassagesalong.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1952
Fonster 2-glas
Uppvéarmning Fjarrvarme
Ventilation F

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-11-03 /\l

Energiklass Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 201 kWh per m2? och ar
primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 208 Vatten/avlopp
Renhéllning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 250 Underhall
Ovrigt 208

Summa

manadskostnad 666
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 995 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 449 250
Lanebelopp 2545750
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5198
Driftskostnad 666
Manadsavgift till férening 2009
Netto boendekostnad per manad 7873

20 %

599 000
2396 000
4 892
666

2009

7 567

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %

748 750
2246 250
4 586
666

2009

7 261

NUVARANDE AGARE

Hanna Bjuhr

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Séljare Koépare

Stockholm den 12 april 2026 Stockholm den 12 april 2026
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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