Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gardet - Sandhamnsgatan 75B

Pris 10 795 000 kr utgangspris

Manadsavgift 7 765 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 104 m?

INTERIOR

Antal rum 4

Kokstyp KOK

Boarea 104 m?
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

MASTER BEDROOM

BADRUM

SOVRUM 2

SOVRUM 3

BADRUM

OVRIGT

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall centralt placerad i bostaden med plats fér avhangning samt forvaring i
garderob med skjutdérrar. Ljusmalade ytskikt och parkettgolv.

Modernt kék med fina materialval och medvetna kulérval. Gra kdksluckor kombineras
med en marmorerad bankskiva som aven Iéper upp som stankskydd. Kékso6 utrustad
med spis och flakt samt dvrig maskinell utrustning i form av kyl, frys och diskmaskin.
Oppen planlésning mot vardagsrum skapar en social och sammanhangande yta.
Ljusmalade ytskikt och parkettgolv.

Vardagsrum med stora fonsterpartier som ger ett generést ljusinslapp och utgang till
bostadens harliga balkong med kvallssol sommartid. Plats fér soffa, matgrupp och 6vrigt
mdblemang samt personlig inredning. Rummet ar lattmoblerat och erbjuder goda
mojligheter att skapa en social och trivsam sallskapsyta. Ljusmalade ytskikt,
kombinerat med en tapetserad fondvagg och parkettgolv.

Master bedroom med stort fénsterparti som ger ett generdst ljusinslapp.
Panoramautsikt i sydlig riktning med utsikt 6ver Gardet, Djurgarden och Sédermalm.
Plats fér dubbelsang med tillhérande sangbord. God férvaring i garderob bakom
skjutdérrar med mojlighet att komplettera med ytterligare forvaringsmabler vid behov.
Direkt access till eget badrum. Ljusa ytskikt kombinerat med tapetserade vaggar och
parkettgolv.

Ljust helkaklat badrum inrett med wc, handfat, stor spegel och tvattpelare. Duschhoérna
utrustad med takdusch, handdukstork samt duschvagg i klarglas.

Sovrum med plats fér mindre sang och dvrigt méblemang efter behov. Tapetserade
vaggar och parkettgolv.

Sovrum med plats for stérre séang och 6vrigt méblemang efter behov. Ljusmalade ytskikt
och parkettgolv.

Helkaklat badrum inrett med wc, handfat, spegel samt dusch med duschvagg i klarglas.

Till lagenheten hor ett forrad. Genomgaende generds takhdjd om 2,75 meter. Pa plan 10
i porten kan ni nyttja en av féreningens harliga takterrasser.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

MLO7947

Véalkommen till ett hem dar arkitektur, ljus och livskvalitet méts i perfekt harmoni. |
prisbeldnta 79&Park, ritat av Bjarke Ingels Group, erbjuds ett stilrent och modernt
boende med generdsa fonsterpartier som suddar ut grénsen mellan inne och ute.

Den 6ppna planlésningen skapar en social och luftig kdnsla, medan noggrant utvalda
materialval ger bostaden en tidlds och exklusiv karaktar. Har bor ni med en trevlig
balkong med kvallssol, dubbla badrum och utsikt 6ver Gardesfaltet fran ett av bostadens
sovrum.

Foreningen ar akta och ager marken, med bekvamligheter som garage, gemensamma
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

takterrasser samt bredband och TV inkluderat i avgiften — ett boende som férenar design
med funktion. Féreningen har aven flera kommersiella lokaler vilket starker foreningens
ekonomi.

Har bor du med Gardets gronska utanfér dérren och Ostermalms puls inom rackhall —
ett lage som erbjuder det basta av tva varldar. Goda kommunaktioner genom Bussarna
72 och 76 utanfér dorren samt ettans buss som gar ca 200 meter fran huset.

Bekvamt med garage i huset, gemensamma takterasser, trevlig innergard samt bade
innerstan som Djurgarden och Vartans vatten runt knuten.

Valkomna!
Sandhamnsgatan 75B, 115 28 STOCKHOLM

01.1502

5av9

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

7 765 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, IP-TV (basutbud), telefoni och bredband
(100/100 mbit/s) via fiber.

0,69758 %

0,7316 %

2 070 000 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Stettin 7 (org.nr 769629-5869)
Hemsida www.stettin7.se

Adress Sandhamnsgatan 75-79, 11528 Stockholm

Allméant om féreningen

MLO7947

Brf Stettin 7 ar en akta forening som bildades 2015 och bestar bestar av 168
bostadsrattslagenheter samt en lokal (forskola) som upplats som bostadsratt. Det finns
aven atta hyreslokaler i foreningen som i dagslaget nyttjas som kontor, frisor, restaurang
och hunddagis. Valhallabageriet 6ppnade aven upp i huset 2026.
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Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Fastigheten uppférdes 2018 av Oscar Properties och tillsammans med arkitektbyran
BIG vann guld med detta projekt i The International Property Awards i kategorin basta
bostadsprojekt i Europa. Marken innehas med aganderatt.

En dverlatelseavgift tas ut om 2,5% av géllande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr. Vid
belaning av bostaden tas en pantséattningsavgift ut om 1% av géallande prisbasbelopp pa
ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2026.

Foreningens hemsida:
https://stettin7.se

e Sandhamnsgatan 75 D, 115 28 Stockholm
e Sandhamnsgatan 75D, 115 28 Stockholm

Stockholm Stettin 7
169 st
9 st

| féreningen finns det ett varmgarage med 133 bilplatser och 8 MC platser. Flertalet av
dessa ar utrustade med laddstolpe. Det finns aven fyra handikapplatser, atta MC-platser
samt 38 tillstandsplatser. For narvarande finns det lediga garageplatser (kontrollerat
2026-02-09).

Kostnad:

Garageplats: 2 695 kr/man

Garageplats med laddstolpe: 2 895 kr/man. Pa laddplats tillkommer det 200 kr/man +
en anslutningsavgift pa 4 500kr (engangskostnad).

Handikappplats: 2 625 kr/man

MC-plats: 1 313 kr/man

Tillstandsplats: 875 kr/méan

| 6vrigt rader boendeparkering pa omkringliggande gator.

| manadsavgiften ingar IP-TV (basutbud), telefoni och bredband (100/100 mbit/s) via fiber
Ownit.

- Tre gemensamma takterrasser
- Barnvagn- och cykelrum i varje trapphus samt rullstolsférrad i garaget

Utférda renoveringar/underhall:

2020 2-ars besiktning

2022 Atgéarder byte av fonster

2023 5-ars besiktning

2023 Atgéard av kopplingar och vattenskador

2023 Atgard av skadade badrum (20 st)

2023 Installation av 46 laddstolpar

2024 Byte av skadade fonster

2025 Delvis glas har bytts ut hos medlemmar, slipning samt inoljning av fonsterramar
2025 Installation av fler laddplatser

2025 OVK
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Utférda renoveringar/underhall (kontrollerat 2026-02-09):
Foreningen har fér narvarande inget renoveringsbehov utéver I6pande underhall inom

kort/medellang sikt.

Foreningen planerar inte att h6ja manadsavgifterna under 2026 (kontrollerat 2026-02-09).

| manadsavgiften ingar varme, vatten, IP-TV (basutbud), telefoni och bredband (100/100

mbit/s) via fiber.

Foreningen har gemensamt elavtal dar medlem debiteras efter férbrukning i efterskott

(laggs pa avin tilsammans med manadsavgiften).

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Akta

Nej

Ja, minsta andel 10%

Ja

Ovrigt Féreningens lan AR24:
Nordea: 100 000 000 kr / 2,952% / 2025-06-24
Nordea: 92 000 000 kr/ 0,94% / 2026-06-17
Nordea: 109 482 703 kr / 2,952% / 2025-06-24
Nordea: 7 000 000 kr / 3,52% / 2025-10-07
TOTALT: 308 482 703 kr
Foreningens lan (fran foreningen 2026-02-09):
Vi har per idag 306 MSEK i I1an vilka fn. amorteras med 3 MSEK/ar och snittrantan ar
2.12%.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 2018

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation FTX/ F-med atervinning / F

Hiss Hiss finns.
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ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-06-12

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

126 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 333 Vatten/avliopp
Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Forsakring 283 Underhall
Summa
manadskostnad 616

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 10 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

1619 250 2159 000 2698 750

Lanebelopp 9175750 8 636 000 8 096 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 18734 17 632 16 530
Driftskostnad 616 616 616
Manadsavgift till forening 7765 7765 7765
Netto boendekostnad per manad 27 115 26 013 24911

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Henrik von Celsing

e Geraldine von Celsing

MLO7947
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UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 26 november 2024 Stockholm den 26 november 2024
Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Marcus Ljungdahl

Extra kontaktperson
Andrea Enstrom

Fastighetsméklare Fastighetsméklare

072-388 24 01 0723882416
marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se andrea.enstrom@aliciaedelman.se
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