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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Traneberg - Tranebergsvagen 39

Pris 2 895 000 kr utgangspris
Manadsavgift 3 207 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 1,5
Boarea 41 m?
INTERIOR
Antal rum 1,5
Boarea 41 m?
Areakalla foreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
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HALL

KOK

VARDAGSRUM

BALKONG

SOVRUM

BADRUM

OVRIGT

koparen.

Valkomnande entré med ljusmalade ytskikt och fint, ljust tragolv. Plats fér avhangning av
ytterklader finns pa intilliggande hatthylla samt ytterligare férvaring i en inbyggd
garderob.

Klassiskt kok med ljusa ytskikt, fint ljust tragolv och genomtankta materialval. Kdket
har slata, ljusa skapsfronter, kaklad vaggpanel som stracker sig upp till taket samt en
matchande ljus bankskiva. Har finns &ven ett charmigt, originellt serveringsskap. Den
maskinella utrustningen bestar av kyl/frys, spishall, flakt och ugn.

Ljust och trivsamt vardagsrum med ljusmalade ytskikt och fint, ljust tragolv. Oppen
planlésning mot koket med naturlig plats fér bade soffgrupp och matgrupp. Stora fonster
ger ett fint ljusinslapp och fran rummet nas bostadens soliga balkong.

Till bostaden hor en balkong med charmigt svart smidesracke. Har erbjuds milsvid utsikt
Over staden och ett soligt Iage. Plats finns bade fér balkongmaobler och grill.

Rogivande sovrum med ljusmalade ytskikt och fint, ljust tragolv. Plats finns for sang,
sangbord samt ytterligare méblemang sadsom garderob eller byra.

Helkaklat badrum med ljust kakel och morkt klinkergolv inrett med WC, handfat och
spegel. Duschhoérnan ar forsedd med takdusch samt infallbara duschvaggar i klarglas.
Forberett for tvattmaskin.

Till lagenheten hor ett rymligt vindsforrad. Lagenheten ar enligt féreningen 1 rok men
disponeras idag som 1,5 rok.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Varmt valkomna till denna socialt planerade 1,5 rok med fantastiskt ljusinslapp. Har bor
ni med fonster i séderlage och ett fint renoverat kok i dppen planlésning mot
vardagsrum. Soldrankt balkong i fritt soderlage med sol hela dagen. Bostaden har ett
fréascht renoverat badrum, vackra tragolv och flertalet fina originaldetaljer fran byggaret.
Stabil férening med lag belaning.

Traneberg ar ett lugnt omrade med idyllisk smastadskansla med narhet till T-bana,
tvarbanan samt all tdnkbar service. Alviks torg erbjuder bade restauranger, matbutiker
och gym. Har finns chansen att njuta av bade natur och badplatser men and& med
narhet till city.

Nar ni val klivit in, vill ni knappt kliva ut. Valkomnal

Adress Tranebergsvagen 39, 167 45 BROMMA

Lagenhetsnummer 322

forening

Lagenhetsnummer 1102

adressregister

Vaning 2av3
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Balkong/uteplats

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

3 207 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten.
2,12953 %

170 362 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Stadjan 1-3 (org.nr 716422-1199)
Adress Tranebergsvagen 39

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

ML09589

Brf Stadjan 1-3 ar en akta bostadsrattsférening som registrerades 1993 och omfattar 29
bostadsrattslagenheter samt 1 lokal.

Fastigheterna bebyggdes 1934 och marken upplats med tomtratt. Avgaldsperioden
galler fram till 2034-06-30. Se detaljer under dokument.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2026.

Tranebergsvagen 41, 167 45 Bromma

29 st

1 st

Foreningen forvaltar ver 9 parkeringsplatser till en kostnad om 500 kr/man. For
narvarande ar det 5 personer i ko (kontrollerat 2026-03-01)

Kabel-TV och bredband tecknas och debiteras separat av varje hushall. Fiber (IP only)
finns installerat.

Foéreningens gemensamma utrymmen bestar av en trevlig uteplats, tvattstuga och
cykelrum.

Utférda renoveringar/underhaill:
2002 Rorstambyte

Sida3av6

Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

info@aliciaedelman.se Fastighetsmaklare Org.nr: 559172-0486
www.aliciaedelman.se/gardet Marcus Ljungdahl Godkand for F-skatt
072-388 24 01
marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Ovrigt

ML09589

2002 Elstambyte

2006 Omputsning av fasad

2006 Renovering av balkonger

2009 Takomlaggning

2010-11 Renovering tvattstuga
2010-11 Renovering torkrum

2011-12 Renovering kallarutrymmen
2012-13 Dranering

2014 Dranering

2014 Byte stamventiler varmesystem
2014 Stamspolning

2016 Renovering av kallarfonster

2016 Byte av radiatorventiler

2017 OVK

2018 Renovering av fasad och balkonger
2019 Byte av ror pa delar av kallarplan
2022 Trapphusrenovering

2024 Stamspolning

2024 Inkladning av skorstenar

Planerade renoveringar/underhall (kontrollerat 2026-03-01):
2026 Relining av avloppsledningar i del av kallaren

Foreningen har for narvarande inga beslutade andringar av avgiften. Eventuella beslut om
ytterligare hojning kommer tidigast i host. Féreningen har indikerat att en liknande
hojning kan bli aktuell, men detta kommer att utvarderas narmare under hosten
(kontrollerat 2026-03-01).

Lan/kvm AR24: 4 082 kr

| manadsavgiften ingar varme och vatten.

Akta

Nej

Ja

Nej

Féreningens lan AR24:

Swedbank 2027-02-25 2,95% 3 305 000 kr
swedbank 2026-09-25 2,59% 2 237 556 kr
Swedbank 2028-09-25 2,78% 2 305 000 kr
Summa: 7 847 556 kr

Féreningen héjde manadsavgifterna med 9% i borjan av 2026.
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BYGGNAD
Byggnadstyp Gathus
Byggar 1934-1939
Fonster 3-glas
Uppvéarmning Fjarrvarme
Hiss Hiss saknas.
ENERGIDEKLARATION
Status Utférd 2019-07-11
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 149 kWh per m? och ar
primarenergital
DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)
Uppvarmning El 250 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 167 Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 417
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

férbrukning.

ML09589 Sida5av 6

Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen info@aliciaedelman.se
Upplandsgatan 39 www.aliciaedelman.se/gardet
113 28 Stockholm

Fastighetsméaklare

Marcus Ljungdahl

072-388 24 01
marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se

Org.nr: 559172-0486
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 895 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 434 250
Lanebelopp 2460 750
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5024
Driftskostnad 417
Manadsavgift till férening 3207
Netto boendekostnad per manad 8 648

20 %

579 000
2316 000
4729
417

3207

8 353

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %

723 750
2171250
4433
417

3207

8 057

NUVARANDE AGARE

Henrik Pedersen

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Séljare Koépare

Stockholm den 29 mars 2026 Stockholm den 29 mars 2026
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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