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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Artemisgatan 71

Pris 6 250 000 kr utgangspris

Manadsavgift 5997 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 71 m?

INTERIOR

Antal rum 4

Kokstyp KOK

Boarea 71 m?
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

BALKONG

SOVRUM 1

SOVRUM 2

SOVRUM 3

BADRUM

OVRIGT

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med tapetserade vaggar och parkettgolv. Har finns gott om plats for
ytterklader och skor. Det finns aven garderob i direkt anslutning till ytterdorren.

Ljust kok med fint ljusinslapp fran dubbla fonsterpartier i tva vaderstreck. Goda
arbetsytor, bra forvaringsmajligheter och en perfekt plats fér matbord. Den maskinella
utrustningen bestar av kyl/frys, spis, ugn och flakt. Tapetserade vaggar och parkettgolv.

Vardagsrum med gott ljusinslapp fran stort fonsterparti kombinerat med balkongdérr
som leder ut till bostadens fantastiska balkong med sol stora delar av dagen och
kvallen. Tapetserade vaggar och parkettgolv.

Till bostaden hor en balkong i basta sollage med milsvid utsikt. Har finns plats for bade
balkongmdbler och vaxter, med goda mojligheter att skapa en trivsam utomhusmiljé.

Storsta sovrummet disponeras idag som bibliotek/ kontor. Detta rum erbjuder bra plats
for forvaring, dubbelsang och sangbord. Rummet har aven en garderobsvagg med
flertalet garderober. Tapetserade vaggar och parkettgolv.

Det minsta sovrummet har plats fér enkelsang och ljusinslapp fran stort fénsterparti.
Forvaring erbjuds i garderob. Tapetserade vaggar och parkettgolv.

Trevligt sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande sangbord. Férvaring erbjuds i
garderob med majlighet att komplettera med ytterligare mobler vid behov. Tapetserade
ytskikt och parkettgolv.

Helkaklat badrum med fonster som tillfér bade ljus och mdjliggér vadring. Badrummet ar
inrett med WC, handfat med kommod, spegel, badrumsforvaring, handdukstork samt
badkar. Trahyllan som finns till héger i badrummet kommer tas med i flytten.

Till lagenheten hor ett rymligt kallarférrad samt en matkallare. | husets kallare finns aven
ett rymligt cykelférrad samt ett barnvagnsférrad som enkelt nas fran husets gavel.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

ML09460

Varmt valkomna till detta unika tillfélle att férvarva en av Hjorthagens eftertraktade fyror
som sallan ar till salu. Har bor ni hdgst upp i huset med fonster i tre vaderstreck,
balkong i basta sydvastlage och en fantastiskt grénskande omgivning. Optimal
planlésning som erbjuder sociala ytor, trevligt kdk, rymligt badrum samt tre bra sovrum. |
husets kallare finns barnvagnsforrad, Iagenhetsforrad och ett rymligt cykelférrad som ar
tillgangligt bade fran trapphuset eller en ingang fran husets gavel.

Brf Hjortsparet ar en mycket lagt belanad férening som ager marken. Har bor ni i ett
lugnt men expansivt omrade med idyllisk smastadskansla. Endast atta minuter till T-
centralen med tunnelbanan som ligger runt hérnet. | omradet finns matbutiker,
restauranger, skolor och forskolor. Varmt valkomna!

Artemisgatan 71, 11542 Stockholm
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Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

50

1201

3av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

5997 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) samt bredband via
Ownit (100 Mbit/s)

2,8776 %

128 482 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran freningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Hjortsparet (org.nr 769608-2598)
Hemsida http://hjortsparet.bostadsratterna.se
Adress Artemisgatan 75, 11542 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

ML09460

Brf Hjortsparet ar en akta bostadsrattsforening som bildaes 2002. | féreningen finns 54
lagenheter, varav 1 upplates med hyresratt. Det finns aven 2 hyresrattslokal.

Fastigheterna uppférdes under 1939 och marken innehas med aganderatt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 480 kr som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 592 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2026.

Foreningens hemsida:
http://hjortsparet.bostadsratternase

54 st, varav 1 hyresratter
2 st

Foreningen har pa fastigheten tva fristdende parkeringsplatser utomhus till en kostnad
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Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?
Ovrigt

ML09460

om 1 900 kr/man. | dagslaget ar alla platser uthyrda med tva personer i k6 (kontrollerat
2025-12-18).

| 6vrigt galler boendeparkering pa omkringliggande gator.

Kabel-TV leveras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Fiber ar indraget i alla
lagenheter och levereras av Ownit dar 100 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Foreningen har tva gemensamma tvattstugor som ar val utrustade och belagna pa
Artemisgatan 75 samt 85. Det finns aven ett styrelserum, grovsoprum samt cykel- och
barnvagnsrum. Féreningen har ingen egen innergard men anvander kommunens mark
och har fatt ok pa att ha odlingslotter och sittgrupper ute pa garden.

Utférda renoveringar:

1999 Stambyte och el-stigare byttes

1999 Montering av balkonger och fonsterrenovering
2010 Ny fjarrvarmecentral

2013 OVK genomférdes

2013 Renovering av portar, entrétak och soprum
2014 Balkongrenovering

2016 Takrenovering och éversyn av ventilationen
2016 Renovering av foreningens lokaler

2018 Malning av de yttre fonsterbagarna

2018 Samtliga stammar spolades

2022 Reparation av vattenhuvudledning

2023 OVK och energideklaration

2025 Stamspolning

Kommande renoveringar (kontrollerat med féreningen 2025-12-18):

Styrelsen diskuterar att under 2026 inleda arbetet med 6versyn av fonster, inklusive
eventuell fonsterrenovering. Beslut om tidpunkt ar annu inte fattat. En férstudie av
dranering planeras att genomféras under varen, med fortsatt utredning darefter.
Foreningen har for narvarande inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-12-18).

Lan/kvm ar under 1000 kr.

| manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) samt bredband via Ownit (100
Mbit/s)

Akta

Nej

Tva delagare godkanns, varav denne som uppfyller bosattningskravet enligt stadgarna, i
detta fall barnet, skall vara majoritetsagare. Minoritetsagare, i detta fall féralder, kravs ej
att efterleva bosattningskravet. Forutsatt att bagges medlemskap godkanns.

Ja

Foreningens lan (2025-12-18):
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Handelsbanken Rorlig ranta 3,41% 3 000 000 kr

Styrelsen arbetar nu med malsattningen om att kontinuerligt amortera pa vart lan.

Observera att foreningen fortfarande har en hyresratt kvar. Bedomningen ar att nar denna
séljs s& kommer féreningen att vara skuldfri, dock ar det omgjligt att sdga nar i tid detta
sker.

Ovrigt:

- "Vi foljer stadgarna avseende kravet att forvarvaren avser att sjalv flytta in i
bostadsratten for permanent boende. 5 § Stadgarna; Bosattningskrav: Om det kan
antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap"

Fran féreningens mote 2025-09-07:

Vi beslutade att en ekonomiskplan likt underhallsplan skall tas fram for att battre
planera féreningens ekonomi och undvika héga hdjningar av avgiften framleds - istallet ar
malet att moéta driften och 1&n med lagre avgiftshojningar.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Fonster 2-glas
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

ML09460

Utférd 2023-01-27

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G. ‘

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

153 kWh per m? och ar (primarenergital), 213 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 250 Vatten/avlopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 250 Underhall
Summa
manadskostnad 500

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 6 250 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

937 500 1250 000 1562 500

Lanebelopp 5312 500 5 000 000 4 687 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 846 10 208 9570
Driftskostnad 500 500 500
Manadsavgift till férening 5997 5997 5997
Netto boendekostnad per manad 17 343 16 705 16 067

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare

Stockholm den 13 januari 2026

Signatur med initialer '

ML09460

Koépare

Stockholm den 13 januari 2026

Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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Fastighetsméaklare

Marcus Ljungdahl

072-388 24 01
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