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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Dianavagen 22

Pris 5 795 000 kr utgangspris
Manadsavgift 5 666 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 4
Boarea 70 m?
INTERIOR
Antal rum 4
Boarea 70 m?
Areakalla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
ML09334 Sidatav7
Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen info@aliciaedelman.se Fastighetsmaklare Org.nr: 559172-0486

Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

www.aliciaedelman.se Marcus Ljungdahl Godkand for F-skatt
072-388 24 01
marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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HALL

VARDAGSRUM

KOK

MASTER BEDROOM

SOVRUM 2

SOVRUM 3

BALKONG

BADRUM

OVRIGT

koparen.

Valkomnande hall med plats fér avhangning av ytterklader och skor direkt intill
ytterdorren. Ljusmalade ytskikt och ljust golv.

Trivsamt vardagsrum med stort fonsterparti som ger ett fint ljusinslapp. Rummet ar
placerat centralt i lagenheten och utgdr en naturlig samlingspunkt med plats for soffa,
matbord och annan inredning efter behov. Ljusmalade ytskikt och ljust golv.

Klassiskt kok med fint ljusinslapp fran tva fonsterpartier och en naturlig matplats med
plats for bord och stolar. Kéket ar inrett med ljusa, slata skapsluckor, arbetsbank i
rostfritt stal och kaklad vaggpanel. Maskinell utrustning bestar av kyl/frys, spis, flakt,
ugn och diskmaskin. Ljusmalade ytskikt och ljust golv.

Master Bedroom med ett imponerande fonsterparti som slapper in rikligt med ljus och
bjuder pa milsvid utsikt éver vattnet samt balkongéppning som leder ut till bostadens
balkong. Rummet rymmer dubbelsang med tillhérande sangbord och erbjuder generds
forvaring i flera garderober samt i intilliggande kladkammare. Ljusmalade ytskikt och
ljust golv.

Mysigt sovrum med plats fér sang och 6vrigt méblemang, exempelvis skrivbord eller
forvaringsmoébel. Rummet har fint ljusinslapp fran fonster samt ljusmalade ytskikt och
ljust golv.

Valplanerat sovrum med plats fér sang och 6vrigt méblemang efter behov och smak.
Rummet har fint ljusinslapp fran fonster och ljusmalade ytskikt tillsammans med ljust
golv.

Till bostaden hoér en balkong med utgang fran Master Bedroom. Har erbjuds en
fantastisk utsikt Over gronska och vatten med goda mojligheter att skapa en trivsam
utomhusmiljo.

Frascht badrum med ljust kakel och klinkergolv som ger ett ljust helhetsintryck.
Fonstret slapper in naturligt ljus och maojliggér smidig vadring vid behov. Badrummet ar
inrett med WC, handfat, spegelskap samt dusch med infallbara duschvaggar i klarglas.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

ML09334

Varmt valkomna till detta unika tillfélle att férvarva en av Hjorthagens eftertraktade fyror
som sallan ar till salu. Har bor ni med fonster i tre vaderstreck, balkong med utsikt mot
vatten och en fantastiskt gronskande omgivning. Optimal planlésning som erbjuder
sociala ytor, k6k med diskmaskin, stambytt badrum samt tre bra sovrum. Varje
kvadratmeter ar verkligen utnyttjad pa basta satt.

Mycket valskott forening som ager marken, amorterar pa sina lan och har flera av de
stora renoveringarna bakom sig. Har bor ni i ett lugnt men expansivt omrade med
idyllisk smastadskansla. Endast atta minuter till T-centralen med tunnelbanan som
ligger runt hdrnet. Varmt valkomna!

Dianavagen 22, 11542 STOCKHOLM
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Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

1001-1-0160

1101

2av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

5 666 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) samt bredband
(100/100 Mbit).

4,90884 %

4,90884 %

539 005 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Diana (org.nr 769600-1333)
Hemsida https://brfdiana.bostadsratterna.se/hem
Adress Dianavagen 28, 11542 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

ML09334

Brf Diana ar en akta bostadsrattsférening. | foreningen finns 25 lagenheter varav samtliga
upplates med bostadsratt, samt 2 lokaler som hyrs ut som forrad till utomstaende.
Utover detta har foreningen aven ett styrelserum, samt 10 matférrad som hyrs ut till
féreningens medlemmar.

Foreningen kopte fastigheten 2001 och ager marken.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 470 kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

Foreningens hemsida:
http://brfdiana.bostadsratterna.se

Sida3av7

Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

info@aliciaedelman.se Fastighetsméaklare Org.nr: 559172-0486
www.aliciaedelman.se Marcus Ljungdahl Godkand for F-skatt
072-388 24 01
marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Adresser i foreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

ML09334

e Dianavégen 22, 115 42 STOCKHOLM
e Dianavéagen 28, 115 42 STOCKHOLM

25 st
2 st

Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Foreningen ar ansluten till fiber via Bahnhof och har aven avtal med Tele2 och Telenor.

Foreningen har en gemensam tvattstuga belagen pa kallarplan pa Dianavagen 26,
utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkrum och en mangel.
Barnvagnsrum finns pa Dianavagen 24 samt flertalet cykelforrad runt om i féreningens
byggnader. Féreningen disponerar aven en trevlig uteplats med sjoutsikt, utemdébler och
grillmdjligheter.

Utférda renoveringar/underhall:

1999-2000 El-stigare och samtliga V/A-stammar i kok och badrum. Vid samma tillfalle
renoverades fonster, tvattstuga och trapphus.

2002 Installation gemensam varmevaxlare med grannféreningen
2007 Balkongbygge

2008 Takrenovering

2010 Isolering av vind

2013 Skedde slamsugning av dagvattenbrunnar

2011 Byteav styrsystemet till fjarrvarmen

2012 OVK-besiktning av ventilationen

2014 Forbattring av tvattstugan, sopskjul och tak éver portar
2016-2017 Indragning av fiber i fastigheterna

2018 Fonsterrenovering

2019 Installation av fiber i lagenheterna

2019 Stamsolning av V/A

2019 Ny undercentral

2021 Byte av armaturer

2023 Byte av tvattmaskin och torktumlare i tvattstuga

2024 Stamspolning

2024 Byte av belysning allmanna utrymmen

2025 Inspektion av tak och installation av livlinefasten

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2025-10-09):
Foreningen planerar att installera nya portar, dock ingen tidsplan annu.

Foreningen planerar aven att atgarda skador pa golvet i kdllaren pa Dianavagen 26 samt
malning, mottborttagning och installation av livlinefasten pa tak.

Foreningen har for narvarande inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-10-09).
Lan/kvm AR24: 6 778 kr
| manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (basutbud) samt bredband (100/100 Mbit).

Foreningen har s.k. enhetsmatning av el, vilket innebar att de har tvd abonnemang som
foéreningen bekostar och medlemmarna betalar endast for sin forbrukning. Elkostnaden
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Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

tillkommer pa forsta avgiften varje kvartal.

Akta

Nej

Ja, minst 10%.

Ja

Ovrigt Foreningens lan (fran féreningen 2025-03-26):
Swedbank, 2025-03-28, 2,946%, 3 482 532 kr
Swedbank, 2030-03-25, 3,81%, 2 900 000 kr
Swedbank, 2026-05-25, 3,43%, 3 282 513 kr
Summa: 9 665 045 kr
Amorterade 200 tkr forra aret
Planerar att amortera aven i ar - vet ej annu hur mycket
Inga planer om avgift for 2026 ar beslutade. Budgetmote halls i slutet av nov/bérjan den
(information fran féreningen 2025-10-09)

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1939

Fonster 2-glas

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation F

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

ML09334

Utférd 2020-06-22 /\l

Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

204 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 333 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 208 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 541
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 5 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 869 250 1159 000 1448 750
Lanebelopp 4925 750 4 636 000 4 346 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 057 9465 8 874
Driftskostnad 541 541 541
Manadsavgift till forening 5 666 5 666 5 666
Netto boendekostnad per manad 16 264 15672 15081

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

o Claes Askfors
e Ylva Askfors

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 7 december 2025 Stockholm den 7 december 2025

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer

ML09334 Sida6av7
Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen info@aliciaedelman.se Fastighetsméaklare Org.nr: 559172-0486
Upplandsgatan 39 www.aliciaedelman.se Marcus Ljungdahl Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm 072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se

Extra kontaktperson

Moa Johansson
Fastighetsméklare
072-388 24 23

moa.johansson@aliciaedelman.se

ML09334 Sida7av7
Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen info@aliciaedelman.se Fastighetsmaklare Org.nr: 559172-0486
Upplandsgatan 39 www.aliciaedelman.se Marcus Ljungdahl Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm 072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se



