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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Sodermalm - Tjarhovsgatan 22

Pris 1995 000 kr

Manadsavgift 2 262 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 1

Boarea 18 m?

Visning Soéndag 26/10 kl. 14:45-15:15 « Huvudvisning - Gor garna en intresseanmalan i
annonsen!
Mandag 27/10 kl. 17:00-17:30 » Huvudvisning - Goér garna en intresseanmalan i
annonsen!

INTERIOR

Antal rum 1
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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Kokstyp
Boarea

Areakalla

HALL

ALLRUM

KOK

BADRUM

kok
18 m?

féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
képaren.

Valkomnande hall med malade ytskikt och ljust golv. Praktisk hatthylla fér avhangning
direkt intill entrén samt god forvaring i stor garderob med 6verskap.

Trevligt allrum med fint ljusinslapp fran stort fonster och éppen planlésning mot koket.
Har finns plats for sdng och annan maéblering efter behov och smak. Malade ytskikt och
ljust golv.

Kék med morka, slata kdksluckor och matchande vaggpanel. Bankskiva i tréd som
skapar en varm kontrast mot det morka. Kokets maskinella utrustning bestar av kyl och
spishall.

Badrum med kaklade vaggar och golv inrett med WC, handfat, spegelskap och dusch
med infallbar duschvagg i klarglas.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress Tjarhovsgatan 22, 11621 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 105

forening

Lagenhetsnummer 1005

adressregister

Vaning 1av6

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

2 262 kr. | manadsavgiften ingar vatten, varme, kabel-TV (grundutbud) och el.
Obligatoriskt tillagg om 55 kr/méan fér bredband 1000/1000.

0,86936 %

0,86977 %

269 483 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.
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FORENING

Namn BRF Droskhasten 17 (org.nr 769606-3101)
Hemsida https://www.droskhasten17.se/

Adress Tjarhovsgatan 22, 11621 STOCKHOLM

Allmant om féreningen

Adresser i foreningen
Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Brf Droskhasten 17 ar en akta bostadsrattsférening. | foreningen finns 103 lagenheter
varav 3 hyresratter samt 1 lokal. En lokalhyresgast bedriver hotellverksamhet dar avtalet
[6per till 2026-03-31.

Foreningen bildades 2000 och fastigheten innehas med tomtratt. Ny tomtrattsavgald
trader i kraft 2024-10-01 och trappas upp under fyra ar och full avgald trader i kraft 2028-
10-01 och kommer d3 att ligga pa 831 600 kr.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift om ca 4 410 kr (7,5 % av gallande
prisbasbelopp) som betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en
pantsattningsavgift ut om ca 1 764 kr/pant (3 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar
beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2025.

Foreningens hemsida:
https://www.droskhasten17.se

Tjarhovsgatan 22, 116 21 STOCKHOLM

103 st, varav 3 hyresratter

1 st

| omradet rader boende parkering enligt Stockholms Stads bestammelser.

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Bredband levereras
av Stockholms Stadsnat dar féreningen har ett gemensamt gruppavtal. Ett obligatoriskt
tilldgg om 55 kr/man tillkommer f6r 1000/1000 Mbit/s.

| féreningen finns fyra stycken tvattstugor. En stor tvattstuga finns i kdllaren som kan
bokas via bokningssystemet och tre stycken bokningsbara tvattstugor vilka kan nyttjas
nar de ar lediga. Pa baksidan finns en stor och lummig innegard med utemdbler och
cykelférvaring som disponeras av medlemmarna.

Utférda renoveringar:

2001 Stambyte av V/A-stammar och el-stigare.
2004 Hissinstallation

2005 Nytt tak

2007 Renovering av tvattstuga

2011 Nytt varmesystem installerades

2012 Renovering av entré

2013 Fonsterrenovering

2014 Malning av hisschakt och gemensamma ytor
2015 Takrenovering

2016 Renovering av elsystem
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Aktaloidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

2017 OVK (godkand)

2017 Stamspolning

2018 Bradskyddsarbeten och nya sakringsskap.

2018 Malning av trapphus

2018 Linbyte i hissen (besiktning genomfdérs arligen).

2019 Installerades digitala postboxar och nytt bokningssystem till tvattstugan.
Hisslinorna byttes ut efter besiktning av hiss. Taket besiktigades.

2021 Nytt torkskap i stora tvattstugan

2021 Rengorning/ommalning av hiss/hisskorg/hisschakt och mellanplanen
2021 Nytt passersystem entré

2022 Fonstermalning

2023 OVK

2025 Stamspolning

Kommande renoveringar (kontrollerat med styrelsen 2025-10-07):
2025 Takbekladnad-plat-kupor samt dversyn av balkonger

2029 Renovering samt malning av fonster

2051 Stambyte

Foreningen har for narvarande inga planerade avgiftsandringar (kontrollerat med
styrelsen 2025-10-07).

Lan/kvm enl. AR24: 13 294 kr

| ma&nadsavgiften ingar vatten, varme, kabel-TV (grundutbud) och el. Obligatoriskt tillagg
om 55 kr/mén foér bredband 1000/1000.

Akta

Nej

Foreningen godkanner normalt delat agande mellan exempelvis foralder och barn men
forutsatter att den som avser disponera lagenheten ager minst 10%.

Nej

Ovrigt 1 st lokal, hyresratt. Nuvarande hotellverksamhet, hotell Séder.

Foreningens lan (kontrollerat med styrelsen 2025-10-07):

Swedbank, 2025-08-25, 2,54%, 9 800 000 kr

SEB, 2025-09-28, 2,63%, 10 275 000 kr

SEB, 2026-09-28, 2,59%, 4 668 750 kr

SEB, 2025-09-28, 2,83%, 4 668 750 kr

Summa: 29 512 500 kr

Avgaldsperiod - Arsavgaldskostnad
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2016-10 - 2024-09 = 375 800
2024-10 - 2025-09 = 469 000
2025-10 - 2026-09 = 526 400
2026-10 - 2027-09 = 583 900
2027-10 - 2028-09 = 641 400
2028-10 = 698 800

Forsaljning av hyresratt: Féreningen har ombildat och salt en hyresratt.

Lan: 33 012 500 kr

Har féreningen utrymmen som vind, kallare, lokaler som gar att exploatera till bostader?
Nej

Tillats andrahandsuthyrning?

Andrahandsuthyrning (upplatelse av lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande) tillats endast om styrelsen givit sitt samtycke. Tillstandet for upplatelsen
begransas till viss tid och i féreningen tillats andrahandsuthyrning ett ar i taget.
Foreningen tar ut en avgift om 10% av ett prisbasbelopp per ar.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1940
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX/F
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-06-18 /\I

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

186 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 250 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 167 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 417
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

férbrukning.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 299 250 399 000 498 750
Lanebelopp 1695 750 1 596 000 1496 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3462 3259 3 055
Driftskostnad 417 417 417
Manadsavgift till forening 2 262 2 262 2 262
Netto boendekostnad per manad 6141 5938 5734

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ebba Thielebeule
Fastighetsméklare / Partner
072-388 24 18

ebba.thielebeule@aliciaedelman.se
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