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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan/Birkastan - Sankt Eriksgatan 79

Pris 11 895 000 kr utgangspris

Manadsavgift 1463 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 106 m?

Visning Mandag 15/9 kl. 13:00-13:30

INTERIOR

Antal rum 4

Kokstyp Kok
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Boarea
Areakailla

HALL

ALLRUM

KOK

MASTER BEDROOM

SOVRUM

SOVRUM

BADRUM

wcC

OVRIGT

106 m?
foreningens information

Valkomnande hall med naturligt malade vaggar och elegant fiskbensparkett. Praktisk
forvaring erbjuds i stor garderob foérsedd med skjutdorrar i spegelglas dar ytterklader och
skor enkelt kan placeras. Fran hallen leder en naturlig passage vidare in i ett moblerbart
brasrum med en vacker fungerande 6ppen spis som erbjuder flexibel moblering efter
onskemal.

Inbjudande och trivsamt allrum med vacker fiskbensparkett och ljusa, neutrala ytskikt.
Stora sprojsade fonster och ett bursprak ger ett harligt ljusinslapp och forstarker
rummets rymd och sekelskifteskansla. Den dppna planldésningen mot koket bidrar till en
social och inbjudande kansla - perfekt for bade vardag och umgéange. Har finns generdst
med plats for bade soffgrupp, matplats och annan maéblering efter behov och stil.

Klassiskt kok med ljusa luckor, ljus bankskiva och stilrena detaljer s& som svart flakt
och inbyggd férvaringsdel med spegel. Kokets maskinella utrustning bestar av
integrerad kyl- och frys, spishall, flakt, ugn, mikro och diskmaskin.

Master Bedroom med ljust malade ytskikt, parkettgolv och stora fénsterpartier med
sprojs som slapper in rikligt med naturligt ljus. Rummet erbjuder gott om utrymme fér
dubbelsang, sangbord och annat moblemang efter behov och smak. Gott om férvaring i
flertalet garderober.

Rymligt sovrum malade ytskikt och parkettgolv. Plats fér dubbelséng och goda
forvaringsmojligheter i rymliga garderober. Fint inkommande ljus fran stort fonster med
sprojs.

Sovrum med malade ytskikt och parkettgolv. Plats for sdng eller hemmakontor beroende
pa 6nskemal och behov. Fint inkommande ljus fran stort fonster med spréjs.

Modernt badrum med gratt kakel och ljust klinkergolv. Badrummet &r utrustat med WC,
kommod med handfat, spegel med belysning samt tvattmaskin. Duschutrymmet ar
utrustat med en takdusch och infallbara duschvaggar i klarglas.

Gasttoalett med gratt kakel och ljust klinker utrustat med WC, spegel med belysning
samt handfat med kommod.

Till lagenheten hor tva forrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

ML08993

Varmt valkomna till denna valplanerade hornfyra beldgen i en vacker fastighet i hjartat av
Birkastan. Genomgaende fiskbensparkett, harligt ljusinslapp fran sprojsade fonster i fil,
ljus fargsattning och generés i tak praglar denna attraktiva bostad. Har bor ni med ett
perfekt disponerat kok/ vardagsrum, tre effektiva sovrum, exklusivt badrum med
tvattmaskin, éppen spis och en gast-WC.

Lagt belanad férening som ager marken och har goda lokalintakter. | huset finns gym,

vinkallare, dvernattningslagenhet och ett orangeri pa garden som féreningens
medlemmar far nyttja.
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Har bor ni pa ett bra lage i Vasastan med narhet till bade puls och parker. Precis runt
hornet ligger populara Rorstrandsgatan med flertalet restauranger, matbutiker och
kommunikationer.

Varmt valkomna pa visning!

Adress Sankt Eriksgatan 79, 11332 STOCKHOLM
Lagenhetsnummer 1103

forening

Lagenhetsnummer 1103

adressregister

Vaning 1avb

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

1 463 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tilligg om 100
kr/man for kabel-tv samt 225 kr/man for bredband (250 Mbit/s)

4,53712 %

4,47222 %

301 009 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Gjutaren 24 (org.nr 716418-2003)
Adress Sankt eriksgatan 79, 11332 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Antal lagenheter

ML08993

Brf Gjutaren 24 ar en akta bostadsrattsférening som bildades 1983. Foéreningen bestar
av 13 bostadsratter, 1 hyresratt samt 4 lokaler.

Fastigheten uppférdes 1915 och marken innehas med dganderatt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 470 kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

14 st, varav 1 hyresratter
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Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Aktalodkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat

ML08993

4 st
Boendeparkering pa omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Tele2 dar ett obligatoriskt tilldgg om 100 kr/man tillkommer for 14
kanaler. Bredband levereras av Telia dar ett obligatoriskt tillagg om 225 kr/man
tillkommer for 250 Mbit/s.

Foéreningens gemensamma utrymmen bestar av tvattstuga, gastlagenhet, vinkallare med
vinkyl samt en trevlig innergard med utemdbler och ett trevligt orangeri som gar att boka.
Det finns aven ett gym i kallaren.

Utférda renoveringar/underhall:

Mellan 1985-2005 har rorstambyte skett enligt 6verelatelsebesiktning. Fran 2004 ar i
princip alla rérstammar bytta. Det har aven skett omlaggning av tak (delvis under 2001 i
samband med inredning av vindsvaning) samt nytt gardsbjalklag.

1998 Nyinstallation hiss

2000 Elstambyte

2006-08 Trapphusrenovering

2012 Bytea av fjarrvarmecentral

2017 Fonsterrenovering

2018 Renovering av balkonger mot gata

2018 Pannrum renoverat till vinkallare

2019 Renovering av lokal

2019 Ombyggnad av tandlakarmottagning till bostad
2019 Energideklaration

2019-20 Ombyggnad av kallarutrymme till gastlagenhet
2021-23 Byggnation av orangeri pa garden

2022 Spolning av alla stammar

2023 Renovering av fonster i Iagenhet 1601

2024 Hissens styrsystem ar utbytt

2025 Uppfraschning av garden

Planerade renoveringar/underhall (kontrollerad 2025-09-09):
Foreningen har for narvarande inga inplanerade renoveringar/underhall.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig fran 2019 fram till 2049.
Omputsning av fasad planeras - dock ingen tidsplan beslutad.

Foreningen har for narvarande inga beslutade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-09-09).
Lan/kvm AR24: 3 321 kr

I manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tilldgg om 100 kr/man for
kabel-tv samt 225 kr/man for bredband (250 Mbit/s)

Akta

Nej

Ja, minsta dgarandel 10%
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dgande?
Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Féreningens lan AR24:
SEB Stibor 90 dagar med I6ptid 1 ar 2,6% 8 000 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1915
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX, Sjalvdrag
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-03-10
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 133 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 417 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 283 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 700
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning.

ML08993 Sida5av 6
Alicia Edelman Gardet/Hjorthagen info@aliciaedelman.se Fastighetsméaklare Org.nr: 559172-0486
Upplandsgatan 39 www.aliciaedelman.se Marcus Ljungdahl Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm 072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 11 895 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1784 250 2 379 000 2973750
Lanebelopp 10 110750 9516 000 8921 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 20 643 19 429 18 214
Driftskostnad 700 700 700
Manadsavgift till férening 1463 1463 1463
Netto boendekostnad per manad 22 806 21 592 20 377

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 14 september 2025 Stockholm den 14 september 2025
Signatur med initialer . Signatur med initialer

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

Extra kontaktperson

Moa Johansson
Fastighetsméklare
072-388 24 23

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se moa.johansson@aliciaedelman.se
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