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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hornsbergs Strand - Par Lagerkvists Gata 6, van 6
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Pris 4 995 000 kr utgangspris

Manadsavgift 3156 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 64 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse.

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 64 m?
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Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVRUM ETT

SOVRUM TVA

BADRUM

FORRAD

Lagenheten disponeras idag som 3 rok men ar enligt foreningens information 2 rok.

Valkomnande hall med generds garderobsforvaring bakom skjutdérrar med spegel.
Praktiskt klinkergolv i gra kulér. | anslutning till hallen finns ocksa en separat
kladkammare for optimal forvaring.

Valplanerat kok med luckor i stilren grén nyans samt bankskiva med stenmonster.
Koket ar utrustat med dubbelugn, spis, mikro, diskmaskin, kyl och frys. Koket ligger
aven i social 6ppen planlésning mot matplats och vardagsrum.

Socialt vardagsrum med fint ljusinslapp fran stora fonster. Har ryms allt man behéver i
form av soffa, soffbord och TV-modblemang. Naturlig plats fér matbord och stolar om 4-8
sittandes.

Snyggt och harmoniskt master bedroom med stilrena detaljer sa som vaggar i vacker
grén kulér. Har finns gott om plats for dubbelsang med tillhérande nattduksbord.
Gener0s skjutdérrsgarderob som rymmer gott om forvaring.

Mindre sovrum med plats fér sang, skrivbord och férvaring som 6nskas. Fint ljusinslapp
fran stort fonsterparti.

Helkaklat modernt badrum med mérkt klinker samt vitt kakel utrustat med WC, dusch
handfat ovan kommod samt kombinerad tvattmaskin och torktumlare. Stilren duschvagg
i industristil och pakostat med golvvarme.

Till lagenheten hor ett stort kallarférrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

EA08725

Varmt valkomna till denna smakfullt renoverade 3 rok om 64 kvm, beldgen hdgt upp i
huset pa vaning 6. Har erbjuds ett hem med stilrena och moderna inslag, fantastiskt
ljusinslapp och valplanerade, lattméblerade rum. Ladgenheten ar genomtankt planerad,
dar vardagsrum, kdk och matplats harmonierar i en social och éppen planlésning. Det
rymliga sovrummet ger gott om plats fér dubbelsang och har goda férvaringsmajligheter
med garderober bakom skjutdérrar samt en en separat kladkammare. Det mindre
sovrummet ar aven det lattmoéblerat och rymmer bade sang, skrivbord och férvaring.
Badrummet ar stort och stilfullt, helkaklat med moderna detaljer som dusch bakom
industriglasvagg, kombimaskin och golvvarme. Till lagenheten hor dessutom ett stort
kallarforrad. Bostaden upplevs behaglig, tyst och mycket trivsam. Den ar i mycket gott
skick och helt inflyttningsklar!

Belagen i en popular férening med garage i huset, vilket gér vardagen smidig.
Foreningen ar ekonomiskt stabil med lag belaning och frikdpt mark, goda intakter fran
tva lokaler. Dessutom erbjuds ett stort grovsoprum med kallsortering.

Laget pa Kungsholmen kan inte bli battre! Har bor ni med perfekt balans mellan citypuls
och gronskande miljder. Pa bara fem minuter nar ni Stadshagens tunnelbana och inom
tva minuter Lindhagens galleria med ICA Maxi, Systembolaget, apotek, restauranger
och mycket mer. Hornsbergs strand erbjuder en rad populara restauranger som Piren,
Lilys Burger, Texas Longhorn och Brillo Pizza. For er som gillar tréning finns SATS néra
och vill ni springa kan ni njuta av en vacker |16ptur l&ngs vattnet runt Kungsholmen, en
runda pa 10 km.
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Pa Par Lagerkvists gata kommer ni garanterat att trivas.
Varmt valkomna pa visning!

Adress Par Lagerkvists Gata 6, van 6, 11215 Stockholm
Lagenhetsnummer 171

forening

Lagenhetsnummer 1601

adressregister

Vaning 6av7

EKONOMI

Manadsavgift

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

3 156 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (24 kanaler), bredband
(1000/1000 Mbit/s) samt bostadsrattstillagg.

0,7111 %

705 064 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Eden (org.nr 769611-8699)
Adress Par Lagerkvists Gata 6, 11215 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

EA08725

BRF Eden ar en akta bostadsrattsforening. Foreningen bestar av 121 lagenheter dar
samtliga upplates med bostadsratt. Foreningen har aven tva lokaler.

Foreningen registrerades 2005 och ager marken.

Foreningen har ratt att ta ut en éverlatelseavgift om ca 1 433 kr (2,5 % av gallande
prisbasbelopp) som betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en
pantsattningsavgift ut om ca 573 kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar
beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2024.

| féreningen finns féreningslokal, dvernattningslagenhet som kan hyras for 200 kr/natt,
tvattstuga och bastu som kan disponerar gratis for féreningens medlemmar. Aven ett
flertal cykel- och barnvagnsforrad finns i anslutning till trapphus och garage.

| dagslaget finns det inga planerade avgiftsandringar (Information fran féreningen 2024-
08-12)

Sida3av6

Alicia Edelman Gardet
Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

info@aliciaedelman.se Fastighetsmaklare Org.nr: 559172-0486
www.aliciaedelman.se Evelinn Akerman Godkand for F-skatt
072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

AL|C|A EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Besok garna féreningens hemsida: https://www.brfeden.se/

Foreningen disponerar ett garage om fyra vaningar med 88 garageplatser for bil,
samtliga utrustade med laddboxar. Det finns dven fem parkeringsplatser fér motorcykel
och 19 parkeringsplatser for scooter eller vespa. For narvarande ar det ca 18 personer i
ko (kontrollerat 2024-07-05)

Kostnad:

Vanlig plats: 1600 kr/man

Smal plats: 1000 kr/man
Motorcykel/scooter: 300 kr/man

Externa betalar 2500 kr/manaden for en plats.

Kabel-TV och bredband levereras av Telia. Det ingar 24 kanaler och internethastigheten
ar 1000/1000 Mbit/s.

Utférda renoveringar:

2020 Nya entréer

2020 Ny motor i hissen

2022 Renovering om omstrukturering av delar av fasaden
2022 Installation av laddboxar pa samtliga garageplatser
2023 Laddplatser i garaget

2023 Gemensam el (IMD)

2023 Stamspolning

2023 OVK

2024 Solceller

2024 Byte av styr och 6vervakningssystemet i undercentralen
2024 Laddplatser pa samtliga garageplatser

Kommande renoveringar (information fran féreningen 2024-08-12):

Under hésten kommer tvattstugan att rustas upp och troligen kommer samtliga tvatt-
och torkmaskiner att bytas ut mot nya. Utdver det ar det inga storre atgarder planerade
de narmsta aren da fastigheten ar nybyggd.

| dagslaget finns det inga planerade avgiftsandringar (Information fran féreningen 2024-
08-12)

Lan per/kvm enl. AR23:
9 200 kr

I manadsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv (24 kanaler), bredband (1000/1000 Mbit/s)
samt bostadsrattstillagg.

Aktaloékta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja

agande?
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Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 2009
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX, F
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-11-05

Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.

74 kWh per m? och ar

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

EA08725

El 375
Samféllighet/GA
Forsakring 216

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 591

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 4500 kr/ar samt kostnad for

hemforsakring 2600 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 749 250 999 000 1248 750
Lanebelopp 4 245 750 3996 000 3 746 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 8 668 8 159 7 649
Driftskostnad 591 591 591
Manadsavgift till férening 3156 3156 3156
Netto boendekostnad per manad 12 415 11 906 11 396
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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