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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kristineberg - Ola Hanssonsgatan 4

Pris 2995 000 kr utgangspris

Manadsavgift 3018 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 38 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 38 m?

Areakalla faktisk uppmatn norm SS 021053
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HALL

VARDAGSSRUM

KOK

SOVRUM

BADRUM

Valkomnande hall neutralt malade vaggar och vackert stengolv med en éppen vy mot
vardagsrummet. Hallen ar utrustad med flertalet inbyggda garderober som rymmer
mycket forvaring. Garderoberna ar malade i samma nyans som vaggarna for ett enhetligt
och stilrent utseende.

Omfamnande vardagsrum med gott om plats fér vade soffa och matgrupp. Det stora,
vackra fonsterpartiet slapper in rikligt med naturligt ljus och ger rummet en luftig kansla.
Vaggarna ar malade i samma neutrala kulér som hallen och golvet belagt med ett
vackert vitlaserat tragolv.

Stilrent kék med vita, slata kdksluckor tillsammans med en matchande mérk bankskiva
som skapar kontrast och bidrar till ett tidlost utseende. Den maskinella utrustningen
bestar av rostfri av kyl/frys, diskmaskin, flakt, ugn samt spishall. Vaggarna ar malade i
en neutral kulér och golvet belagt vitlaserat tragolv.

Ljust sovrum som badar i naturligt ljus tack vare rummets fantastiska fonster som
slapper in rikligt med dagsljus. Rummet har en luftig och inbjudande kansla med gott
om plats fér en stérre sdng och annat méblemang efter smak och behov. Aven har &r
vaggarna malade i en neutral kulér och golvet belagt med likadant vackert tragolv som i
vardagsrum och kok.

Helkaklat badrum med karakteristisk schackrutigt klinkergolv férsett med golvvarme.
Badrummet ar utrustat med WC, handfat med kommod, spegelskap, handdukstork,
tvattmaskin samt en dusch med infallbara duschvaggar i klarglas.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Varmt valkomna till denna smakfullt renoverade 30-tals parla pa popular adress!

Detta hem praglas av ett harligt ljusinslapp och fina ytskikt. Optimal planldsning med ett
separat kok i fint skick. Socialt vardagsrum med plats for bade soffa och matgrupp.
Sovrum i lugnt och svalt lage. Inbyggda garderober for optimal férvaring. Utrustad med
bade diskmaskin och tvattmaskin. Dessutom hor ett rymligt vindsforrad till lagenheten.
Bostaden upplevs behaglig, tyst och mycket trivsam. Den &r i gott skick och helt
inflyttningsklar.

Belagen i en stabil férening med god ekonomi.

Runt hérnet finns Kristineberg klippbad och bryggor. Gar du ett par minuter till kommer
du till Hornsbergs strandpromenad med populdra Piren med servering aret om samt
manga restauranger och cafeer i narheten. Har finns dven traningsmajligheter i form av
tennishall, Kristinebergs IP, fotbollsplan, minigolf, kajak, gym och vackra I6pspar runt
Kungsholmen. Pa tva minuters gangavstand ligger ndrmsta Coop matbutik, inom tio
minuter gangavstand ligger Ica Maxi med stort utbud och pa 20 minuters gangavstand
ligger Fridhemsplan och Norr Malarstrand med hela sitt utbud av butiker, galleria och
restauranger. Med tunnelbana tar det ca tio minuter in till T-centralen.

Véalkomna att Iangta hem!

Adress Ola Hanssonsgatan 4, 11252 Stockholm

Lagenhetsnummer 54
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forening

Lagenhetsnummer 1005
adressregister

Vaning 0,5av5
EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 018 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv (bastubud)

0,9726 %

0,9726 %

173 756 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran foreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn BRF Kristinebergshojden (org.nr 716417-8183)
Hemsida https://www.hsb.se/stockholm/brf/kristinebergshojden
Adress Ola hanssonsgatan 6, 11252 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

HSB:s Brf Kristinebergshdjden i Stockholm ar en akta bostadsrattsférening som
bildades 1982. | féreningen finns 96 lagenheter upplatna med bostadsratt samt 2 lokaler
med hyresratt.

Fastigheten uppférdes 1933 och marken innehas med aganderétt.

En Overlatelseavgift tas ut om ca 1 433 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kdpare. Vid beldning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 573
kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2024.

Koparen/képarna maste vara medlemmar i HSB innan beslut om medlemskap i
foreningen tas. Medlemsavgift i HSB kostar ca 500 kr/person och arsavgiften ar 300
kr/hushall (halvarsavgift ca 150 kr/hushall). Ansékan om medlemskap gors pa
www.hsb.se/stockholm.

Foreningens hemsida:
https://www.hsb.se/stockholm/brf/kristinebergshojden

Antal lagenheter 96 st
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Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat

agande?

EA08622

2 st

Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingér i manadsavgiften. Bredband levereras
via Bredbandsbolaget och tecknas och bekostas separat av varje hushall.

- Tva tvattstugor varav en ar "ickebokningsbar/spontan”
- Grovsoprum
- Tva cykel- och barnvagnsrum i kallaren

Utférda renoveringar/underhall:

1997 Stambyte och byte av elstigare

2005 Renovering av tvattstugor

2006 Spolning av stammar

2009 Fasadrenovering

2009 Balkongbyggnation

2011 Stamspolning och OVK

2012 Malning av tak

2015 Stamspolning

2017 Renovering av hissar

2017 OVK utférd och godkand

2020 Stamspolning

2020-2022 Oversyn av ventilationen i huset samt
2020-2022 Atgéarder vidtagna ventilation

2021 Byte av mur mellan fastighet/grannens fastighet
2021 Draneringsarbete runt huset

2023 OVK

2024 Rensning utav ventilationskanaler + OVK
2024 Justering utav radiatorer i alla lagenheter

Kommande renoveringar och underhall (kontrollerat 2024-08-08):
2024 Ev digitalisering av portlas
2025/26 Byte av undercentral

Foreningen har inga planerade avgiftsandringar (kontrollerat 2024-08-08).

Lan per/kvm enl. AR23:

4 997 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv (bastubud)
Akta

Nej

Ja, minst 10% &garandel.
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Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1933
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2019-02-20

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

169 kWh per m? och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

EA08622

El 250
Samfallighet/GA
Forsakring 155

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 405

Driftkostnaderna ar baserade pa uppgifter fran saljare och kan komma att variera efter
egen forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 3000 kr/ar samt kostnad for

hemforsakring 1860 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 449 250 599 000 748 750
Lanebelopp 2545750 2396 000 2246 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5198 4892 4 586
Driftskostnad 405 405 405
Manadsavgift till férening 3018 3018 3018
Netto boendekostnad per manad 8 621 8 315 8 009
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Evelinn Akerman

Fastighetsméklare

072-388 24 19
evelinn.akerman@aliciaedelman.se
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