ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Artemisgatan 3B

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmadtning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu

g

5

% Pris 6 250 000 kr utgangspris
g

g Manadsavgift 5124 kr
g Objekttyp Lagenhet
g Antal rum 3

3’2 Boarea 77 m?

: INTERIOR

§ Antal rum 3

% Boarea 77 m?

©
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Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BADRUM

OVRIGT

uppmanas att kontrollméata areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande hall med plats fér avhangning av ytterklader och skor direkt intill
ytterdorren. Har finns aven utrymme for en forvaringsmaobel eller sittbank om s& dnskas.

Trivsamt vardagsrum med generost ljusinslapp fran tva fonsterpartier, varav ett med
utganag till bostadens balkong. Rummet erbjuder gott om plats for soffa, mediamdbel och
annan inredning efter behov. Neutralt malade ytskikt och ljust golv.

Till bostaden hoér en trivsam balkong med plats fér balkongmaébler. Har erbjuds ett
lummigt och insynsskyddat lage med utsikt mot gronska under arets varmare manader.

Klassiskt och tidlost kok med ljusa koksluckor, vit kaklad vaggpanel som I6per hela
vagen upp till taket samt en moérk bankskiva som skapar en stilren kontrast. Generdst
ljusinslapp fran ett stort fonsterparti dar aven matplatsen ar placerad. Den maskinella
utrustningen inkluderar kyl/frys, spis, ugn, flakt och diskmaskin. Ljusmalade ytskikt och
parkettgolv.

Rogivande sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande sangbord. Stort fonsterparti
bidrar med ett behagligt ljusinslapp och férvaringsbehovet tillgodoses genom en rymlig
garderob med praktiska skjutdoérrar. Ljusmalade ytskikt och parkettgolv.

Mysigt sovrum som i dagslaget nyttjas som barnrum. Rummet har ett fint ljusinslapp
fran ett stort fonster och erbjuder plats fér sang, forvaringsmaobler och annan inredning
efter behov. Neutralt malade ytskikt och parkettgolv.

Helkaklat badrum med ljust kakel och morkt klinkergolv. Badrummet ar utrustat med
WC, handfat med kommod, spegelskap, férvaringshyllor och tvattmaskin. Duschhérnan
har en lyxig takdusch och duschvaggar i klarglas. Pakostat med golvvarme.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Nu saluférs en av Hjorthagens basta treor med social planlésning och balkong i basta
sydvastlage. Har erbjuds en modernt renoverad trea med harligt ljusinslapp fran stora
fonsterpartier i dubbla vaderstreck. Modernt k6k med diskmaskin och vinkyl, stambytt
badrum med tvattmaskin och mycket goda férvaringsméjligheter.

Brf Hagelbdssan ar en mycket stabil férening som ager marken och som dessutom har
ett stort dolt kapital i flertalet hyresratter. Féreningen har en trevlig bakgard som
bostadens alla fonster vetter mot. Missa inte chansen till en unik bostad med alla ratt.
Varmt valkomna!

Adress Artemisgatan 3B, 11542 STOCKHOLM

Lagenhetsnummer 402

forening
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Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

1202

2av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

5 124 kr. | manadsavgiften ingar vatten, varme, kabel-tv (basutbud), bredband (100/10
Mbit/s) samt bostadsrattstillagg

3,57207 %

3,61144 %

683 258 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Hagelbdssan 1 i Hjorthagen (org.nr 769615-4918)
Adress Artemisgatan 5A, 11542 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

ML09153

Brf Hagelbdssan 1 ar en akta bostadsrattsférening som registrerades 2006. Féreningen
bestar av 31 bostadsrattslagenheter samt 8 lagenheter upplatna med hyresratt.

Fastigheten uppférdes 1965 och marken innehas med aganderéatt.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 470 kr som
betalas av kopare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

Artemisgatan 5A, 115 42 Stockholm

Boendeparkering finns pa omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Bredband levereras
aven det av Tele2 dar 100/10 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Foreningen har en gemensam tvattstuga i kallaren som ar val utrustad med tre

tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap. Det finns aven cykelrum och
barnvagnsrum samt en trevlig innergard férsedd med utemdbler och grill.
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Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Aktaloékta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

Ovrigt

ML09153

Utférda renoveringar/underhall:

2003 Fonsterbekladnad av metall
2010 OVK

2013-2014 Stambyte

2013-2014 Nytt elsystem

2014 Egen tvattstuga

2014 Malning trapphus

2015 Besiktning och reparation gasledningar
2015 Ny armatur utebelysning

2016 Ventilationsarbeten

2018 Forberedelser for byte av fonster
2018 OVK

2018 Markarbeten

2020 Fonsterbyte

2021 Stamspolning

2022 OVK

2022 Ny tryckpump till vdrmesystemet
2024 Takrenovering

Kommande renoveringar/underhall (kontrollerat 2025-06-10):

2026 Balkongrenovering

Foreningen har inga planerade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-06-10).

Lan/kvm AR24: 9 387 kr

I manadsavgiften ingar vatten, varme, kabel-tv (basutbud), bredband (100/10 Mbit/s) och

bostadsrattstillagg.
Akta

Nej

Ja, minsta dgarandel 10%

Ja

Féreningens lan AR24:

SBAB, 2025-11-14, 3,53%, 5 668 857 kr
SBAB, 2025-05-20, 3,43%, 428 000 kr
SBAB, 2025-03-10, 3,26%, 6 556 810 kr
SBAB, 2025-09-10, 3,74%, 6 712 578 kr

Summa: 19 366 24 kr

Kommer avgifterna korrigeras vid omférhandling av 1&n?
- Troligtvis inte. Evt vinst vid kommande omférhandlingar kommer att anvandas till

balkongrenoveringar
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Tanken ar att avgifterna mojligen ska kunna korrigeras/sankas langre fram. Forsaljningen
av hyresratten ska kunna finansiera balkongrenovering men maéjligen aven
avgiftsminskning. Detta ar dock inte faststallt da styrelsen ej diskuterat detta vidare.
Styrelsens foérhoppning ar att ytterligare nagon hyresratt kommer att kunna saljas inom
inte alltfor lang tid.

Infor balkongrenovering:
Priserna for balkongrenoveringar kommer att avklaras slut 2025 och samtidigt att BRF
har denna kost tdckande med nuvarande sparande for att undvika att lana mera.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1965
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2022-03-21
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 105 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 458 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 250 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 708
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 6 250 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 937 500
Lanebelopp 5312 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 846
Driftskostnad 708
Manadsavgift till férening 5124
Netto boendekostnad per manad 16 678

20 %
1250 000
5000 000

10 208
708
5124
16 040

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %
1562 500
4 687 500

9570

708

5124

15 402

NUVARANDE AGARE

e Pierre Nino
o Matilda Lindblom

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Séljare Koépare

Stockholm den 18 augusti 2025 Stockholm den 18 augusti 2025
Signatur med initialer - Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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