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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berédkningar.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har 21 medlemsldgenheter och upplater med hyresritt 2 lokaler.

Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet ligger i kvarteret Stjérnfallet. Firma Stockholm BF nr 8 UPA. Fastigheten &r beldgen pé adressen Observatoriegatan
7, 113 29 Stockholm.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Medlemsinformation
Under aret har 5 overlatelser skett.

Overlatelseavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Fredrik Eriksson Ordf6rande sedan 210420
Carolina Edgren Ledamot (ordférande till 210420)
Maria Engstam Ledamot

Lovisa Strandberg Ledamot

Julia Malmsten Ledamot (tom 211123)

Erik Ossmer Suppleant (ersatte Julia Malmsten from 211123)
Revisor

Klas-Goran Sundvall Revisor

Robert Boman Revisorssuppleant

Valberedning

Johan Engstam
Bernhard Lovén

Styrelsen har under aret hallit 22 protokollforda sammantriaden.

Stammor
Ordinarie foreningsstimmor holls den 20 april och den 23 november 2021.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Anlitat Nordstaden som teknisk forvaltare och for att gora underhallsplan.
Stammobeslut pa att dorr mot garden far Gppnas i ligenhet NB.
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Partiellt stambyte genomfort.
Ventilation installerad i gardshuset.
Stege till och skyddsricke pa taket installerat.

Medlem har genomf6rt byggnation av bostad i del av kllaren.

Foreningens site dr Stockholms lidn, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift/kvm
Lan/kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Justering insatser/upplatelseavgifter

Arets reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets reservering till yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2021 2020 2019 2018
678 913 672 746 663 846 657 585
-57 646 -57 613 -94 766 -167 943
72,35 72,53 71,97 72,59
301,37 312,51 318,52 318,52
122493 1 279,05 1310,14 1310,14
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Reserv Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
231 880 6 437 690 279914 102 000 -2 208 225
-159 145 159 145
91 660 -91 660
-57 646
72735 6 596 835 371574 102 000 -2 357 531
-2208 225
-91 660
-57 646
-2 357 531
-2 357 531
-2 357 531

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden
Avskrivningar 4&5

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réinteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
2021-12-31

678 913

678 913

-572 658
-28 488
-121 092

=722 238

-43 325

9624
-23 945

-14 321

-57 646

-57 646

-57 646

2020-01-01
2020-12-31

672 746

672746

-589 731
6 605
-121 092

=704 218

-31472

-26 141

-26 141

-57 613

-57 613

-57 613



Sthims bf n:08 upa
Org.nr. 702000-2452

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Insats SBC

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31
Not

4787397
7235

TN

4794 632

2 800
2 800

4797 432

48 925
48 925

1767 439
1767 439

1816 364

6 613 796
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2020-12-31

4902 477
13 247

4915724

2 800

2 800

4918 524

54133

54133

1704 677

1704 677

1758 810

6 677 334
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31
Not

6 669 570
102 000
371574

7143 144

-2 299 885
-57 646
-2 357 531

4785613

6 0
105 000
105 000

6 1 563 000
19 803

1017

15 600

123 763

1723 183

6 613 796

Sida6av9

2020-12-31

6 669 570
102 000
279914

7051 484

-2150 612
-57 613

-2208 225

4 843 259

0
105 000

105 000

1 563 000
25952

4 649

14 472
121 002

1729 075

6 677 334
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anléiggningstillgangar

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Forbittringsarbeten 20
Installationer 10

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen goras med ett belopp motsvarande minst 0,2% av fastighetens
taxeringsvirde.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséittning 2021 2020
Arsavgifter 384 538 381 891
Hyresintékter lokaler 284 490 281 252
Ovriga intdker 9 885 9 603

678 913 672 746
Ovriga externa kostnader 2021 2020
Reparation och underhall 110079 285133
Fastighetsel 47123 30955
Vattenavgifter 25277 32 887
Sophdmtning 23 340 19 576
Stddning 28 500 26 000
Fastighetsforsikring 27 657 24 650
Kabeltv och bredband 51445 51349
Ovriga driftskostnader 88 156 1 800
Fastighetsskatt 61 091 60 521
Arvode kameral forvaltning 47 648 47 520
Juridiskt arvode 44 451 0
Ovriga administrationskostnader 17 891 9 340

572 658 589 731

Sida 7 av9



Sthims bf n:08 upa
Org.nr. 702000-2452

NOTER

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgédende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not5  Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6  Fastighetslan

Swedbank 90 dgr 1,46%
Swedbank 90 dgr 1,45%
Swedbank 90 dgr 1,29%

2021-12-31

6268 021

6268 021
-1 365 544
-115 080

-1 480 624

4787397

31531000
14 299 000

45 830 000

2021-12-31

60 069

60 069
-46 822
-6 012

-52 834

7235

2021-12-31

600 000
513 000
450 000

1 563 000

Samtliga lan villkorsandras under 2022 (lika som 2021). Ingen amortering planerad.

Ovriga noter

Not7  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2021-12-31

6 423 000

2020-12-31

6268 021

6268 021
-1250 464
-115 080

-1 365 544

4902 477

31734 000
14 460 000

46 194 000

2020-12-31

60 069

60 069
-40 810
-6 012

-46 822

13 247

2020-12-31

600 000
513 000
450 000

1 563 000

2020-12-31

6 423 000
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NOTER

Stockholm

Carolina Edgren Fredrik Eriksson
Lovisa Strandberg Maria Engstam

Min revisionsberiittelse har lamnats den

Klas-Goran Sundvall
Revisor
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