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FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Krangedevagen 1, 2 tr

Pris 2995 000 kr som

Manadsavgift 3718 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 40 m?

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 40 m?

Areakalla féreningens information
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HALL

VARDAGSRUM

KOK

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

Lagenheten disponeras idag som 2 rok men ar enligt foreningens information 1 rok.

Valkomnande hall med gott om forvaringsmajligheter i stor garderob delvis férsedd med
spegeldorrar samt flertalet andra inbyggda tidstypiska garderober med 6verskap.
Vaggarna ar malade i en ljus nyans och golvet belagt med ett mérkt klinkergolv.

Ljust och luftigt vardagsrum med stora fonster som slapper in rikligt med naturligt ljus.
Rummet har ett stilrent parkettgolv och neutrala vaggar med plats for bade soffa,
soffbord, mediebank och matgrupp. Halvoppen planiésning mellan vardagsrum och kok
for en smidig interaktion mellan rummen.

Trevligt kok med en moéblerbar yta fér antingen en matgrupp eller forvaringsmaobel. Koket
har stilrena ljusa skapluckor tillsammans med tva stora fonster som slapper in rikligt
med dagsljus. Arbetsytorna ar belagda med en ljus bankskiva tillsammans med
matchande vagg i vitt kakel. Den maskinella utrustningen bestar av kyl/frys, spis, ugn,
flakt och diskmaskin. Vaggarna ar malade i en ljus kulér och golvet belagt med morkt
klinkergolv.

Mysigt sovrum med ett fonster som slapper in ett behagligt ljus. Rummet rymmer en
sang tillsammans med sangbord och har en stor garderob som rymmer gott om
forvaring av diverse tillhorigheter. Vaggarna ar malade i en ljus kuldr och golvet belagt
med behaglig heltdckningsmatta.

Helkaklat ljust badrum med vadringsfonster. Badrummet ar utrustat med WC, handfat
med kommaod, spegelskap och dusch.

Nuvarande lagenhetsinnehavare disponerar ett forrad samt ett matkallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Valkommen till denna charmiga tvaa pa Krangedevagen 1, perfekt beldgen pa andra
vaningen. Har bor du i en lugn och gronskande miljé, samtidigt som du har narhet till
bade stadens puls och naturskéna omraden. Lagenheten erbjuder generésa
férvaringsmojligheter och en smart planlésning som goér vardagen bade bekvam och
trivsam. Oavsett om du vill njuta av stadslivets bekvamligheter eller ta en
skogspromenad, har du allt inom rackhall. Perfekt for dig som séker en harmonisk
boendemiljé med narhet till det basta av tva varldar. Valkommen hem!

Adress Krangedevagen 1, 2 tr, 11543 STOCKHOLM

Lagenhetsnummer 580-5-0088

forening

Vaning 2av3

EKONOMI

Manadsavgift

3 718 kr. | manadsavgiften ingar vatten, varme, bredband via fiber (1000/1000) och kabel-
tv (basutbud)

Andel i forening 0,26326 %
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Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

0,26326 %

26 370 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Hjorthagshus (org.nr 702000-8954)
Hemsida http://hjorthagshus.bostadsratterna.se
Adress Motalavéagen 13, 11543 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

LMO08772

Brf Hjorthagshus ar en akta bostadsrattsférening och en av Stockholms aldsta.
Foreningen upplater 351 lagenheter med bostadsratt samt 14 lokaler varav 1 med
bostadsratt och resterande upplatna med hyresratt.

Fastigheten byggdes 1935 vilket &r samma ar som féreningen férvarvade byggnaderna.
Marken upplats med tomtratt och nasta omférhandling sker 2025.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5 % av gallande prisbasbelopp som betalas av kdparen
pa ca 1 470kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1 % av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

Foreningens hemsida:
https://hjorthagshus.bostadsratterna.se

Krangedevagen 1, 115 43 Stockholm
Krangedevagen 11, 115 43 Stockholm
Krangedevagen 13, 115 43 STOCKHOLM
Krangedevagen 21, 115 43 Stockholm
Krangedevagen 7, 115 43 Stockholm
Motalavagen 11, 115 43 Stockholm
Motalavagen 15, 115 43 STOCKHOLM
Motalavagen 19, 115 43 Stockholm
Motalavagen 25, 115 43 Stockholm
Motalavagen 29, 115 43 Stockholm
Motalavagen 9, 115 43 Stockholm
Untravagen 13, 115 43 STOCKHOLM
Untravagen 23, 115 43 STOCKHOLM
Untravagen 25, 115 43 Stockholm
Untravagen 29, 115 43 Stockholm
Untravagen 3, 115 43 Stockholm
Untravagen 7, 115 43 Stockholm
Untravagen 9, 115 43 Stockholm
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Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

LMO08772

Alvkarledvagen 1, 115 43 STOCKHOLM
Alvkarledvagen 11, 115 43 Stockholm
Alvkarledvagen 17, 115 43 Stockholm
Alvkarledvagen 27, 115 43 Stockholm
Alvkarledvagen 3, 115 43 Stockholm
Alvkarledvagen 7, 115 43 Stockholm

351 st
14 st

Foreningen tillhandahaller inga parkeringsplatser. Boendeparkering finns pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Bredband levereras
via fiber (Ownit) dar 1000/1000 Mbit/s ingar i manadsavgiften.

Ett flertal grillplatser finns pa foéreningens mark samt en liten plaskdamm for de sma i
Motalaparken.

Féreningen har dven tva stora tvattstugor belédgna pa Alvkarledvagen 9 och pa
Motalavagen 17 samt flertalet cykelférrad utspridda i byggnaderna. | varje port finns
gemensamma vadringsbalkonger.

Utférda renoveringar/underhall:

1989 Byttes el-stigarna

1992-1994 Byttes samtliga V/A-stammar i kok och badrum

1997 Renoverades fasader, balkonger och fonster

1998 Renoverades taken

1998-1999 Renoverades trapphusen

2001-2002 Installerades nya maskiner, torkskap och torktumlare i tvattstugorna
2004 Utfordes bullerdampande atgarder i tvattstugorna, b la fundament till
tvattmaskinerna

2006 Stamspolning

2010 Fonsterrenovering

2014 Fiberoptik installerades i fastigheterna

2015/16 Relining av stammarna

2017 OVK-besiktning

2020-2021 Fonsterrenovering

2023 Gemensamhetsel (IMD = Individuell matning och debitering)

2023 Stamspolning

2024 Takrenovering

Kommande renoveringar/underhall (information fran féreningen 2025-02-04):
2025 Foreningen fortsatter med investering i solceller och styrelsen arbetar aktivt med
andra atgarder for att effektivisera och forbattra energiférbrukningen i féreningen.

Foreningen foljer underhallsplanen och inom kommande ar kommer det att ske
underhall for:

- Portar (genomgang under 2025)

- Fasad (genomgang under 2025)

- Vadringsbalkonger (genomgang under 2025)

Inga avgiftshéjningar ar diskuterade (kontrollerat 2025-02-04).
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Information om
manadsavgift

Akta/oikta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Ager féreningen marken?

Lan/kvm enligt AR &r 1 069 kr.

| manadsavgiften ingar vatten, varme, bredband (1000/1000 Mbit/s) samt kabel-tv
(basutbud). Féreningen har IMD, el debiteras efter forbrukning.

Manadsavgiften aviseras alltid kvartalsvis for manaderna januari-mars, april-juni, juli-
september samt oktober-december.

Akta

Nej

Ja, minsta andelsprocent 10%

Nej. Omférhandling av tomtrattsavgald ar 2025.

Ovrigt Foreningens lan;
Rorlig ranta pa ca 16 mkr. | dagslaget ligger de pa runt 4%. Vi kommer under 2024
amortera och sanka var belanging.
Nya lan kommer att tas upp i samband med investering av solceller under 2025.
Summan beror lite pa investeringstakten och kassaflédet, men det kommer landa
mellan 3-5 miljoner. "Vi kommer alltsa fortsatt vara lagt belanade" (information fran
foreningen 2025-02-06)
- Foreningen fortsatter med investering i solceller och styrelsen arbetar aktivt med andra
atgarder for att effektivisera och forbattra energiférbrukningen i féreningen.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 1935

Uppvéarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION
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ALICIA ED

Status Utford 2021-03-02
Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.
Energiprestanda 174 kWh per m? och ar

primérenergital

F

DENNA BYGGNADS

ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 333 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 200 Underhall
Ovrigt 300
Summa
manadskostnad 833
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

férbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 4000 kr/ar, hemférsakring 2400 kr/

ar samt gas 3600 kr/ar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 2 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 449 250 599 000 748 750
Lanebelopp 2545750 2396 000 2246 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 5198 4 892 4 586
Driftskostnad 833 833 833
Manadsavgift till forening 3718 3718 3718
Netto boendekostnad per manad 9749 9443 9137
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Linnea Mott
Fastighetsmaéklare / Partner
072-388 24 08

linnea.mott@aliciaedelman.se

Extra kontaktperson

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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