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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Vasastan - Sankt Eriksgatan 81, 3 tr

Pris 18 750 000 kr utgangspris
Manadsavgift 2 541 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 4
Boarea 150 m?
INTERIOR
Antal rum 4
Boarea 150 m?
Areakalla féreningens information
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
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ENTRE

VARDAGSRUM

KOK

MATSAL

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BALKONG

BADRUM

OVRIGT

GAST-wWC

koparen.

Valkomnande hall med tapetserade vaggar fran Svenskt Tenn och vackert golv i
travertinemamor. Plats fér avhangning av ytterklader och skor pa hatthylla. Pakostat
med sakerhetsdorr.

Vardagsrum med ljusmalade ytskikt och genomgaende fiskbensparkett som ger en
elegant helhet. Generdst ljusinslapp fran vackert fonsterparti och platsbyggda bokhyllor
som ramar in rummet pa ett stilfullt satt. Spréjsade pardorrar leder vidare till den inre
hallen, som &r moéblerbar och dar en fungerande 6ppen spis i kolmardsmarmor bidrar till
bade charm och trivsel.

Rymligt kok med fint ljusinslapp fran bade fonsterparti och dubbla balkongdérrar som
Oppnar upp mot bostadens rymliga balkong. Ljust malade ytskikt och ett charmigt
schackrutigt golv skapar en klassisk kansla. Skapsfronter i tra, delvis med vitrin,
bankskiva i svart granit och kaklad vaggpanel. Kokets maskinella utrustning bestar av
kyl/frys, micro, induktionshall, flakt, ugn och integrerad diskmaskin.

Generdst rum som idag nyttjas som matsal med plats for ett stort matbord och
tillhérande stolar. En vacker takkrona pryder taket och tva fonsterpartier ger ett fint
ljusinslapp. Rummet kan med férdel aven anvandas som Master Bedroom. Ljusmalade
ytskikt och vacker, genomgaende fiskbensparkett

Sovrum med plats for dubbelsang och tillhdrande sangbord. Goda férvaringsmojligheter i
stora garderober med skjutdoérrar. Ljusmalade ytskikt och tragolv.

Sovrum som nas bade fran matsal och inre hall. Goda mébleringsmdjligheter efter behov
och smak. Forvaringsmajligheter i flertalet garderober férsedd med garderobsdérrar med
ram. Ljusmalade ytskikt och tragolv.

Till bostaden hor en rymlig balkong med utgang fran koket. Balkongen har ett
smidesracke och utsikt mot garden. Har finns plats fér balkongmaobler och goda
mojligheter att skapa en trivsam utemiljo.

Helkaklat badrum med ljust kaklade vaggar och morkt klinkergolv. Badrummet ar inrett
med WC, handfat med kommod i trd, spegelskap, tvattmaskin, torktumlare,
badrumsférvaring samt dusch med infallbara duschvaggar i glas.

Till IAgenheten hor ett vindsforrad och ett kallarférrad.

Gastrum med WC och handfat. Travertinemamor.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

ML09220

*Mycket 1&g avgift

*Rymlig balkong i soligt lage

*Garage i huset utan ko

*Lagt belanad férening

*Genomgaende fint skick

*Fonster i dubbla vaderstreck

*Pampig 6ppen spis i kolmardsmarmor
*Tillgang till gastlagenhet
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Varmt valkomna till detta unika tillfalle att forvarva en fantastisk 20-talsfyra i en av
Vasastans basta foreningar med mycket lag avgift. Bostadens optimala planlésning
erbjuder stora sociala ytor, rymlig och solig balkong med eftermiddags- och kvallssol,
frascht badrum, fungerande 6ppen spis och gast-WC. Tidstypiska detaljer s som
generos takhojd, stora sprojsade fonsterpartier och genomgéaende vackra tragolv .

Belagen i hjartat av Vasastan med narhet till kommunikationer, restauranger, caféer och
lummiga gronomraden. Mycket valskott férening som ager marken och har flertalet
bekvamligheter sdsom eget garage i fastigheten, gastlagenhet, tvattstuga och en stor
valskoétt innergard med boulebana.

Detta boende passar perfekt for paret eller familjen som vill ha det lilla extra. Valkomna
att kontakta ansvarig fastighetsmaklare vid intresse!

Sankt Eriksgatan 81, 3 tr, 11332 STOCKHOLM

1301

1301

3avh

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

2 541 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten, bredband (250/50 Mbit/s) samt
bostadsrattstillagg.

7,81 %

7,80357 %

202 055 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn BRF Gjutaren 23 (org.nr 716454-6801)
Adress Sankt Eriksgatan 81, 11332 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

ML09220

Brf Gjutaren 23 ar en akta bostadsrattsforening som registrerades 1991 och omfattar 21
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Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

ML09220

bostadsrattslagenheter och 4 lokaler upplatna med hyresratt. | féreningen drivs olika
typer av verksamheter sa som en restaurang Luca, frisérsalong, salladsbar samt
garagenedfart.

Fastigheten uppférdes 1926 och marken innehas med aganderatt.

En dverlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp pa ca 1 470 kr som
betalas av kdpare. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar berdknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

21 st
4 st
Foreningen forvaltar Over 17 garageplatser varav 5 av dessa ar utrustade med laddbox.

TV och bredband tillhandahalls av Tele2. Foéreningen har ett gruppavtal for bredband via
det interna koaxialnatet dar en hastighet pa 250/50 Mbit/s ingar i manadsavgiften. Det
finns aven majlighet att individuellt teckna hogre hastighet, vilket da medfor ett avdrag pa
ca. 350 kr.

Fiber finns aven indraget till alla lagenheter och kan tecknas separat av respektive
hushall med valfri leverantor.

Foreningens gemensamma utrymmen bestar av gemensam tvattstuga i kallaren
utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkrum samt en mangel. Det finns
aven ett cykelforrad pa garden, ett miljorum samt en gastlagenhet som medlemmar kan
boka och nyttja kostnadsfritt.

Foéreningen har dessutom en charmig och valskétt gemensam innergard med
boulebana.

Utférda renoveringar/underhaill:

1993-2013 Nya elstigare

1993-2000 Stambyte

1994 Fasadrenovering

1995 Omlaggning av plattak

2003 Tatning av ventilationskanaler fran kok oh bad
2006 Upprustning av trapphus

2006 Nytt golv i kallare och nya kallarforrad
2010 Ny fjarrvarmecentral

2011 Renovering av gardsbjalklag

2012 Fiberinstallation

2015-2016 Finplanering av garden

2018 Byte armaturer i garage

2018 Byte avloppsror under tvattstugegolv
2020 Installation av 5 st laddboxar i garaget
2020 Renovering och ommalning av yttertak samt komplettering av
takskyddsanordningar

2020 Nya tvattmaskiner

2021 Fonsterbyte

2022 Installation av brandvarnarsystem
2023 Nytt brandlarm pa vind
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Ekonomi

Information om
manadsavgift

Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Ovrigt

ML09220

2024 Installation av 6vervakningskameror

2024 Byggnation av miljorum (fd garage pa gatuplan)

2025 Underhall av gatufasadens sockelvaning

2025 Installation av plattformshiss i entré

2025 Renovering av gatufasadens sockelvaning

2025 Relining av icke utbytta delar pa avloppsnatet under kallargolvet

Planerade renoveringar/underhall:
Foreningen planerar for Idpande underhall som finansieras genom arliga 6verskott.

Pa langre sikt, inom cirka fem ar, kan fasadrenovering och nytt varmesystem bli aktuellt.
Dessa atgarder planeras i sa fall att finansieras genom lan.

Foreningen har for narvarande inga planerade avgiftsandringar (kontrollerat 2025-09-04).

Lan/kvm AR24: 1 583 kr

| manadsavgiften ingar varme, vatten, bredband (250/50 Mbit/s) samt bostadsrattstillagg.

Akta

Nej

Ja, delat agande godkannes. Féreningen godkanner ej att lagenheten anvands som
Overnattningslagenhet. Kravet ar att boende ska vara folkbokférda i bostaden och
anvanda den som sin permanenta bostad.

Ja

Féreningens lan AR24:

Stadshypotek 3,33% 2025-09-01 1 500 000 kr
Stadshypotek 3,74% 2025-03-03 700 000 kr
Stadshypotek 3,54% 2025-03-10 700 000 kr

Summa: 2 900 000 kr

Fran féreningen (kontrollerat 2025-09-04):
1,5" pa 1artill 2,71%
2 lan pa vardera 700’ som 3-manaders med f n 2,99%

Vi raknar med ett ansenligt kapitaltiliskott m a a de nya momsreglerna for brf-er (flera
100)).

PARKERING (fran féreningen 2025-09-04):
- Foreningen har aldrig nagra lediga p-platser - de som inte medlemmarna hyr hyrs ut
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externt.

- Om en medlem 6nskar plats s& sags en extern upp. Medlem har alltid foretrade till 1
p-plats/igh.

- Vantetiden/uppsagningstiden &r c:a 2-3 manader.

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1926

Fonster Energiglas
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F / Sjalvdrag
Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2019-07-07
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 138 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 417 Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning Forsakring 250 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 667
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 18 750 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 2812500
Lanebelopp 15937 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 32539
Driftskostnad 667
Manadsavgift till férening 2 541
Netto boendekostnad per manad 35747

20 %
3750 000
15000 000
30 625
667

2541

33 833

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %

4 687 500
14 062 500
28 711

667

2541
31919

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 21 september 2025 Stockholm den 21 september 2025
Signatur med initialer . Signatur med initialer

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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