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Styrelsen for Brf Oporto 1 (716419-4933) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01-
2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-27. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Oporto 1 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sandhamnsgatan 13.
Oporto 1 byggdes ar 1943.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 2 519

1 Lagenheter, hyresratt 40

1 Lokaler, bostadsratt 45

12 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingadr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-30. Pa stamman deltog 29 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2023-11-29. 11 medlemmar samt en med fullmakt deltog. Stamman utsag
Lena Daras pa Green Light AB till revisor for bostadsrattsféreningen.

Styrelsen informerade medlemmarna kring den pagaende fonsterrenoveringen.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Birgitta Hermansson Ordforande
Magnus Dennis Besseling Ledamot
Jacob Bergstrom Ledamot
Marcus Olivecrona Johansson Ledamot
Oscar Fors Ledamot
Mattias Radstrom Ledamot
Per Friedrich Ledamot
Lena Gentili Suppleant
Jennie Falender Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Lena Daras.

Valberedningen har utgjorts av Eva-Lena Dahlén och Per Ahlin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Styrelsen kartlagger foreningens underhallsbehov men kan annu inte presentera en underhallsplan.

Ar Atgird

2008 Hissmaskineriet har bytts ut och hisskorgen delvis renoverats.
2009 Reparation av flaktmotor for ventilation
2010 Radiatorventiler har bytts ut och varmecentralen justerats

Lysarmaturer har bytts i trapphuset
Tvattmaskinerna i tvattstugan har bytts ut

2011 Reparation av yttertak samt installation av sakerhetsstege
Alla stammar har spolats
Bokningssystem for tvattstugan och kodlas har installerats
Elcentralen har bytts ut
Installation av fiberanslutning till samtliga lagenheter

2012 Ny ingang till fastigheten har tagits upp och ytterdorr installerats
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Installation av varmevaxlare i hyreslokalen och tvattstugan

Vatteninstallation har skett i tvattstuga 2 som férberedande atgard

Ny elcentral har installerats i tvattstuga

Snorasskydd har installerats pa taket

Analys av varmesystemet och ventilation har genomforts

Reparation av avloppsror i kallaren

Renovering av lokalen som hyrs ut till Actus

Renovering av varmecentral, utbyte av vattenpumpar och rensning av anlaggningen

Utredningar och forberedande arbeten for bygglovsansokan avseende renovering (fasaden,
balkongert, fonster) och ombyggnation av fastigheten.

Utredningar och forberedande arbeten for bygglov avseende renovering (fasaden, balkonger,
fonster) och ombyggnation av fastigheten.

Avloppsror i kallaren har reparerats.

Kodlaset till entréerna byttes ut.

Bokningssystemet i tvattstugan har reparerats.

Paborjades ombyggnationen av fastigheten.

Ansokan om bygglov for takfonster och for de planerade lagenheterna i nedre botten.

Entreprenaden godkandes inte (ventilation saknades i alla de sex pabdrjade lagenheterna
samt fel och brister i lagenheterna).

Den nya tvattstugan kunde tas i bruk liksom de nygjorda forraden.

Fardigstallt tva lagenheter som ligger i den gamla tvattstugan.

Sex nya lagenheter pa bottenvaningen fardigstalldes, varav tre lagenheter saldes under 2020.
Tva lagenheter saldes under 2021.

Under borjan av 2021 fick foreningen ett nytt fjarrvarmesystem.

Arbete med ventilation

Nya franluftsflaktar togs i bruk under sommaren.

Foreningen amorterade 2,1 mkr av foreningens lan.

Lagning och isolering av yttertak, brandlucka installerad, arbete med fardigstallande av
vindslagenheten.

Foreningen amorterade 127,020 kr av foéreningens lan.
Overgang till gemensamt bredbandsavtal.

Ny upphandling av renoveringsentreprenor for fonster samt inkop av material for slutforande
av fonsterbyte.
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Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 15 procent.

Under 2024 kommer foreningen att se over nuvarande avgift for att mota det forsamrade rantelaget.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 77 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 74 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
El Fortum

Elnat Ellevio

Bredband Ownit

Trappstadning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Service av tvattstuga Entema

Fastighetsforsakring Brandkontoret

Underhall hiss Kone

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Upphandling och inkop av material infor fonsterbyte.
Etablering av parkeringsplatser samt uthyrning av ett fatal.
Uthyrning av en nyetablerad lagenhet.

Vdasentliga handelser efter rakenskapsaret

Fardigstallande av fonsterbyte genomgaende i fastigheten.
Fardigstallande av vindslagenhet.

Upplysning vid forlust

Under aret genomfordes ett totalt fonsterutbyte i hela fastigheten vilket, tillsammans med en konkurs
av var entreprendr samt det forsamrade rantelaget har inneburit en utmaning for féreningens ekonomi.
Styrelsen kommer framgent att se dver den nuvarande avgiftsnivan samt anvanda forsaljningssumman
fran den nybyggda vindsldgenheten till att amortera pa lanen.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2535 2 169 2111 2035
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 666 -2 508 -788 -381
Soliditet (%) 57,4 58,1 59 55,6
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 965
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 17 192
Sparande per kvm totalyta (kr) -84
Rantekanslighet (%) 18%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 218
Skuldsattning kr/kvm brf yta 17 772
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 96%

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 56 833577 12993170 2595289 -6 724 615 -2 508 210 63 189 212
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 347 886 -347 886
Balanseras i ny
rakning -2508 209 2508 210
Arets resultat -1 665 697 -1 665 697

Belopp vid
arets utgang 56 833 577 12993 170 2943 175 -9 580 710 -1 665 697 61523 515
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9 580 710
Arets resultat -1 665 697
Totalt -11 246 407
Avsattning till yttre fond 347 886
Uttag ur yttre fond -710 742
Balanseras i ny rakning -10 883 551
Summa -11 246 407

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 535 266 2 169 323
Ovriga rorelseintakter 21 054 1080
Summa rorelseintakter 2 556 320 2 170 403
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 170 690 -3 375 457
Ovriga externa kostnader 4 -194 927 -97 375
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -757 021 -757 021
Summa rorelsekostnader -3122 638 -4 229 853
Rorelseresultat -566 318 -2 059 450
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 255 3335
Rantekostnader och liknande resultatposter -1126 634 -452 095
Summa finansiella poster -1 099 379 -448 760
Resultat efter finansiella poster -1 665 697 -2 508 210
Resultat fore skatt -1 665 697 -2 508 210
Arets resultat -1 665 697 -2 508 210
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 101 001 256 101 746 349
Inventarier, maskiner och installationer 11 926 23 854
Pagaende nyanlaggningar 4 242 057 3837 522
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 255 239 105 607 725
Summa anlaggningstillgangar 105 255 239 105 607 725
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1371 4231
Ovriga fordringar 1829 744 2 974 943
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 399 87 533
Summa kortfristiga fordringar 1901 514 3066 707
Kassa och bank

Kassa och bank 5935 5935
Summa kassa och bank 5935 5935
Summa omsattningstillgangar 1 907 449 3072 642
SUMMA TILLGANGAR 107 162 688 108 680 367
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 826 747 69 826 747
Fond for yttre underhall 2 943 175 2 595 289
Summa bundet eget kapital 72769 922 72 422 036
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 580 710 -6 724 615
Arets resultat -1 665 697 -2 508 210
Summa fritt eget kapital -11 246 407 -9 232 825
Summa eget kapital 61523 515 63 189 211
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34 746 250 34 746 250
Summa langfristiga skulder 34746 250 34746 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 10 021 756 10 148 776
Leverantorsskulder 181 968 68 163
Skatteskulder 174 640 195 976
Ovriga skulder 45 100 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 469 459 331 991
Summa kortfristiga skulder 10 892 923 10 744 906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 162 688 108 680 367
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -566 318 -2 059 450
Avskrivningar 757 021 757 021
Erlagd ranta och ranteintakter -1.099 379 -448 760

-908 676 -1 751 189

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -908 676 -1 751 189
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 2 860 11 478
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -75993 -32 699
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 113 805 9530
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 161 233 41 162
Kassaflode fran den lopande verksamheten -706 771 -1721 718
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. - -1
Pagaende arbete -404 535 -2 952 591
Kassaflode fran investeringsverksamheten -404 535 -2 952 592
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -127 020 -127 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -127 020 -127 020
Arets kassaflode -1 238 326 -4 801 330
Likvida medel vid arets borjan 2 980 848 7782 178
Likvida medel vid arets slut 1742 522 2 980 848
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1-3,3% (2-3,3%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 2 429 971 2 120 587
Hyror 88 000 18 000
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 306 26 972
Ovriga hyresintékter 9 989 3764
2 535 266 2169 323
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 33 146 7 676
Stadning 61 281 51 946
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 418 23 986
Tradgardsskotsel 24 854 58 998
Snorojning 32 647 16 126
Reparationer 146 325 447 201
El 76 386 76 080
Uppvarmning 413 109 336 172
Vatten 77 107 74 085
Sophamtning 97 159 64 049
Forsakringspremie 38 768 36 173
Fastighetsavgift bostader 79 450 75 950
Fastighetsskatt lokaler 9 620 9 620
Ovriga fastighetskostnader 37 825 26 991
Kabel-tv/Bredband/IT 131179 51 296
Forvaltningsarvode ekonomi 92 174 90 261
Ekonomisk forvaltning utover avtal 660 7 318
Panter och overlatelser 13126 24 457
Juridiska atgarder 43219 15 100
Ovriga externa tjanster 27 493 15 884
1 459 946 1509 369
Underhall
Bostader 41 089
Tvattstuga 3245 -
Installationer 14 875
El 29 450 -
Hissar - 12 500
Byggnad 38173 562 500
Fonster 625 001 1249 999
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2170 690 3 375 457
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2023 2022
Lokalhyra 29 153 -
Konsultarvode 87 586 55 500
Besiktnings- och utredningskostnader 5500 -
Revisionarvode 72 688 41 875
Summa 194 927 97 375
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 71 084 493 71 084 493
-Ombyggnad 1293 609 1293 609
-Mark 35129 090 35129 090
107 507 192 107 507 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 760 843 -5015 750
-Arets avskrivning enligt plan -745 093 -745 093
-6 505 936 -5 760 843
Redovisat varde vid arets slut 101 001 256 101 746 349
Taxeringsvarde
Byggnader 36 336 000 36 336 000
Mark 79 626 000 79 626 000
115 962 000 115 962 000
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 962 000 962 000
115 962 000 115 962 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 233712 233712
233 712 233712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -209 858 -197 930
-Arets avskrivning enligt plan -11 928 -11 928
-221 786 -209 858
Redovisat varde vid arets slut 11 926 23 854
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Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1743 047 2974912
Skattekonto 86 697 31
Summa 1829 744 2974943
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto 5935 5935
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1736 587 2 974 913
Summa 1742 522 2 980 848
Avrakningskonto Fastighetsagarna redovisas 2023
som ovrig kortfristig fordran
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Stadshypotek  2030-03-30 2,85% 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek  2024-12-12 5,08% 8 634 006 -112 420 8 746 426
Stadshypotek  2024-02-05 4,95% 1387 750 -14 600 1402 350
Stadshypotek  2025-03-01 0,92% 16 746 250 16 746 250
44 768 006 -127 020 44 895 026
Kortfristig del av langfristig skuld -10 021 756 -26 895 026
34 746 250 18 000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har [an som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader, men
daremot att amortera 127 020 kr under ar 2024.
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
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2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 47 200 000 47 200 000
Summa stallda sakerheter 47 200 000 47 200 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Se forvaltningsberattelsen.
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Underskrifter

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering

Birgitta Hermansson Magnus Dennis Besseling
Jacob Bergstrom Oscar Fors
Marcus Olivecrona Johansson Mattias Radstrom

Per Friedrich

Min revisionsberéattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk signering

Lena Daras

Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v | S10jVvKrR-Syby2NPKrC




15.06.2024 11:12

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

AR 2023 Brf Oporto 1. 240614.pdf

21 pages
Sara Holgersson - 14.06.2024 08:35
Syby2NPKrC
S10jVvKrR-Syby2NPKrC
<O Activity log
. MATTIAS RADSTROM Q’ Signed 14.06.2024 09:32 elD Swedish BankID (DOB: 1990/08/22)
radstrom@hotmail.com Authenticated 14.06.2024 09:30 Low IP: 82.183.3.103
. Carl Jacob Bergstrom 7> Signed 14.06.2024 09:33 elD Swedish BankID (DOB: 1995/05/11)
jacob.bergstrom@outlook.com Authenticated 14.06.2024 09:33  Low IP: 178.78.214.144
. BIRGITTA HERMANSSON ﬁ Signed 14.06.2024 18:05 elD Swedish BankID (DOB: 1960/09/11)
birgitta.oporto1@outlook.com Authenticated 14.06.2024 18:03  Low IP: 85.226.157.62
. DENNIS BESSELING ﬁ Signed 14.06.2024 18:06 elD Swedish BankID (DOB: 1988/09/24)
besseling.d@gmail.com Authenticated 14.06.2024 18:06 Low IP: 94.191.136.227
. OSCAR FORS £ Signed 14.06.2024 20:36 elD Swedish BankID (DOB: 1983/04/14)
Oscar.Fors@vinge.se Authenticated 14.06.2024 20:32 Low IP: 84.17.219.30
. MARCUS OLIVECRONA JOHANSSO ﬁ Signed 15.06.2024 09:03 elD Swedish BankID (DOB: 1996/04/12)
N
marcus.carl.olivecrona@gmail.com Authenticated 15.06.2024 09:01 Low IP: 104.28.31.65
. PER FRIEDRICH Q’ Signed 15.06.2024 09:16 elD Swedish BankID (DOB: 1958/04/21)
per.friedrich@telia.com Authenticated  15.06.2024 09:16  Low IP: 80.216.177.230
. Lena Kristina Daras £ Signed 15.06.202411:12 elD Swedish BankID (DOB: 1956/09/17)
lena.daras@greenlightab.se Authenticated 15.06.202411:08 Low IP: 188.151.192.157
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



	Årsredovisning 2023
	Årsredovisning


 
  2024-06-14 18:05:07 CEST
  85.226.157.62
  BIRGITTA
  HERMANSSON
  BkBMSPFSC
  1960-09-11
  BIRGITTA HERMANSSON
  196009111268
  


 
  2024-06-14 09:33:50 CEST
  178.78.214.144
  Carl Jacob
  Bergström
  ByqgBDYH0
  1995-05-11
  Carl Jacob Bergström
  199505114513
  


 
  2024-06-14 18:06:40 CEST
  94.191.136.227
  DENNIS
  BESSELING
  BygEBDFSR
  1988-09-24
  DENNIS BESSELING
  198809240339
  


 
  2024-06-15 11:12:41 CEST
  188.151.192.157
  Lena Kristina
  Darås
  r1zRSDFS0
  1956-09-17
  Lena Kristina Darås
  195609170245
  


 
  2024-06-15 09:03:06 CEST
  178.78.214.154
  MARCUS
  OLIVECRONA JOHANSSON
  S1l9HvtBA
  1996-04-12
  MARCUS OLIVECRONA JOHANSSON
  199604120072
  


 
  2024-06-14 09:32:01 CEST
  82.183.3.103
  MATTIAS
  RÅDSTRÖM
  SyeFRVPFB0
  1990-08-22
  MATTIAS RÅDSTRÖM
  199008222714
  


 
  2024-06-14 20:36:21 CEST
  82.183.3.102
  OSCAR
  FORS
  BklQIBPFB0
  1983-04-14
  OSCAR FORS
  198304145199
  


 
  2024-06-15 09:16:32 CEST
  80.216.177.230
  PER
  FRIEDRICH
  BkQnSPYHC
  1958-04-21
  PER FRIEDRICH
  195804218617
  


<
z
o
<
L)
<<
w
T
Ll
T
Qo
T
.
o

SERVICE

Brf Oporto 1

ing 2023

isning

Arsredov

. i






Arsredovisning for

Brf Oporto 1

716419-4933

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-6
Resultatrakning 7
Balansrakning 8-9
Kassaflodesanalys 10
Noter 11-12
Noter till resultatrakning 13-14
Noter till balansrakning 14-15
Ovriga noter 16

Underskrifter 17





Brf Oporto 1 1(17)
716419-4933

Styrelsen for Brf Oporto 1 (716419-4933) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01-
2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-27. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Oporto 1 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sandhamnsgatan 13.
Oporto 1 byggdes ar 1943.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 2 519

1 Lagenheter, hyresratt 40

1 Lokaler, bostadsratt 45

12 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingadr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-30. Pa stamman deltog 29 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2023-11-29. 11 medlemmar samt en med fullmakt deltog. Stamman utsag
Lena Daras pa Green Light AB till revisor for bostadsrattsféreningen.

Styrelsen informerade medlemmarna kring den pagaende fonsterrenoveringen.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Birgitta Hermansson Ordforande
Magnus Dennis Besseling Ledamot
Jacob Bergstrom Ledamot
Marcus Olivecrona Johansson Ledamot
Oscar Fors Ledamot
Mattias Radstrom Ledamot
Per Friedrich Ledamot
Lena Gentili Suppleant
Jennie Falender Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Lena Daras.

Valberedningen har utgjorts av Eva-Lena Dahlén och Per Ahlin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

2(17)

Styrelsen kartlagger foreningens underhallsbehov men kan annu inte presentera en underhallsplan.

Ar

2008
2009
2010

2011

2012

Atgiard

Hissmaskineriet har bytts ut och hisskorgen delvis renoverats.
Reparation av flaktmotor for ventilation

Radiatorventiler har bytts ut och varmecentralen justerats
Lysarmaturer har bytts i trapphuset

Tvattmaskinerna i tvattstugan har bytts ut

Reparation av yttertak samt installation av sakerhetsstege
Alla stammar har spolats

Bokningssystem for tvattstugan och kodlas har installerats
Elcentralen har bytts ut

Installation av fiberanslutning till samtliga lagenheter

Ny ingang till fastigheten har tagits upp och ytterdorr installerats
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2013

2014
2015

2016

2017

2018
2019

2020
2021

2022

2023

3(17)

Installation av varmevaxlare i hyreslokalen och tvattstugan

Vatteninstallation har skett i tvattstuga 2 som férberedande atgard

Ny elcentral har installerats i tvattstuga

Snorasskydd har installerats pa taket

Analys av varmesystemet och ventilation har genomforts

Reparation av avloppsror i kallaren

Renovering av lokalen som hyrs ut till Actus

Renovering av varmecentral, utbyte av vattenpumpar och rensning av anlaggningen

Utredningar och forberedande arbeten for bygglovsansokan avseende renovering (fasaden,
balkongert, fonster) och ombyggnation av fastigheten.

Utredningar och forberedande arbeten for bygglov avseende renovering (fasaden, balkonger,
fonster) och ombyggnation av fastigheten.

Avloppsror i kallaren har reparerats.

Kodlaset till entréerna byttes ut.

Bokningssystemet i tvattstugan har reparerats.

Paborjades ombyggnationen av fastigheten.

Ansokan om bygglov for takfonster och for de planerade lagenheterna i nedre botten.

Entreprenaden godkandes inte (ventilation saknades i alla de sex pabdrjade lagenheterna
samt fel och brister i lagenheterna).

Den nya tvattstugan kunde tas i bruk liksom de nygjorda forraden.

Fardigstallt tva lagenheter som ligger i den gamla tvattstugan.

Sex nya lagenheter pa bottenvaningen fardigstalldes, varav tre lagenheter saldes under 2020.
Tva lagenheter saldes under 2021.

Under borjan av 2021 fick foreningen ett nytt fjarrvarmesystem.

Arbete med ventilation

Nya franluftsflaktar togs i bruk under sommaren.

Foreningen amorterade 2,1 mkr av foreningens lan.

Lagning och isolering av yttertak, brandlucka installerad, arbete med fardigstallande av
vindslagenheten.

Foreningen amorterade 127,020 kr av foéreningens lan.
Overgang till gemensamt bredbandsavtal.

Ny upphandling av renoveringsentreprenor for fonster samt inkop av material for slutforande
av fonsterbyte.





Brf Oporto 1 4(17)
716419-4933

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 15 procent.

Under 2024 kommer foreningen att se over nuvarande avgift for att mota det forsamrade rantelaget.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 77 st. Vid arets slut var antalet medlemmar 74 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
El Fortum

Elnat Ellevio

Bredband Ownit

Trappstadning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Service av tvattstuga Entema

Fastighetsforsakring Brandkontoret

Underhall hiss Kone

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Upphandling och inkop av material infor fonsterbyte.
Etablering av parkeringsplatser samt uthyrning av ett fatal.
Uthyrning av en nyetablerad lagenhet.

Vdasentliga handelser efter rakenskapsaret

Fardigstallande av fonsterbyte genomgaende i fastigheten.
Fardigstallande av vindslagenhet.

Upplysning vid forlust

Under aret genomfordes ett totalt fonsterutbyte i hela fastigheten vilket, tillsammans med en konkurs
av var entreprendr samt det forsamrade rantelaget har inneburit en utmaning for féreningens ekonomi.
Styrelsen kommer framgent att se dver den nuvarande avgiftsnivan samt anvanda forsaljningssumman
fran den nybyggda vindsldgenheten till att amortera pa lanen.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2535 2 169 2111 2035
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 666 -2 508 -788 -381
Soliditet (%) 57,4 58,1 59 55,6
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 965
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 17 192
Sparande per kvm totalyta (kr) -84
Rantekanslighet (%) 18%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 218
Skuldsattning kr/kvm brf yta 17 772
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 96%

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 56 833577 12993170 2595289 -6 724 615 -2 508 210 63 189 212
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 347 886 -347 886
Balanseras i ny
rakning -2508 209 2508 210
Arets resultat -1 665 697 -1 665 697

Belopp vid
arets utgang 56 833 577 12993 170 2943 175 -9 580 710 -1 665 697 61523 515
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -9 580 710
Arets resultat -1 665 697
Totalt -11 246 407
Avsattning till yttre fond 347 886
Uttag ur yttre fond -710 742
Balanseras i ny rakning -10 883 551
Summa -11 246 407

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 535 266 2 169 323
Ovriga rorelseintakter 21 054 1080
Summa rorelseintakter 2 556 320 2 170 403
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 170 690 -3 375 457
Ovriga externa kostnader 4 -194 927 -97 375
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -757 021 -757 021
Summa rorelsekostnader -3122 638 -4 229 853
Rorelseresultat -566 318 -2 059 450
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 255 3335
Rantekostnader och liknande resultatposter -1126 634 -452 095
Summa finansiella poster -1 099 379 -448 760
Resultat efter finansiella poster -1 665 697 -2 508 210
Resultat fore skatt -1 665 697 -2 508 210
Arets resultat -1 665 697 -2 508 210
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 101 001 256 101 746 349
Inventarier, maskiner och installationer 11 926 23 854
Pagaende nyanlaggningar 4 242 057 3837 522
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 255 239 105 607 725
Summa anlaggningstillgangar 105 255 239 105 607 725
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1371 4231
Ovriga fordringar 1829 744 2 974 943
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 399 87 533
Summa kortfristiga fordringar 1901 514 3066 707
Kassa och bank

Kassa och bank 5935 5935
Summa kassa och bank 5935 5935
Summa omsattningstillgangar 1 907 449 3072 642
SUMMA TILLGANGAR 107 162 688 108 680 367
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 826 747 69 826 747
Fond for yttre underhall 2 943 175 2 595 289
Summa bundet eget kapital 72769 922 72 422 036
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 580 710 -6 724 615
Arets resultat -1 665 697 -2 508 210
Summa fritt eget kapital -11 246 407 -9 232 825
Summa eget kapital 61523 515 63 189 211
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34 746 250 34 746 250
Summa langfristiga skulder 34746 250 34746 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 10 021 756 10 148 776
Leverantorsskulder 181 968 68 163
Skatteskulder 174 640 195 976
Ovriga skulder 45 100 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 469 459 331 991
Summa kortfristiga skulder 10 892 923 10 744 906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 162 688 108 680 367
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -566 318 -2 059 450
Avskrivningar 757 021 757 021
Erlagd ranta och ranteintakter -1.099 379 -448 760

-908 676 -1 751 189

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -908 676 -1 751 189
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 2 860 11 478
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -75993 -32 699
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 113 805 9530
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 161 233 41 162
Kassaflode fran den lopande verksamheten -706 771 -1721 718
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. - -1
Pagaende arbete -404 535 -2 952 591
Kassaflode fran investeringsverksamheten -404 535 -2 952 592
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -127 020 -127 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -127 020 -127 020
Arets kassaflode -1 238 326 -4 801 330
Likvida medel vid arets borjan 2 980 848 7782 178
Likvida medel vid arets slut 1742 522 2 980 848
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1-3,3% (2-3,3%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 2 429 971 2 120 587
Hyror 88 000 18 000
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 306 26 972
Ovriga hyresintékter 9 989 3764
2 535 266 2169 323
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 33 146 7 676
Stadning 61 281 51 946
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 418 23 986
Tradgardsskotsel 24 854 58 998
Snorojning 32 647 16 126
Reparationer 146 325 447 201
El 76 386 76 080
Uppvarmning 413 109 336 172
Vatten 77 107 74 085
Sophamtning 97 159 64 049
Forsakringspremie 38 768 36 173
Fastighetsavgift bostader 79 450 75 950
Fastighetsskatt lokaler 9 620 9 620
Ovriga fastighetskostnader 37 825 26 991
Kabel-tv/Bredband/IT 131179 51 296
Forvaltningsarvode ekonomi 92 174 90 261
Ekonomisk forvaltning utover avtal 660 7 318
Panter och overlatelser 13126 24 457
Juridiska atgarder 43219 15 100
Ovriga externa tjanster 27 493 15 884
1 459 946 1509 369
Underhall
Bostader 41 089
Tvattstuga 3245 -
Installationer 14 875
El 29 450 -
Hissar - 12 500
Byggnad 38173 562 500
Fonster 625 001 1249 999

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2170 690 3 375 457
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Lokalhyra 29 153 -
Konsultarvode 87 586 55 500
Besiktnings- och utredningskostnader 5500 -
Revisionarvode 72 688 41 875
Summa 194 927 97 375
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 71 084 493 71 084 493
-Ombyggnad 1293 609 1293 609
-Mark 35129 090 35129 090
107 507 192 107 507 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 760 843 -5015 750
-Arets avskrivning enligt plan -745 093 -745 093
-6 505 936 -5 760 843
Redovisat varde vid arets slut 101 001 256 101 746 349
Taxeringsvarde
Byggnader 36 336 000 36 336 000
Mark 79 626 000 79 626 000
115 962 000 115 962 000
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 962 000 962 000
115 962 000 115 962 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 233712 233712
233 712 233712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -209 858 -197 930
-Arets avskrivning enligt plan -11 928 -11 928
-221 786 -209 858
Redovisat varde vid arets slut 11 926 23 854
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Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1743 047 2974912
Skattekonto 86 697 31
Summa 1829 744 2974943
Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto 5935 5935
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1736 587 2 974 913
Summa 1742 522 2 980 848
Avrakningskonto Fastighetsagarna redovisas 2023
som ovrig kortfristig fordran
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Stadshypotek  2030-03-30 2,85% 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek  2024-12-12 5,08% 8 634 006 -112 420 8 746 426
Stadshypotek  2024-02-05 4,95% 1387 750 -14 600 1402 350
Stadshypotek  2025-03-01 0,92% 16 746 250 16 746 250
44 768 006 -127 020 44 895 026
Kortfristig del av langfristig skuld -10 021 756 -26 895 026
34 746 250 18 000 000

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har [an som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader, men
daremot att amortera 127 020 kr under ar 2024.
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 47 200 000 47 200 000
Summa stallda sakerheter 47 200 000 47 200 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Se forvaltningsberattelsen.
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Underskrifter

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering

Birgitta Hermansson Magnus Dennis Besseling
Jacob Bergstrom Oscar Fors
Marcus Olivecrona Johansson Mattias Radstrom

Per Friedrich

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk signering

Lena Daras

Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     Dokument att signera
     marcus.carl.olivecrona@gmail.com
     2024-06-14T18:36:21.865Z
     0110019018094ffb-a286151c-72cd-4f71-8978-af144eae2eda-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-15T07:01:57.037Z
    S1l9HvtBA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.65
    
     S1l9HvtBA
     2024-06-15T07:01:56.964Z
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/S1l9HvtBA
     /envelopes/S10jVvKrR
   
    
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/S1l9HvtBA
     Marcus
     Olivecrona Johansson
     104.28.31.65
   
  
   
    signature.created
    2024-06-15T07:03:07.424Z
    Syby2NPKrC.1f05310e-705e-4f0f-ae63-02fac68f4667
    
     Syby2NPKrC.1f05310e-705e-4f0f-ae63-02fac68f4667
     /envelopes/S10jVvKrR/documents/Syby2NPKrC/signatures/Syby2NPKrC.1f05310e-705e-4f0f-ae63-02fac68f4667
     /envelopes/S10jVvKrR/documents/Syby2NPKrC
     
      /envelopes/S10jVvKrR/recipients/S1l9HvtBA
      MARCUS
      OLIVECRONA JOHANSSON
      1996/04/12
      199604120072
    
     signed
     bankid-se
     MARCUS
     OLIVECRONA JOHANSSON
     1996/04/12
     178.78.214.154
     
      Syby2NPKrC
      5522e13b-c1fc-4583-aad1-c52441889dd3
      true
      2024-06-15T07:03:06.910Z
      
      
       /envelopes/S10jVvKrR/recipients/S1l9HvtBA
       MARCUS
       OLIVECRONA JOHANSSON
       marcus.carl.olivecrona@gmail.com
       199604120072
       1996/04/12
       178.78.214.154
     
    
     199604120072
     2024-06-15T07:03:06.910Z
   
    
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/S1l9HvtBA
     MARCUS
     OLIVECRONA JOHANSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-15T07:03:07.727Z
    S1eVnh39HC
    
     S1eVnh39HC
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/BkQnSPYHC
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/BkQnSPYHC/notifications/S1eVnh39HC
     Dokument att signera
     per.friedrich@telia.com
     2024-06-15T07:03:07.591Z
     011001901ab4fe63-a646a088-7941-4461-a2ba-f3d1b578e0e5-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-15T07:16:02.992Z
    BkQnSPYHC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      80.216.177.230
    
     BkQnSPYHC
     2024-06-15T07:16:02.972Z
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/BkQnSPYHC
     /envelopes/S10jVvKrR
   
    
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/BkQnSPYHC
     Per
     Friedrich
     80.216.177.230
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-15T07:16:32.969Z
    BklYCJTcS0
    
     BklYCJTcS0
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/r1zRSDFS0
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/r1zRSDFS0/notifications/BklYCJTcS0
     Dokument att signera
     lena.daras@greenlightab.se
     2024-06-15T07:16:32.855Z
     011001901ac147ec-b6bc6e0d-8dcc-4ca8-9b82-b37e4e6d6619-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-06-15T07:16:32.743Z
    Syby2NPKrC.bca93510-242f-405d-b03e-2f4afa6fc687
    
     Syby2NPKrC.bca93510-242f-405d-b03e-2f4afa6fc687
     /envelopes/S10jVvKrR/documents/Syby2NPKrC/signatures/Syby2NPKrC.bca93510-242f-405d-b03e-2f4afa6fc687
     /envelopes/S10jVvKrR/documents/Syby2NPKrC
     
      /envelopes/S10jVvKrR/recipients/BkQnSPYHC
      PER
      FRIEDRICH
      1958/04/21
      195804218617
    
     signed
     bankid-se
     PER
     FRIEDRICH
     1958/04/21
     80.216.177.230
     
      Syby2NPKrC
      3545d146-5132-4219-ab92-2fb1bb8d31f5
      true
      2024-06-15T07:16:32.080Z
      
      
       /envelopes/S10jVvKrR/recipients/BkQnSPYHC
       PER
       FRIEDRICH
       per.friedrich@telia.com
       195804218617
       1958/04/21
       80.216.177.230
     
    
     195804218617
     2024-06-15T07:16:32.080Z
   
    
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/BkQnSPYHC
     PER
     FRIEDRICH
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-15T09:08:28.598Z
    r1zRSDFS0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      188.151.192.157
    
     r1zRSDFS0
     2024-06-15T09:08:28.546Z
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/r1zRSDFS0
     /envelopes/S10jVvKrR
   
    
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/r1zRSDFS0
     Lena
     Darås
     188.151.192.157
   
  
   
    signature.created
    2024-06-15T09:12:42.133Z
    Syby2NPKrC.54de6b25-05be-4d61-808b-416bda8a8a7d
    
     Syby2NPKrC.54de6b25-05be-4d61-808b-416bda8a8a7d
     /envelopes/S10jVvKrR/documents/Syby2NPKrC/signatures/Syby2NPKrC.54de6b25-05be-4d61-808b-416bda8a8a7d
     /envelopes/S10jVvKrR/documents/Syby2NPKrC
     
      /envelopes/S10jVvKrR/recipients/r1zRSDFS0
      Lena Kristina
      Darås
      1956/09/17
      195609170245
    
     signed
     bankid-se
     Lena Kristina
     Darås
     1956/09/17
     188.151.192.157
     
      Syby2NPKrC
      b2de5309-f62b-44b5-b4c5-c44d980def6e
      true
      2024-06-15T09:12:41.587Z
      
      
       /envelopes/S10jVvKrR/recipients/r1zRSDFS0
       Lena Kristina
       Darås
       lena.daras@greenlightab.se
       195609170245
       1956/09/17
       188.151.192.157
     
    
     195609170245
     2024-06-15T09:12:41.587Z
   
    
     /envelopes/S10jVvKrR/recipients/r1zRSDFS0
     Lena Kristina
     Darås
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