ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Hjorthagen - Dianavagen 35, 2 tr
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- Pris 10 495 000 kr utgangspris

§

g Manadsavgift 3785 kr

g Objekttyp Lagenhet

5 Antal rum 4,5

3 Boarea 115 m?

g Visning Mandag 13/11 kl. 17:15-17:45 « Kvallsvisning — gbr garna en intresseanmalan.

2 INTERIOR

5

§ Antal rum 4,5

°

g Kokstyp KOK

8
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Boarea

Areakailla

HALL

KOK

BALKONG

VARDAGSRUM

BADRUM

VARDAGSRUM 2

SOVRUM 1

SOVRUM 2

SOVRUM 3

GAST-wWC

OVRIGT

115 m?
foreningens information
4 rok enligt féreningens information.

Valkomnande hall med mork klinker och ljusa vaggar. Plats fér avhangning av klader och
skor. Mdjlighet till férvaring i garderob samt stadskap.

Modernt kok med mérk klinker samt vackra tragolv och ljusa vaggar. Koket ar utrustat
med kyl/frys, spishall, ugn, flakt samt diskmaskin. Plats for matbord for 6-8 personer.
Harligt ljusflode fran dubbla glasdorrar. | anslutning till bostadens harliga balkong.

Till lagenheten hor en balkong. Har finns plats for bord och stolar.
Socialt vardagsrum med vackra tragolv ljusa vaggar. Har finns plats fér soffa, soffbord,
mediabank, samt annan dnskad inredning. Platsbyggd bokhylla. Mdjlighet till férvaring i

garderob samt linneskap. Harligt ljusflode fran fonsterparti.

Helkaklat badrum med ljust kakel och klinker. Badrummet ar utrustat med handfat, wc,
dusch samt tvattmaskin.

Rymligt rum med vackra tragolv och ljusa vaggar. Har finns plats fér matbord och
tillhérande stolar, férvaringsmobel samt annat dnskat méblemang. Foérvaringsmojlighet i
garderob. Naturligt ljusflode fran fonster.

Rogivande sovrum med vackra tragolv och malade vaggar. Plats for dubbelsang och ett
harligt ljusflode fran fonster.

Rofyllt sovrum med vackra tragolv och ljusa vaggar. Plats for sang, férvaringsmébel samt
annan 6nskad inredning. Naturligt ljusfléde fran fonsterparti.

Mysigt sovrum med vackra tragolv och ljusa vaggar. Plats fér sang, férvaringsmaobel
samt annat 6nskat moéblemang. Méjlighet till férvaring i garderob.

Frasch gast-wc med monstrad klinker och ljusa vaggar. Badrummet ar utrustat med wc
och handfat.

Till lagenheten hor ett forrad. Hiss finns i porten.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

MLO7731

Varmt valkomna till denna fint renoverade och insynsskyddade 20-talsfyra med balkong i
soligt Iage. Har bor ni med pa en av Hjorthagens absolut basta adresser i en bostad
som sallan kommer ut pa marknaden. Bostaden erbjuder ett fint renoverat kdk med
diskmaskin, modernt badrum med tvattmaskin, gast-wc och tre bra sovrum. Flera
vackra detaljer ihop med goda férvaringsmajligheter gor detta till ett riktigt trivsamt
boende. Brf Langkorven har inte bara omradets mest mytomspunna namn utan ar aven
en av Hjorthagens popularaste féreningar. Féreningens starka ekonomi (1247 kr 1an/kvm)
leder till férdelar s& som mycket ldga avgifter, bastu, gym, relaxavdelning och
Overnattningslagenhet i kallaren. Utdver sin redan goda ekonomi har féreningen
dessutom ett stort dolt kapital i fem hyresratter. Ta tillfalle i akt att fa bo i denna
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

makalost fina bostad pa populara Dianavagen. Valkomna!

Detta ar en av fa portar i Hjorthagen som erbjuder hiss vilket maximerar bekvamligheten
fér er som boende.

Dianavagen 35, 2 tr, 11542 STOCKHOLM

1175

2av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 785 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg tillkommer om 75
kr/man for balkongfond.

1,67706 %

1,67211 %

109 891 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Langkorven (org.nr 769606-1410)
Hemsida http://langkorven.com/

Adress Dianavagen 31, 11542 Stockholm

Allméant om féreningen

MLO7731

Brf Langkorven ar en akta bostadsrattsforening. | foreningen finns 94 lagenheter varav 5
upplates med hyresratt. Det finns aven 7 hyresrattslokaler.

Foreningen registrerades 2000 (ager marken).

En Overlatelseavgift tas ut om ca 1 313 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kdpare. Vid beldning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 525
kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2023.

Foreningen har tre tvattstugor som ar belagna pa Dianavagen 19, 29 och 35.
Tvattstugorna ar utrustade med tva tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Det gar att
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Adresser i foreningen

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om

MLO7731

ta hiss direkt ner till tvattstugan. Pa Dianavagen 19 finns aven tillgang till grovtvattrum.

Foreningen disponerar en gronskande innergard med utemdobler och grillmdjligheter som
kan nyttjas av foreningens medlemmar. Som medlem har du tillgang till féreningens fina
gym, bastu och relaxavdelning. Det finns aven en 6vernattningslagenhet med pentry och
tre sangplatser som kan hyras fér 300 kr/dygn.

| byggnadens kallare finns cykelrum. Karl for atervinning av tidningar och glas finns i
anslutning till soprummen pa Dianavagen 19, 29 och 35.

Inga planerade eller beslutade avgiftsférandringar i dagslaget (kontrollerat med styrelsen
2023-09-07).

For mer information, se foreningens hemsida: http://langkorven.com/index.html

Dianavagen 17, 115 42 Stockholm
Dianavagen 19, 115 42 Stockholm
Dianavagen 21, 115 42 Stockholm
Dianavagen 25, 115 42 Stockholm
Dianavagen 29, 115 42 Stockholm
Dianavagen 31, 115 42 Stockholm

| omradet rader boendeparkering. Tillstand sdks via Stockholms stad.

Foreningen ar ansluten till kabel-TV och bredband via Tele2 och har installerat fibernat
fran Telia.

1985 Byte av elstigar

1985 Stambyte

2008 Renovering av trapphusen

2010 OVK

2011 Takomlaggning av del av yttertak

2012 Spolning av stammar

2013 Bygge av bastu, gym och évernattningsrum
2013 Dranering runt del av fastigheten

2013 Balkonger

2015 Fonster ommalade

2016 Renovering av alla tvattstugor

2016 Bergvarmeinstallation

2018 Stamspolning

2019 Byte av radiatorventiler och termostater
2020 Modernisering av en hiss, byte av alla radiatortermostater samt byte av
stamventiler.

Foreningen har inga storre renoveringar planerade eller beslutade i dagslaget
(kontrollerat 2023-09-07).

Inga planerade eller beslutade avgiftsférandringar i dagslaget (kontrollerat med styrelsen
2023-09-07).

Lan/kvm: 1 247 kr/kvm
Enligt arsredovisning 2022.

| manadsavgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg tilkommer om 75 kr/man
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manadsavgift for balkongfond.
Overlatelseavgift 1 313 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 525 kr

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, dock minst 10%.
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Langkorven finns i Hjorthagen, Dianavagen 17 - 35 och Nimrodsgatan 2 i Stockholm.
Bergvarme sedan 2016.

Foreningen ar 1agt belanad och sankte avgiften med 10% 2018.

Stambyte:

Ingen plan pa nar stambyte skall ske nasta gang, daremot har de bytt en del ror i
efterhand i kédllaren osv. Kan eventuellt bli en relining om nagra ar (kontrollerat 2023-09-
07).

Finns nagot 6vrigt som ni tycker att vi och spekulanter bér kanna till?
- Nar det narmar sig och om kdparna har fragor om féreningen sa ar det okej att lamna

ut ordférande Jans nummer.

9 000 000 kronor i lan (kontrollerat 2023-09-07).

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus

Byggar 1923

Fonster 2-glas

Uppvarmning Fjarrvarme och bergvarme
Ventilation F

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 98 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 583 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 208 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 791
Kommentar | angiven driftkostnad baserad pa schablon ingar hushallsel om 7 000 kr/ar och

forsakring om 2 500 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 10 495 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1574 250 2099 000 2623750
Lanebelopp 8920 750 8 396 000 7 871 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 18 213 17 142 16 070
Driftskostnad 791 791 791
Manadsavgift till forening 3785 3785 3785
Netto boendekostnad per manad 22789 21718 20 646

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Stockholm den 12 november 2023 Stockholm den 12 november 2023

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se

MLO7731

Extra kontaktperson

Linnea Mott
Fastighetsméklare
072-388 24 08

linnea.mott@aliciaedelman.se
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