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Forvaltningsberattelse 2022

Styrelsen for Brf Eden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet och lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 17 oktober 2006 forvarvat fastigheten Eden 1 i Stockholms kommun. Lagfart
erholls den 28 november 2007. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i atta till nio vaningar med totalt 121
bostadsrattslagenheter. Den totala boytan uppgér till cirka 9 512 m2. Féreningen dger dven tva lokaler
med en total uthyrningsbar yta om cirka 1 233 m?. Féreningen disponerar 88 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2009 och har deklarerats som fardigstalld. Fastigheten har asatts vardear
2009. Bostadslagenheterna ar efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar. Darefter
belastas de med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns fyra uppskattade gemensamma lokaler som kan bokas gratis eller till en mindre
avgift; en foreningslokal, en évernattningslagenhet, en tvattstuga samt en bastu. Samtliga lokaler kan
bokas och tilltradas med hjalp av ett elektroniskt passagesystem.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med HSB for teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel och
fastighetsjour. Avtalet géller tills vidare med tva ars uppsagningstid.

Foreningen har tecknat avtal med HSB for ekonomisk forvaltning. Avtalet galler tills vidare med tva ars
uppsagningstid.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler |6per enligt féljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta/platser  Loptid t.o.m
Kungsholmens stadsdelsnamnd Forskola Ja 955 m? 2023-09-30
Kungsholmens stadsdelsnamnd Forskola Ja 278 m? 2023-09-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardeskatt for uthyrning av lokaler och for parkerings-platser
som hyrs ut till andra &n medlemmar i féreningen.

Foreningens ekonomi

Under aret har rantorna hojts vilket som en av féreningens stérre kostnader har en betydande
paverkan pa foreningens ekonomi. En annan stor kostnad for foreningen ar uppvarmning och el, dar
omvarldssituationen med hogre energikostnader har 6kat foreningens kostnader. Féreningen har dock
en god ekonomi med goda marginaler varfor vi i dagslaget givet nuvarande lage inte ser att en
avgiftshojning ar nédvandig.

Féreningen amorterade 3 000 000 kronor under 2022. Malsattningen ar att kontinuerligt géra extra
amorteringar nar sa ar mojligt. Skulle rantekostnaderna stiga ytterligare sa kommer foreningen i forsta
hans att minska amorteringarna innan en avgiftshojning blir aktuell. Foreningens fastighetslan ar
placerade till villkor som framgar av not i arsredovisningen.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea i foreningens hus. Inga storre renoveringar
planerade da fastigheten ar nybyggd.
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Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Styrelsen

Styrelsens sammansattning fram till ordinarie stamma 2021-06-07:

Daniel Prelevic

Styrelseledamot

Jonas Brenner

Styrelseledamot

Kjell Bjorklund

Styrelseledamot

Tobias Lo6v

Styrelseledamot

Tobias Antefelt

Styrelseledamot

Josefine Eckman

Suppleant

Ludvig Malmborg

Suppleant

Styrelsens sammansattning fran ordinarie stamma 2022-06-14:

Daniel Prelevic

Styrelseledamot

Goran Wahlberg

Styrelseledamot

Kjell Bjorklund

Styrelseledamot

Tobias Antefelt

Styrelseledamot

Bjorn Ebbvik

Styrelseledamot

Anna Viefhues

Suppleant

Mats Norberg

Suppleant

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst fyra och hogst sex ledamoéter samt minst tva
och hogst fyra suppleanter. Styrelsen har under verksamhetsaret haft en stadgeenlig sammansattning.

Under aret avled tyvarr var langvariga styrelsemedlem Kjell Bjorklund. Kjells engagemang och insatser
for foreningen har varit ovarderliga, Kjell var sannerligen en eldsjal.

Fasadarbete

Under 2022 renoverades de delar av fastighetens fasad som var fuktskadade. Arbetet ar slutfort och
besiktat och darmed avklarat. Arbetet genomfordes av JM och gick pa garanti varfor foreningen inte
belastades med kostnader for detta.

IMD

Genom en extrastdmma under aret beslutades om inférandet av IMD i féreningen. Arbetet paborjades
under 2023 och férvantas vara klar under mars/april 2023. IMD &r en investeringen medfor en
besparing pa elkostnader for medlemmarna men ar ocksa en férutsattning vid eventuell installation av
solpaneler som ar en fraga som styrelsen haller pa att utreda. IMD majliggor ocksa en smidig hantering
av debitering for elkostnaderna vid laddning av bilar, Ias vidare nedan om laddboxar.

Laddboxar

Styrelsen besluta under aret att installera laddboxar pa samtliga garageplatser. Anvandandet hybrider
och elbilar har 6kat och det har under senaste aren vid flertalet framkommit 6nskemal fran féreningens
medlemmar om modjlighet till laddning. For att finansiera investeringen men &ven ta betalt for
mervardet av mojlighet till laddning, hojdes manadshyran for alla garageplatser med 100 kr inklusive
moms.
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Underhall
Féreningen har en underhdllsplan som faststéllts med hjilp av Osterman LU Brf Planer. Styrelsen
genomgar lopande underhallsplanen och sadkerstéller att nodvandigt underhall genomfors |[6pande

Medlemsinformation

Foreningen hade 187 (191) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021. Under aret har 10 (16)
Overlatelser skett.

Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma ldagenhet. Dock skall noteras att vid stdamman har en bostadsratt en rost
oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, krflkvm 382 502 481 468 493
Skuldsattning, kr/kvm Q453 2751 10 030 10 356 10 924
Réntekanslighet, % 19% 20% 20% 20% 19%
Energikostnad, kr/kvm 150 125 118 116 121
Driftskostnad, kr/kvm™ 434 304 367 360 304
ﬁ;rsavgift, kr/kvm 560 560 560 591 639
Totala intdkter, krfkvm™ 975 940 9249 935 931

“Nyckeltalet frin 2020 berdknas ps ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se firklaring nedan.

'ﬁ'\rr'lga nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Mettoomsattning i thr 10 459 10101 9979 10 041 10 537
Resultat efter finansiella poster i thr 1 606 2 800 970 1745 2 686
Soliditet % 7% 7% 76% 73% 4%

(MNyckeltal i tkr om inte annat anges)

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall

per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rdantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsratten. Darfor ar det viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra
nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 13g.

Forandring av eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid Srets ingdng 136 979 000 199 993 000 365 456 13 579 214 2800 275
Reservering till fond 2021 237 500 -237 500
Ianspraktagande av fond 2021 -91 177 91 177
Balanserad i ny rakning 2 800 275 -2 800275
Upplatelse lagenheter 0 a
Arets resultat 1 606 239
Belopp vid Srets slut 136 979 000 199 993 000 511 779 16 233 166 1 606 239

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 16 233 166
Arets resultat 1 606 239
17 839 404

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underh3llsfond 237 500
Ianspréktagande av underhallsfond -535 068
Balanserat resultat 18 136 972

17 839 404

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning 17 839 404

Ytterligare upplysningar betraffande fareningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 16 233 166
Arets resultat 1 606 239
17 839 404

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Reservering till underh3lisfond 237 500
Ianspraktagande av underhdlisfond -535 068
Balanserat resultat 18 136 972

17 839 404

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 17 839 404

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsforeningen Eden

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 458 704 10 100 502
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 937 346 -3 988 513
Ovriga externa kostnader Not 3 -113 060 -183 155
Personalkostnader och arvoden Not 4 -157 860 -156 233
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 506 433 -2 506 433
Summa roérelsekostnader -7 714 700 -6 834 334
Rorelseresultat 2744 003 3 266 168
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 20 015 1 856
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 157 780 -467 749
Summa finansiella poster -1 137 765 -465 893
Arets resultat 1 606 239 2 800 275
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Bostadsrattsforeningen Eden

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 453 793 903 456 300 337

P&gdende nyanlaggningar Not 8 662 601 0
454 456 504 456 300 337

Summa anldggningstillgdngar 454 456 504 456 300 337

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 168 158 169 223

Ovriga fordringar Not 9 3380 443 2 356 821

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 228 570 227 303

3777 171 2 753 347

Kortfristiga placeringar Not 11 3 000 000 2 500 000

Kassa och bank Not 12 382 287 335 145

Summa omsattningstillgdngar 7 159 458 5 588 492

Summa tillgdngar 461 615963 461 888 829
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Bostadsrattsforeningen Eden
Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 336 977 000 336 977 000
Yttre underhdlisfond 511779 365 456
337 488 779 337 342 456
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 16 233 166 13 579 214
Arets resultat 1 606 239 2 800 275
17 839 404 16 379 489
Summa eget kapital 355 328 183 353 721 945
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 4 470 000 5 870 000
4 470 000 5 870 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 97 100 000 98 900 000
Leverantorsskulder 134 005 140 816
Skatteskulder 941 530 1 249 448
Ovriga skulder Not 15 909 220 283 584
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 733 025 1723 036
101 817 779 102 296 884
Summa skulder 106 287 779 108 166 884
Summa eget kapital och skulder 461 615963 461 888 829
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Bostadsrattsforeningen Eden
2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 606 239 2 800 275
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 506 433 2 506 433
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4112 672 5 306 708
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -459 098 133177
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 320 895 285 557
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 974 469 5725 442
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -662 601 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -662 601 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 200 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 200 000 -3 000 000
Arets kassaflode 1111 868 2725 442
Likvida medel vid 3rets borjan 5191 684 2 466 241
Likvida medel vid arets slut 6 303 552 5191 684

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Eden
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Bostadsriattsforeningen Eden
2022-01-01  2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5325 840 5 325 840
Hyror 5106 821 4718 318
Ovriga intakter 26 043 56 345
Bruttoomsattning 10 458 704 10 100 502
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 444 757 445 883
Reparationer 447 228 364 893
El 331 058 221 740
Uppvarmning 1142 053 898 194
Vatten 238 148 219 230
Sophamtning 238 228 225 215
Fastighetsférsakring 245 252 227 124
Kabel-TV och bredband 220 063 406 079
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 736 799 626 539
Forvaltningsarvoden 322 889 219930
Ovriga driftkostnader 35803 42 509
Planerat underhall 535 069 91 177
4 937 346 3988 513
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1988 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop 18 046 87 281
Administrationskostnader 62 239 34 253
Extern revision 25 625 23 841
Konsultkostnader 0 32 746
Medlemsavgifter 5162 5034
113 060 183 155
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 120 119 118 881
Sociala avgifter 37 741 37 352
157 860 156 233
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Bostadsriattsforeningen Eden
2022-01-01  2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1522 1426
Rénteintakter HSB placeringskonto 5479 0
Ranteintakter HSB bunden placering 12 832 281
Ovriga ranteintakter 182 149
20 015 1856

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1 150 065 458 392
Ovriga rantekostnader 7715 9 357
1157 780 467 749
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Bostadsriattsforeningen Eden

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 300 772 000 300 772 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 177 473 000 177 473 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 478 245 000 478 245 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 944 663 -19 438 230
Arets avskrivningar -2 506 433 -2 506 433
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 451 097 -21 944 663
Utgdende redovisat virde 453 793903 456 300 337
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 249 000 000 204 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 34 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 285 000 000 202 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 21 200 000 17 000 000
Summa taxeringsviarde 589 200 000 451 000 000
Not 8 P3gdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 662 601 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 662 601 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 459 178 282
Avrakningskonto HSB Stockholm 2415786 2 356 539
Placeringskonto HSB Stockholm 505 479 0
3 380 443 2 356 821
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 218 270 227 022
Upplupna intakter 10 300 281
228 570 227 303
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 2 500 000
Bunden placering 6 mé&nader HSB Stockholm 3 000 000 0
3 000 000 2 500 000
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Bostadsriattsforeningen Eden
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 382 287 335 145
382 287 335 145
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758274457 3,00%  2023-03-30 95 700 000 1 500 000
Stadshypotek AB 70943 2,36%  2025-03-30 5 870 000 1 400 000
101 570 000 2900 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 87 070 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 470 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 141 000 000 141 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 97 100 000 98 900 000
97 100 000 98 900 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 433 708 283 584
Inre fond 0 0
Kallskatt 36 222 0
Ovriga kortfristiga skulder 439 290 0
909 220 283 584
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 15971 1143
Forutbetalda hyror och avgifter 1428 775 1291 742
Ovriga upplupna kostnader 1288 279 430 151
2733025 1723036
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Véasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i BRF Eden , org.nr. 769611-8699

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Eden for
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Eden for rakenskapsaret 2022 samt
av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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