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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Malarhojden - Bellmanskallevagen 11

(-

Pris 5995 000 kr utgangspris

Manadsavgift 9 827 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 5

Boarea 107 m?

INTERIOR

Antal rum 5

Boarea 107 m?

Areakalla foreningens information
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HALL

VARDAGSRUM

BALKONG

KOK

UTEPLATS

SOVRUM 1

SOVRUM 2

FORRAD

Rymlig och valkomnande hall med ljust malade vaggar och mérkt klinkergolv. | hallen
finns plats for avhangning av ytterklader i en rymlig garderob férsedd med skjutdorrar i
spegelglas. Fran hallen har man ocksa tillgang till Iagenhetens rymliga
kladkammare/forrad med vadringsfonster.

Trevligt vardagsrum med 6ppen planlésning. Vardagsrummet har flertalet fonster som
forser rummet och matplatsen med ett fantastiskt naturligt ljus och skapar en kansla av
rymd. Har finns gott om plats fér en generds soffgrupp, matgrupp och annat méblemang
efter smak och behov. Vaggarna ar tapetserade i en ljus kulér och golvet belagt med
parkett.

Till IAgenheten hor en balkong med utgang fran vardagsrummet med plats for
balkongmaobler och planteringar.

Valutrustat kok med ljust malade vaggar och parkettgolv. Kéksluckorna gar i en ljus
nyans tillsammans med en ljus bankskiva och stankskydd klatt i blatt kakel. Kdkets
maskinella utrustning bestar av kyl/frys, spis, flakt, ugn och diskmaskin.

Till lagenheten hor en solig uteplats med utgang fran kdket med plats for matbord och
grill.

Mysigt sovrum med kombination av malade vaggar, moénstrad fondvagg och golv belagt
med parkett. Sovrummet rymmer enkelt en dubbelséng, sédngbord och gott om
forvaringsplats i rummets stora garderobsvagg med skjutdorrar.

Mindre sovrum férsedd med en blommig fondvagg och ljust malade vaggar. Golvet ar
belagt med parkett. Har ryms en mindre sang tillsammans med sitt- eller
forvaringsmobel. Stort fonster forser rummet med naturligt ljus samt en trevlig utsikt éver
bostadens uteplats.

| husets kallare finns ett rymligt forrad med god férvaringsmoéjlighet

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

ED08558

Valkommen till en riktig parla i Malarhéjden! Har erbjuds ni ett boende med rymliga
séllskapsytor, stora fonsterpartier och rymlig uteplats och balkong. Bostaden har en
Oppen planlésning som ger gott om utrymme for sociala tillstallningar och kan enkelt
anpassas for att skapa fler rum. Egen tvattmaskin och torktumlare finns fér 6kad
bekvamlighet. | huset finns &ven féreningens gemensamma tvattstuga. Till Idgenheten
hor ett rymligt kallarforrad. Huset ar utrustat med stor hiss som néar alla vaningsplan.

Detta boende ar for er som fyllt 55 ar och ligger centralt nara det lugna Malarhéjdens
centrum. Ni har bara en minuts promenad till tunnelbana, buss, mataffar och
restauranger. Aven Véstertorps och Axelsbergs centrum ligger pa gangavstand och
erbjuder ett brett utbud av livsmedelsbutiker, bagerier/caféer, bank, vardcentral, apotek
och restauranger. Ni bor nara den vackra naturen vid Malaren samtidigt som du har
enkel tillgang till innerstan.

Bellmanskallevagen 11, 12940 HAGERSTEN
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Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

1003

1av3

Balkong finns. Uteplats finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

9 827 kr. | manadsavgiften ingar vatten och kabel-tv (basutbud).

17,18 %

17,18 %

492 211 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Bostadsrattsféreningen Bellmanskallan (org.nr 769601-7529)
Adress Bellmanskallevagen 11, 12940 HAGERSTEN

Allméant om féreningen

Parkering

Tv & bredband

ED08558

Brf Bellmanskallan ar en akta bostadsrattsférening belagen i Malarhdjden. Féreningen
bildades 1996 och bestar av atta bostadsrattslagenheter.

Fastigheten uppférdes 1997 och marken innehas med tomtratt.

| féreningen finns en gemensam tvattstuga och soprum. Féreningen har aven under 2021
installerat solceller till fordel fér foreningens medlemmar. Fastighetens tomtmark skoter
de boende gemensamt och tar ansvar for héststadning, grasklippning m.m.
Trappstadning ingar i avgiften.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av géllande prisbasbelopp pa ca 1433 kr. Vid
belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande prisbasbelopp pa
ca 573 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2024.

Foreningen har fem parkeringsplatser pa tomten for medlemmar att hyra till en kostnad
om 500 kr/man (héjs till 600 kr/man vid arsskiftet). Det finns fér narvarande lediga
parkeringsplatser (kontrollerat 2024-09-03)

Kabel-TV levereras av Tele2 dar basutbudet ingar i manadsavgiften. Bredband tecknas
och bekostas separat av varje hushall.
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Renoveringar

Akta/oidkta forening

Ovrigt

Utférda renoveringar:

2021 Installation av solceller

2023 Omvandling av gemensamhetslokal till lagenhet
2024 Utbyte av tatningslister i samtliga fonster och dorrar
2024 Ny styrenhet i ventilationssystemet

Kommande renoveringar (kontrollerat 2024-09-02):
Foreningen har for narvarande inte storre renoveringar planerade. Inom ett par ar kommer
styrenheten i hissen att behdva bytas ut.

Akta

Foreningens lan:
SHB, tremanaders listranta 5,49%, 963 727 kr
SHB, 3,98%, 2 410 637 kr

Foéreningen amorterar pa bada lanen i dagslaget (2023 -37 868:-) och planen ar att
fortsatta amorteringen. Idagslaget inget behov av nya lan.

Foreningen salde under 2023 en lokal i huset som har byggts om till lAgenhet vilket
starkte féreningens ekonomiska situation.

Styrelsens intention ar att inte behdva gora nagra stérre héjningar men sjalvklart
kommer vi att behdva anpassa oss till den finansiella situationen i omvarlden och
kanske behova justera med nagra procent kommande ar (2024-09-02)

BYGGNAD

Byggnadstyp
Byggar
Uppvarmning
Ventilation

Hiss

Gathus

1997

El (vattenburen) och varmepumpfranluft (el)
F med atervinning

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiklass

ED08558

Utférd 2019-02-06 /\l

Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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Energiprestanda 265 kWh per m2? och ar
primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 541 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 333 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 874
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 6500 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 4000 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 5 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 899 250 1199 000 1498 750
Lanebelopp 5095 750 4796 000 4 496 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 404 9792 9180
Driftskostnad 874 874 874
Manadsavgift till forening 9827 9827 9827
Netto boendekostnad per manad 21105 20493 19 881

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Stockholm den 12 januari 2025 Stockholm den 12 januari 2025

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Marcus Ljungdahl
Fastighetsméklare
072-388 24 01

marcus.ljungdahl@aliciaedelman.se
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