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Styrelsen för Brf Signalen (769603-5570) får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret

2 0 2 0 - 0 1 - 0 1 - 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 .

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att iföreningens hus
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Bostadsrättsföreningen registrerades 1998-11-09. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-14. Föreningen har sitt säte iStockholms
k o m m u n .

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen.

Föreningen äger fastigheten Signalen 2iStockholms kommun, omfattande adresserna Folkungagatan
128,130. Signalen 2byggdes år 1928. Marken innehas med äganderätt.

Inedanstående tabell specificeras innehavet:

A n t a l B e n ä m n i n g Total yta (kvm)
5 4 Lägenheter, bostadsrätt

Lokaler, hyresrätt

2 3 5 0

5 3 8 6

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad iLänsförsäkringar Stockholm. Iförsäkringen ingår momenten
styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg.

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2020-05-10. På stämman deltog 13 medlemmar. Extra
föreningsstämma ägde rum 2020-01-12. 14 medlemmar deltog. På extrastämman behandlade föreningen
nya stadgar -Tillägg iparagraf 4om avgift för andrahandsupplåtelse.

Styrelsen har utgjorts av:

R o l lN a m n

Ordförande (avgått 2021-03-03)
K a s s ö r

L e d a m o t

L e d a m o t

L e d a m o t

L e d a m o t

M a t h i a s A n d e r s s o n

Olga Göcmen
D a v i d A h i s é n

M a l i n V i k l u n d

O s c a r L a v e l i d

Susann Vegh

Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas två iförening av ledamöterna.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 11 protokollförda sammanträden.

Revisor har varit Carina Toresson.

Valberedningen har utgjorts av Micaela Wahrén och Katja Koskiniemi.
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Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren

Å r Åtgärd
2 0 2 0 Ny undeitiållsplan framtagen med hjälp av Fastighetsägarna.

Kompletterande betongutredning genomförd gällande ytterväggar ikällare,
vädringsbalkonger och kungsbalkong.
Köpt in ett nytt torkskåp till tvättstugan.
Föreningens stödleverantör HS Holper Service AB har sagts upp
Utredning om ny port genomförd och bygglovsansökan inlämnad
Belysningsprojekt framtaget för genomförande vår 2021
Installation av Intellegymätare (Stockholm Exergi) itre lägenheter

2 0 1 9 Anmärkningar efter föregående års OVK har åtgärdats.

Installation av fiber ihela fastigheten. Samtliga stammar har spolats. Obligatorisk
Ventilations Kontroll (OVK) genomförd.

Ny ventilationsanläggning itvå av hyreslokalerna har installerats. Ny värmecentral i
källaren har installerats samt har arbetet med byte av fettavskiljare för hyreslokaler
på östra delen av huset.

Renovering av tvättstuga och cykelrum. Byte av rörstam till gårdshuset. Två nya
balkonger mot gården. Elektroniskt bokningssystem för tvättider. Ny underhållsplan
framtagen.

Injustering av värmeanläggningen samt byte av ett stort antal ventiler ikällarplanet
med syfte att sänka totala uppvärmningskostnaden. Omläggning av lån till
Handelsbanken från SBAB. Radonmätning genomförd ifastigheten utan
anmärkningar eller nödvändiga åtgärder.

Nya lågenergilampor har installerats itrapphusen. Rören ikällaren har ersatts med
nya varvid den dåliga lukten försvunnit. Indian Garden har delvis renoverats med
nytt sanitetsgods. Antalet hämtningar av sopor utökades.

Sprickor ifasaden mot gården har åtgärdats. Samtliga stammar har spolats.
Fönster mot gården har målats.

Ny värmepump installerades

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

2 0 1 8

2 0 1 6

2 0 1 5

2 0 1 4

2 0 1 3

2 0 1 2

2 0 1 1

Avgiften höjdes med 10% från april 2020.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Vid årets början var antalet medlemmar 82 st. Under året har 11 tillkommit samt 12 avgått. Vid årets slut
v a r d ä r m e d a n t a l e t m e d l e m m a r 8 1 s t .

Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har under året skötts av Fastighetsägarna Service Stockholm AB.

(<b
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E k o n o m i
F l e r å r s ö v e r s i k t

2 0 2 0 2019 2018 2 0 1 7

Nettoomsättning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

2 4 5 2 2 3 4 0 2 2 6 0 2 1 9 8
2 3 3 - 2 1 7 - 4 5 - 3 0 2

68,8 6 8 , 4 6 8 , 6 68,0

Förändringar ieget kapital
U p p - F o n d f ö r

yt t re
avgif ter underhål l

Å re t s
r e s u l t a t

l å t e l s e -M e d l e m s
- i n s a t s e r

B a l a n s e r a t

r e s u l t a t S u m m a

Belopp vid
årets ingång 25 961 789 3 249 438 991 476 -6 945 126 -217 311 2 3 0 4 0 2 6 6

Resultatdisposition enl
föreningsstämman

Förändring av fond
för yttre underhåll 9 8 5 3 0 - 9 8 5 3 0

Balanseras iny
räkning - 2 1 7 3 11 2 1 7 3 1 1

Årets resultat 2 3 3 1 0 32 3 3 1 0 3

Belopp vid 
årets utgång 25 961 789 3 249 438 1090 006 -7 260 967 233 103 2 3 2 7 3 3 6 9
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Resultatdisposit ion
Belopp ikr

Förslag till resultatdisposition

B a l a n s e r a t r e s u l t a t
Arets resultat
To t a l t

- 7 2 6 0 9 6 7
2 3 3 1 0 3

- 7 0 2 7 8 6 4

Avsättning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras iny räkning
S u m m a

2 9 7 5 5 2
- 1 4 3 1 3 1

- 7 1 8 2 2 8 5

- 7 0 2 7 8 6 4

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
2 0 1 9 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

Belopp ikr N o t 2 0 2 0 - 0 1 - 0 1 -
2 0 2 0 - 1 2 - 3 1

R ö r e l s e i n t ä k t e r

Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r

2 3 3 9 9 0 3
5 1 8 4

2 2 4 5 2 2 6 4
2 0 7 0 3 13

2 3 4 5 0 8 72 6 5 9 2 9 5

R ö r e l s e k o s t n a d e r

Drift- och fastighetskostnader
Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r o c h a r v o d e n

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r

- 1 8 3 6 9 3 3
- 2 2 4 2 4

- 1 4 7 8 4 3
- 4 3 4 0 2 8

4 - 1 6 4 1 5 3 9
- 1 2 9 2 4 9

- 9 1 9 0 9

- 4 3 5 4 7 3

5

6

- 2 2 9 8 1 7 0 - 2 4 4 1 2 2 8

3 6 1 1 2 5 - 9 6 1 4 1R ö r e l s e r e s u l t a t

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

4 5 1
- 1 2 8 4 7 3 - 1 2 1 1 6 9

- 1 2 1 1 6 9- 1 2 8 0 2 2

2 3 3 1 0 3 - 2 1 7 3 1 0Resultat efter finansiella poster

- 2 1 7 3 1 02 3 3 1 0 3R e s u l t a t f ö r e s k a t t

Å r e t s r e s u l t a t 2 3 3 1 0 3 - 2 1 7 3 11

(CL
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Balansräkning
Belopp ikr N o t 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

T I L L G Å N G A R

Anläggningst i l lgångar

Materiella anläggningsti l lgångar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anläggningstillgångar

7 3 0 9 9 1 1 4 2
2 7 4 4 6

3 1 4 2 5 1 7 0
8

3 1 0 1 8 5 8 8 3 1 4 2 5 1 7 0

Summa anläggningsti l lgångar 3 1 0 1 8 5 8 8 3 1 4 2 5 1 7 0

Omsättningst i l lgångar

Kortfr ist iga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna Intäkter
Summa kortfristiga fordringar

K a s s a o c h b a n k
K a s s a o c h b a n k

S u m m a k a s s a o c h b a n k

1 4 9 5 8 2 6 6 1
1 4 8 3 3 6

3 5 8 9 8

9
3 7 2 6 5

5 2 2 3 2 1 8 6 8 9 5

9

2 7 4 1 7 5 9 2 0 7 7 8 7 2

2 7 4 1 7 5 9 2 0 7 7 8 7 2

Summa omsättningsti l lgångar 2 7 9 3 9 9 1 2 2 6 4 7 6 7

S U M M A T I L L G Å N G A R 3 3 8 1 2 5 7 9 3 3 6 8 9 9 3 7

4 ^0
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Balansräkning
Belopp ikr N o t 2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R

Eget kapital

Bundet eget kapital
M e d l e m s i n s a t s e r

Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t
Årets resultat

Summa fritt eget kapital

2 9 2 11 2 2 7

1 0 9 0 0 0 6

2 9 2 11 2 2 7

9 9 1 4 7 6

3 0 3 0 1 2 3 3 3 0 2 0 2 7 0 3

- 7 2 6 0 9 6 7
2 3 3 1 0 3

- 6 9 4 5 1 2 6
- 2 1 7 3 11

- 7 1 6 2 4 3 7- 7 0 2 7 8 6 4

2 3 2 7 3 3 6 9 2 3 0 4 0 2 6 6Summa eget kapital

Avsä t tn ingar
Övriga avsättningar
Summa avsättningar

Långfr ist iga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfr ist iga skulder
L e v e r a n t ö r s s k u l d e r
S k a t t e s k u l d e r

Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

4 2 0 9 4 2 0 9

4 2 0 94 2 0 9

9 7 0 7 1 6 7 9 7 4 0 1 6 71 0

9 7 4 0 1 6 79 7 0 7 1 6 7

1 6 0 8 9 7

3 3 5 2 0 4
3 0 0 0 0

3 0 1 7 3 3

3 1 0 8 5 3
3 1 5 1 7 6

3 0 0 0 0
2 4 9 2 6 6

9 0 5 2 9 58 2 7 8 3 4

3 3 6 8 9 9 3 73 3 8 1 2 5 7 9S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R

T
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N o t e r

Not 1Redovisningspr inciper

Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen är upprättad ienlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning imindre företag (K2)

Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade ijämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
Årsavgifter och hyror aviseras iförskott men redovisas så att endast den del som belöper på
räkenskapsåret redovisas som intäkt.

S k a t t

Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anläggningst i l lgångar
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
avskrivningar uttryckt iprocent tillämpas (föregående år inom parantes)

Anläggningstillgångar %per år (% föreg år)
Byggnad
Ombyggnad
I n v e n t a r i e r

0 ,83%
0,33-10%

(0,83%)
(3,33-10%)

2 0 %

Övriga tillgångar och skulder
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
Avsättning till och uttag ur fonden görs ienlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan och
ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhållskostnader redovisas iresultaträkningen inom årets resultat.
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Not 2Nettoomsättning
2 0 1 92 0 2 0

Årsavgifter
Hyror
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter
Övriga hyresintäkter

1 5 4 7 0 1 5
8 9 8 1 2 1

7 0 8 9

1 4 3 9 0 8 4
8 8 7 7 6 1

1 3 0 1 7
3 9 4 1

2 4 5 2 2 6 4 2 3 3 9 9 0 3

Not 3Övriga rörelseintäkter
2 0 2 0 2 0 1 9

2 0 7 0 3 1 3 9 2 4Vidarefakturering
3 9 2 42 0 7 0 3 1

Not 4Drift- och fastighetskostnader
2 0 1 92 0 2 0

D r i f t

Fastighetsskötsel
Städning
Tillsyn, besiktning, kontroller
Snöröjning
Reparationer

73 671

1 0 2 0 9 3
9 3 1 8
5 0 0 0

1 0 1 5 6 6
6 8 9 8 7

5 0 1 4 4 9
1 1 2 2 1 9

8 9 5 3 7
8 9 6 1 4
7 7 1 6 6
9 1 8 4 0
1 4 7 9 8
1 6 4 1 8

1 1 1 4 2 5
4 3 5 1

1 7 7 3 8

6 7 7 0 4
8 4 5 0 0

4 7 8 0 7
5 0 0 0

158 501

7 2 2 8 4
5 1 7 3 9 9
1 0 6 8 8 0

1 4 2 1 8 6
8 5 8 6 5
7 4 3 5 8
9 1 8 4 0
2 0 9 2 0
1 6 1 6 0

1 0 9 0 0 4
6 4 3 8

1 6 0 4 3
9 6 1 3

12 961

El

Uppvärmning
V a t t e n

Sophämtning
Försäkringspremie
Fastighetsavgift bostäder
Fastighetsskatt lokaler
Övriga fastighetskostnader
K a b e l - t v / B r e d b a n d / I T

Förvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk förvaltning utöver avtal
P a n t e r o c h ö v e r l å t e l s e r

Juridiska åtgärder
Övriga externa tjänster 11 2 1 8

1 4 9 8 4 0 8 1 6 4 5 4 6 3

U n d e r h å l l
V ä r m e
Ve n t i l a t i o n

5 1 8 7 5
1 3 9 5 9 5143 131

1 9 1 4 7 0143 131

1 8 3 6 9 3 31 6 4 1 5 3 9Totalsumma drift- och fastighetskostnader
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Not 5Övriga externa kostnader
2 0 2 0 2 0 1 9

P o r t o / Te l e f o n
K o n s u l t a r v o d e
R e v i s i o n a r v o d e

S u m m a

5 5 8
111 5 2 2

1 7 1 6 9
5 2 7 5

1 7 1 4 9

1 2 9 2 4 9 2 2 4 2 4

N o t 6 P e r s o n a l k o s t n a d e r o c h a r v o d e n
2 0 2 0 2 0 1 9

Styrelsearvode 6 9 9 9 6 7 0 0 0 0
4 8 8 5 8
2 8 9 8 5

L ö n
S o c i a l a k o s t n a d e r 2 1 9 1 3

9 1 9 0 9 1 4 7 8 4 3

Föreningen har inga anställda.

Not 7Byggnader och mark
2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad
-Ombyggnad
- M a r k

2 6 2 4 0 8 0 0
7 6 3 0 8 2 2
5 6 8 2 3 0 7

2 6 2 4 0 8 0 0
7 6 3 0 8 2 2
5 6 8 2 3 0 7

3 9 5 5 3 9 2 9 3 9 5 5 3 9 2 9

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

- 8 1 2 8 7 5 9
- 4 3 4 0 2 8

-7 694 731
- 4 3 4 0 2 8

- 8 5 6 2 7 8 7 - 8 1 2 8 7 5 9

R e d o v i s a t v ä r d e v i d å r e t s s l u t 3 0 9 9 1 1 4 2 3 1 4 2 5 1 7 0

Taxer ingsvärde
Byggnader
M a r k

3 5 9 8 4 0 0 0
6 3 2 0 0 0 0 0

6 5 9 8 4 0 0 0
6 3 2 0 0 0 0 0

9 9 1 8 4 0 0 0 1 2 9 1 8 4 0 0 0

B o s t ä d e r
L o k a l e r

9 0 0 0 0 0 0 0
9 1 8 4 0 0 0

1 2 0 0 0 0 0 0 0

9 1 8 4 0 0 0

9 9 1 8 4 0 0 0 1 2 9 1 8 4 0 0 0
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Not 8 Inventar ie r, mask iner och ins ta i ia t ioner
2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början
-Nyanskaffningar

5 5 9 3
2 8 8 9 1

5 5 9 3

3 4 4 8 4 5 5 9 3

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Årets avskrivning enligt plan

- 5 5 9 3
- 1 4 4 5

- 5 5 9 3

- 7 0 3 8 - 5 5 9 3

R e d o v i s a t v ä r d e v i d å r e t s s l u t 2 7 4 4 6

N o t 9 K a s s a o c h b a n k
2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

2 0 7 7 8 7 2Avräkningskonto Fastighetsägarna
S u m m a

2 7 4 1 7 5 9

2 7 4 1 7 5 9 2 0 7 7 8 7 2

Not 10 Skulder till kreditinstitut, långfristiga

Skuldbe lopp Amor ter ing /
2 0 2 0 - 1 2 - 3 1 U p p l å n i n g

Skuldbelopp
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

Konvertering/
Slutbeta ln ing RäntaLånegivare

2 0 0 0 0 0 0
4 9 6 6 6 6 7
2 2 8 8 5 0 0

4 8 5 0 0 0

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

2 0 2 2 - 0 9 - 0 1
2 0 2 3 - 1 2 - 0 1
2 0 2 3 - 0 4 - 3 0
2 0 2 2 - 0 9 - 0 1

1,10%
0 , 7 4 %
1,15%
1,10%

2 0 0 0 0 0 0
4 9 6 6 6 6 7

2 2 6 5 5 0 0
4 7 5 0 0 0

- 2 3 0 0 0

- 1 0 0 0 0

9 7 4 0 1 6 79 7 0 7 1 6 7 - 3 3 0 0 0

Övriga noter

N o t 11 S t ä l l d a s ä k e r h e t e r
2 0 1 9 - 1 2 - 3 12 0 2 0 - 1 2 - 3 1

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

1 4 0 0 0 0 0 01 4 0 0 0 0 0 0Fastighetsinteckningar
S u m m a s t ä l l d a s ä k e r h e t e r 1 4 0 0 0 0 0 01 4 0 0 0 0 0 0

Not 12 Eventualförpliktelser
2 0 1 9 - 1 2 - 3 12 0 2 0 - 1 2 - 3 1

Övriga eventualförpliktelser
Summa eventualförpl iktelser

IngaInga
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Not 13 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser inträffat

U n d e r s k r i f t e r

Stockholm 2021 -Qh-lO

M a l i n V i k l u n d Susann Vegh

D a v i d A h i s é nOlga Göcmen

/

VO s c a r L a v e l i d

Min revisionsberättelse har lämnats den 2021 -OV-2 8

Carina Torésson
To r e s s o n R e v i s i o n



T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund iårsredovisningen.

R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Signalen, org.nr 769603-5570.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Signalen för räkenskapsåret 2020.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
r e s u l t a t f ö r å r e t e n l i g t å r s r e d o v i s n i n g s l a g e n .
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Signalen för räkenskapsåret 2020 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet
enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
u t ta landen .

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande till
föreningen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har

granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för forslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning iövrigt.

j a g

2 0 2 1Stockho lm denStyrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
e k o n o m i s k a s i t u a t i o n o c h a t t t i l l s e a t t f ö r e n i n g e n s
organisation är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

To r e s s o n

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
a v s e e n d e ;

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och
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Så tolkar du årsredovisningen
t e t e f t e r r ä n t e i n t ä k t e r o c h r ä n t e k o s t n a d e r.

Soliditet visar hur stor andel av föreningens
tillgångar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lån.

En bostadsrättsförening ska varje år upprätta en
årsredovisning. Årsredovisningen består iregel av
en förvaltningsberättelse, följd av resultaträkning,
balansräkning, noter och revisionsberättelse.

Att förstå alla begrepp som används ien årsredo¬
visning är ingen lätt uppgift. Därför förklarar vi här
årsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som förekommer ivarje del.

Resultaträkning
Resultaträkningen visar föreningens intäkter och
kostnader under verksamhetsåret. Om intäkterna
har varit större än kostnaderna uppstår ett över¬
skott. Har kostnaderna varit större än intäkterna
uppstår istället ett underskott.Förvaltningsberättelse

Iförvaltningsberättelsen informerar styrelsen om
de händelser som har varit av betydelse under
det gångna räkenskapsåret. Det kan handla om
allt från utförda och planerade underhållsarbeten
till medlemsförändringar. Styrelsen lämnar även
förslag till resultatdisposition, dvs. hur årets vinst
e l l e r f ö r l u s t s k a h a n t e r a s .

intäkter ien bostadsrättsförening består till
största delen av medlemmarnas årsavgifter och
eventuella hyresintäkter för bostäder, lokaler,
garage och parkeringar.
Kostnader ien bostadsrättsförening består till
största delen av reparationer, underhåll och
driftskostnader, såsom el, vatten och fastig-
h e t s s k ö t s e l .

Avskrivningar är kostnader som motsvarar
värdeminskning på t.ex. föreningens fastig¬
heter och inventarier. Avskrivingar görs för att
fördela kostnader på flera år.
Ränteintäkter visar årets intäkter på likvida
m e d e l .
Räntekostnader visar årets kostnader för för¬
eningens lån.

Utöver detta redovisas föreningens nyckeitail för¬
valtningsberättelsen. Nyckeltal gör det möjligt att
följa och analysera föreningens utveckling över
tid. Sedvanliga nyckeltal är nettoomsättning, re¬
sultat efter finansiella poster och soliditet.

Nettoomsättning visar föreningens huvudsak¬
liga verksamhetsintäkter.
Resultat efter finansiella poster y\sax resulta-



Balansräkning
Balansräkningen visar föreningens tillgångar och
skulder på bokslutsdagen.

Långfristiga skuider är lån med löptider som
överstiger ett år, t.ex. föreningens fastighets¬
l å n .

Kortfristiga skuider är t.ex. kommande års
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hör
till räkenskapsåret men som ännu inte har
f a k t u r e r a t s e l l e r b e t a l a t s .

Tillgångar delas upp ianläggnings- och omsätt¬
ningstillgångar.

Aniäggningstiiigångar är avsedda för lång¬
varigt bruk. Den enskilt största tillgången är
föreningens fastighet. Det bokförda värdet är
anskaffningskostnaden, inte marknadsvärdet.
Omsättningstiiigångar är alla tillgångar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett år.
Hit räknas t.ex. föreningens kassa, banktill¬
gångar och upplupna intäkter, dvs. intäkter
som hör till räkenskapsåret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Noter - t i l läggsupplysningar
Noterna förklarar och utvecklar posterna iresul¬
tat- och balansräkningen och ger därmed en bätt¬
re bild av föreningens ekonomiska ställning.

Panter och eventualförpliktelser
-Stäiida panter avser de pantbrev som har

lämnats som säkerhet för föreningens lån. I
takt med att lån amorteras kan pantbrev åter¬
lämnas eller nybelånas.

-EventuaiförpHkteiser kan t.ex. vara borgens¬
förbindelser som föreningen har åtagit sig.

Eget kapital fördelas ibundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapitai är de insatser och upplå-
teiseavgifter som har inbetalats samt fastig¬
h e t e n s u n d e r h å l l s f o n d .

Fritt eget kapitai är föreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare års vinster och förluster.

R e v i s i o n s b e r ä t t e l s e

Föreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions¬
berättelse som biläggs årsredovisningen.

Skulder delas upp ilång- och kortfristiga skulder.


