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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gardet - Rindogatan 4, 4 tr

Pris 3695 000 kr

Manadsavgift 3086 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 37 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse.

Visning Tisdag 11/6 kl. 18:20-18:50 « Férhandsvisning - Goér garna en intresseanmalan i
annonsen!

Soéndag 16/6 kl. 13:00-13:30 « Huvudvisning - Gor garna en intresseanmalan i annonsen!

INTERIOR
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Antal rum

Kokstyp

Boarea

Areakailla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

BALKONG

SOVRUM

wcC

FORRAD

2 varav 1 sovrum

kok

37 m?

foreningens information

1 rok enligt maklarbild men disponeras som 2 rok

Charmig hall med ett tidldst rutigt linoleumgolv och ljust malade vaggar. Intill
dorréppningen finns plats for bade hatthylla och skostall for avhangning av ytterklader
och skor. God forvaring i tidstypiska garderober for bade karaktar och funktionalitet.

Valplanerat kok med stort fonster som slapper in rikligt med naturligt ljus. Gott om
forvaring i 6ver- och underskap med i slata fronter tillsammans med en matchande
bankskiva i ljust tra. Stankskyddet ar klatt i vitt kakel. Koket ar utrustat med kyl/frys,
ugn, flakt, gasspis hall samt diskmaskin. Har finns aven plats fér en mindre matgrupp
for maltider och umgange. Vaggarna ar malade i en neutral nyans och pa golvet ligger
fiskbensparkett.

Ljust och inbjudande vardagsrum med generdst stort fonster som ger ett harligt
ljusinslapp. Med en 6ppen planldsning mot koket blir detta rum en plats att verkligen
trivas i. Har finns plats for soffa, soffbord och 6vrigt méblemang efter smak och behov.
Vaggarna ar malade i en gron kulér och pa golvet ligger vacker fiskbensparkett.

Till lagenheten hor en underbar balkong med utgang fran vardagsrummet med en harlig
milsvid utsikt. Har finns plats for balkongmaobler och aven vaxtlighet fér den med grona
fingrar. Det finns aven en markis till balkongen for soliga dagar.

Mysigt sovrum med parddrrar med glaséppningar skapar en kansla av 6ppenhet och
ljus. Sovrummet erbjuder plats for bade sang och garderober. Vaggarna ar malade i en
neutral kulér och pa golvet ligger fiskbensparkett.

Modernt badrum med ljust kaklade vaggar och morkt klinkergolv. Badrummet ar utrustat
med vagghangd WC, handfat i rostfritt stal samt takdusch med infallbara glasvaggar.

Till lagenheten hor ett kallarforrad.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

ET08521

Antligen saluférs denna enastaende tvda med stor balkong pa kullerstensbelagda
Rinddgatan! Har bor ni i ett valdisponerat boende som varvas av modernitet och
tidstypiska detaljer med vacker fiskbensparkett, hdgt i tak och vackra funkisinslag.
Bostaden ar beldgen pa vaning fyra och tack vare husets sutterranglage ges en hég och
fri kdnsla med utsikt mot bla himmel och Over tradtoppar. Den sagolika balkongen som
ar bostadens hjarta erbjuder sol fran formiddag till solnedgang och har god plats att
njuta med nara och kara. For varma dagar finns en markis pa balkongen. Vackra
dubbeldérrar avskiljer vardagsrummet mot sovrummet som erbjuder plats fér stor séng
och mycket god foérvaring. Kéket ar nyrenoverat och valutrustat med god férvaring i éver-
och underskap och har diskmaskin for maximal komfort.
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Foreningen ar solid, ager marken och har en gemensam takterass for medlemmarna att
disponera.

Har bor ni med narhet till allt ni kan énska i form av kommunikationer, restauranger,
matbutiker och gronomraden. Det ar en kort promenad genom den gréna Tessinparken
for att komma till Ostermalm och Faltéversten. T-bana Géardet nar ni pa ett par minuters
gang bade nere pa Brantingsgatan samt uppe pa Smedsbacksgatan bakom ICA och
buss 1 & 54 runt knuten. Trots sitt citynara lage finns det goda mdjligheter for
boendeparkering i omradet. En liten bit bort finner ni SATS Gardet, Friskis & Svettis
samt Gardets utomhusgym. Fér er som gillar att vistas i naturskéna omraden har ni
bade Djurgarden och Lill-dJansskogen i Norra Djurgardsstaden med rofylld miljé och fina
motionsspar.

Detta boende passar er som vill bo med allt det som Gardet har att erbjuda och inte
nojer er med nagot annat an det basta.

Valkomna att langta hem!

Adress Rindbgatan 4, 4 tr, 11536 Stockholm
Lagenhetsnummer 1144

forening

Vaning 4av7

Balkong/uteplats Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 086 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tilldgg om 91 kr/méan
tillkommer fér bredband.

1,44078 %

1,48726 %

244 147 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Nummerhasten Gardet (org.nr 769604-2337)
Adress Rinddgatan 4, 11536 STOCKHOLM

Allmant om foreningen

Brf Nummerhasten Gardet ar en akta bostadsrattsforening som bildades 1999 och
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Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

bestar av totalt 55 bostadsrattslagenheter och tva lokaler upplatna med hyresratt.
Fastigheten uppférdes 1940 och marken innehas med aganderatt.

Foreningen har en gemensam tvattstuga som ar utrustad med tva tvattmaskiner,
torktumlare. torkskap, torkrum och mangel. Det finns &ven en stor harlig takterrass med
utemobler samt en gemensam innergard fér medlemmar att nyttja. Cykelrum finns for
forvaring av cyklar.

Tvattstuga belagen i kallaren med 2 tvattmaskiner, torktumlare, torkskap, torkrum och
mangel. Det finns aven ett cykelférrad. Hogt uppe i huset finns en mdblerad takterrass
att disponera samt att det finns en gemensam innergard

Det finns for narvarande inga planerade avgiftsandringar (kontrollerat med féreningen
2024-06-04)

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5 % av géllande prisbasbelopp som betalas av kbpare
pa ca 1433 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1 % av
gallande prisbasbelopp pa ca 573 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2024,

Foreningens hemsida:
https://varbrf.sbc.se/nummerhasten

Foreningen forvaltar inte 6ver nagra parkeringsplatser. Boendeparkering sker pa
omkringliggande gator.

Kabel-TV och bredband levereras av Tele2. Foreningen har ett gruppavtal gallande
bredband till ett obligatoriskt tillagg om 92 kr/man.

Utférda renoveringar:

2004 — Nyinstallation hiss

2005 — Elstambyte

2004-06 — OVK

2008 — Stambyte

2009 — Omlaggning av tak

2011 — Renovering av balkonger

2012 — Fonstermalning

2013 — Ventilationsarbeten. Godkand OVK

2015 — Stamspolning. Dranering (delvis)

2019 — Ny rokgasflakt pa Erik Dahlbergsgatan 56
2020 — Fonsterrenovering

2021 — Ombyggnad av tva ventilationskanaler
2022 - OVK

2023 — Nytt avloppsror installerat samt stamspolning

Kommande renoveringar (information fran féreningen 2024-06-04):
For narvarande finns inga beslutade kommande renoveringar, men utredning om
eventuell dranering pagar. Foéreningen har precis tagit fram en ny underhallsplan.

Ekonomi Inga planerade avgiftsandringar (kontrollerat med foreningen 2024-06-04)

Lan per/kvm enl. AR23:

6 279 kr
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Information om | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg om 91 kr/man
manadsavgift tillkommer for bredband.

Akta/oikta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat  Ja, minsta andel 10%
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Foreningens lan:
Handelsbanken, 2024-10-30, 3,86 %, 5 567 000 kr
Handelsbanken, 2025-10-30, 4,66 %, 2 240 000 kr
Handelsbanken, 2024-10-30, 1,15 %, 4 380 000 kr
Handelsbanken, 2026-06-01, 3,98 %, 3 000 000 kr
Handelsbanken, 2024-10-30, 4,92 %, 1 200 000 kr
Summa: 16 387 000 kr

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 387 000 kr.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation F

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2020-09-28 /\
Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G. m&gs
Energiprestanda 139 kWh per m? och ar (primarenergital), 191 kWh per m? (Atemp) och ar o
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 250 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt 308
Summa
manadskostnad 758
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade uppgifter fran saljare och kan komma att variera efter egen

forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 3 000 kr/ar, gas 3700 kr/ar samt
kostnad for hemforsakring 2 400 kr/ar.
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 695 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till férening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

554 250 739 000 923 750
3140 750 2956 000 2771250
6412 6 035 5658

758 758 758

3 086 3 086 3 086

10 256 9 879 9 502

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ebba Thielebeule
Fastighetsméklare / Partner
072-388 24 18

ebba.thielebeule@aliciaedelman.se
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