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Styrelsen för BRF Tapetklistret får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2021-07-01 - 2022-06-30.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 

Förvaltningsberättelse
Föreningen har sitt säte i Stockholm.

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus upplåta bostäder och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden. Upplåtelsen
kan även avse mark.
 
Föreningen äger fastigheten Titania 4. Fastighetens adress är Frödingsvägen 10, 112 56 Stockholm.
Byggnaden uppfördes 1931. I fastigheten finns 29 lägenheter varav 27 är upplåtna med bostadsrätt och
2 är upplåtna med hyresrätt. Den totala boytan är 1 133 kvm.
 
Fastigheten är försäkrad i Nordeuropa Försäkring aB.

Föreningen har avtal om teknisk förvaltning med Wiab aB samt Roseb Entreprenad aB för takskottning.
Den ekonomiska förvaltningen sköts av Storholmen Förvaltning aB.
 
Bostadsrättsföreningen följer en 50-årig underhållsplan och intäkterna bedöms vara tillräckligt stora för
att underhållsplanen över tid ska kunna genomföras utan att kassaflödet blir negativt. Därmed planeras
i dagsläget ingen förändring av medlemmarnas avgifter. En förändring i ränte- eller kostnadsläget kan
förändra den situationen.
 
Föreningen amorterar på sina lån varje kvartal.

I styrelsen sitter:
Lars Törner Larsson, ordförande
Michelle Edman, kassör
Jan Bengtsson, ledamot
amanda Zakrison, ledamot
Ulrika Mikolas, ledamot
 
Vald revisor: Margareta Sandberg KPMG aB
 
Under året har fem styrelsemöten hållits samt ordinarie föreningsstämma.
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Morgonen den 12:e april 2022 inträffade ett flertal översvämningar på olika adresser runt om i
Stockholm på grund av ett för stort påsläpp av vatten och högt tryck i ett vattentorn, föreningens adress
blev en av de drabbade. Källaren översvämmades och utrymning av samtliga förråd krävdes, avfuktning
skedde under ett antal veckor och det bedöms i dagsläget inte bli några bestående skador av detta.
Översvämningen har kostat föreningen ca 80 000 kr men bör kunna ersättas via försäkring och
eventuella krav mot Stockholms stad under nya räkenskapsåret.
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Förändring av likvida medel    
 2021/2022 2020/2021  
    
Likvida medel vid årets början 827 088 864 468  
    
Inbetalningar    
Rörelseintäkter 1 074 778 1 058 348  
Finansiella intäkter 155 85  
Ökning av kortfristiga skulder 71 051 0  
Minskning av kortfristiga fordringar 8 493 6 273  
 1 154 477 1 064 706  
    
Utbetalningar    
Rörelsekostnader exkl. avskrivningar 760 600 700 628  
Finansiella kostnader 170 833 183 364  
Minskning av långfristiga skulder/amorteringar 168 752 168 752  
Minskning av kortfristiga skulder 0 49 342  
 1 100 185 1 102 086  
    
Likvida medel vid årets slut 881 380 827 088  
    
Årets förändring av likvida medel 54 292 -37 380  
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Flerårsöversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18
Nettoomsättning 1 072 1 052 1 043 1 046 917
Resultat efter finansiella poster -48 -17 72 -28 -94
Soliditet (%) 79,9 79,8 79,4 79,3 79,2
Kapitalkostnader/kvm totalyta 150 162 175 187 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 30 26 25 17 0
Elkostnad/kvm totalyta 44 24 20 24 0
Värmekostnad/kvm totalyta 196 184 179 165 0
Lån/kvm bostadsrättsyta 9 065 9 225 9 383 9 503 0
Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 830 830 823 830 0
      
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1.133 kvm bostäder, varav 1.061 kvm bostadsrättsyta. 

* Siffran noll innebär att nyckeltalen ej använts tidigare år. 
 
 
Förändring av eget kapital
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 38 700 003 6 423 801 484 000 -6 503 130 -17 155 39 087 519
avsättning till yttre
underhållsfond   242 000 -242 000  0
Disposition av föregående
års resultat:    -17 155 17 155 0
Årets resultat     -48 097 -48 097
Belopp vid årets utgång 38 700 003 6 423 801 726 000 -6 762 285 -48 097 39 039 422
       
Förslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen föreslår att föreningens redovisade resultat (kronor):
 
ansamlat resultat -6 762 286
Årets resultat -48 096
 -6 810 382
 
Behandlas så att
Stadgeenlig avsättning till fond för yttre underhåll 242 000
I ny räkning överföres -7 052 382
 -6 810 382
 
Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2021-07-01

-2022-06-30
2020-07-01
-2021-06-30  

 

Företagets resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 072 080  1 051 620  
Övriga rörelseintäkter 3 2 698  6 728  
Summa rörelseintäkter  1 074 778  1 058 348  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 4 -740 554  -681 844  
Övriga externa kostnader 5 -20 046  -18 784  
avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -191 596  -191 596  
Summa rörelsekostnader  -952 196  -892 224  
      
Rörelseresultat  122 582  166 124  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  155  85  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -170 833  -183 364  
Summa finansiella poster  -170 678  -183 279  
      
Resultat efter finansiella poster  -48 096  -17 155  
      
Resultat före skatt  -48 096  -17 155  
      
Årets resultat  -48 096  -17 155  
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Balansräkning Not 2022-06-30 2021-06-30  
 

TILLGÅNGaR      
      
anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 47 926 340  48 117 936  
Summa materiella anläggningstillgångar  47 926 340  48 117 936  
      
Summa anläggningstillgångar  47 926 340  48 117 936  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  0  2  
Övriga fordringar  14 929  21 892  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  24 553  22 954  
Summa kortfristiga fordringar  39 482  44 848  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  881 379  827 088  
Summa kassa och bank  881 379  827 088  
      
Summa omsättningstillgångar  920 861  871 936  
      
SUMMa  TILLGÅNGaR  48 847 201  48 989 872  
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Balansräkning Not 2022-06-30 2021-06-30  
 

EGET KaPITaL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
aundet eget kapital      
Medlemsinsatser  45 123 804  45 123 804  
Fond för yttre underhåll  726 000  484 000  
Summa bundet eget kapital  45 849 804  45 607 804  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -6 762 286  -6 503 131  
Årets resultat  -48 096  -17 155  
Summa fritt eget kapital  -6 810 382  -6 520 286  
      
Summa eget kapital  39 039 422  39 087 518  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7, 8 9 449 992  6 454 684  
Summa långfristiga skulder  9 449 992  6 454 684  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7 168 752  3 332 812  
Leverantörsskulder  70 153  49 002  
Skatteskulder  0  1 181  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  118 882  64 675  
Summa kortfristiga skulder  357 787  3 447 670  
      
SUMMa  EGET KaPITaL OCH SKULDER  48 847 201  48 989 872  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNaR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). 
 
anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider: 100 år.
 
   
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2021-07-01 2020-07-01  
 -2022-06-30 -2021-06-30  
    
Årsavgifter 880 632 880 632  
Hyror 98 988 95 628  
Kabel-TV 45 360 45 360  
Hyror, p-plats/garage 47 100 30 000  
 1 072 080 1 051 620  
    
 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2021-07-01 2020-07-01  
 -2022-06-30 -2021-06-30  
    
Påminnelseavgifter 60 360  
Överlåtelse -och Pantsättningsavgifter 9 332 7 567  
Övriga intäkter 506 1  
Övriga intäktsreduktioner -7 200 -1 200  
 2 698 6 728  
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Not 4 Fastighetskostnader
 2021-07-01 2020-07-01  
 -2022-06-30 -2021-06-30  
    
Fastighetsskötsel 20 606 10 150  
Snöröjning, sandning 0 40 062  
Städning 33 837 35 466  
Serviceavtal (WIaB Service) 25 760 6 869  
Brand och skalskydd 23 113 1 316  
Skadebesiktning 0 19 969  
Övriga besiktningar 8 714 0  
Övrig tillsyn och skötsel 0 3 940  
Underhåll 0 60 691  
El 49 921 27 022  
Fjärrvärme 222 291 207 968  
Vatten och avlopp 33 751 29 813  
Sophämtning/renhållning 38 775 19 640  
Fastighetsförsäkringar 24 655 22 284  
Förvaltning (Storholmen Förvaltning) 67 423 62 174  
Konsultarvoden 19 031 21 000  
Reparationer 67 008 15 782  
Fastighetsavgift 42 311 41 441  
Fastighetsavgift föregående år 4 835 492  
Kabel-tv/bredband 54 396 54 016  
Fastighetsskötsel material 4 127 1 749  
 740 554 681 844  
    
 
Not 5 Övriga externa kostnader
 2021-07-01 2020-07-01  
 -2022-06-30 -2021-06-30  
    
Inkassokostnader 346 250  
Revisionsarvoden 15 000 15 000  
Bankkostnader 2 541 2 643  
Bolagsverket 1 600 700  
Diverse övriga kostnader 557 191  
 20 044 18 784  
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Not 6 Byggnader och mark
 2022-06-30 2021-06-30  
    
Byggnader 19 159 583 19 159 583  
Mark 30 107 917 30 107 917  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 49 267 500 49 267 500  
    
ackumulerade avskrivningar -1 149 564 -957 968  
Årets avskrivningar -191 596 -191 596  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 341 160 -1 149 564  
    
Utgående redovisat värde 47 926 340 48 117 936  
    
    
Not 7 Övriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-06-30

Lånebelopp
2021-06-30

Swedbank Hypotek 2,78 2024-12-27 3 375 000 3 375 000
Swedbank Hypotek 1,35 2025-12-22 3 079 684 3 164 060
Swedbank Hypotek 1,30 2023-12-21 3 164 060 3 248 436
   9 618 744 9 787 496
     
Kortfristig del av långfristig skuld   168 752 168 752
     
Beräknad amortering de närmaste 5 åren är 169 tkr årligen. 

I balansräkningen redovisas lån som förfaller eller villkorsändras under nästkommande räkenskapsår
som kortfristig skuld enligt nya direktiv från ÅRL.

I noten så redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
 
 
Not 8 Ställda säkerheter
 2022-06-30 2021-06-30  
    
Fastighetsinteckning 13 500 000 13 500 000  
 13 500 000 13 500 000  
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Stockholm 2022 -
 
 
 
  
Lars Törner Larsson Jan Bengtsson 
Ordförande Ledamot
  
  
  
Michelle Edman Ulrika Mikolas 
Ledamot Ledamot
  
  
  
amanda Zakrison  
Ledamot  
  
 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 2022 -
 
 
 
 
Margareta Sandberg   
auktoriserad revisor 
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Till föreningsstämman i BRF Tapetklistret, org. nr 769628-4202 

Rapport om årsredovisningen   
Uttalanden   
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Tapetklistret för räkenskapsåret 2021-07-01—2022-06-30.  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat för räkenskapsåret enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt om-
döme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revis-
ionen. Dessutom: 

 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter 
i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa upp-
märksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser 
eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.  

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF Tapetklistret för räkenskapsåret 
2021-07-01—2022-06-30 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 
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Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är obe-
roende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-

melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning 
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuse-
rar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden 
som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdel-
ser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går ige-
nom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder 
och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag grans-
kat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Falun den 9 oktober 2022  
  
  
  
  
  
Margareta Sandberg  
Auktoriserad revisor  
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