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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Snoilskyvégen 38

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader Gt medlemmarna till nyttjande utan tidsberdkning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-02-13 och nuvarande stadgar registrerades 2026-02-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vikingen 3 2006 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontoret

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1935 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1935.

Féreningen har 33 bostadsrdatter om totalt 1917 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1955 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Emelie Andersson  Ordférande
Agnes Wandebdack Ledamot
Johan Klaassen Ledamot

Katarina Eriksson
Niklas Lindqvist
Sofia Lindgren

Valberedning

Amanda Hansson
Erik Lagerblad

Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot
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Firmateckning

Firman tecknas av 2 i styrelsen

Revisorer

Daniel Norberg Revisor Norberg Consulting

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2025-06-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2013 och strdcker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

2009 e Stambyte inkl badrumsrenovering och rensning av ventilation
2012 e Byte till sdkerhetsdérrar fér samtliga ldgenheter
2013 e Byte avvdrmecentral
2014 e Renovering fonster och balkongdorrar
2015 e Lagning av fasad
2016 e Nya kallarférréd
2016-2017 e Obligatorisk ventilationskontroll - inkl kartering

2017 e Byte av port
Hissrenovering - Neddragning av hiss till kallare
Byte av torktumlare
Nya postboxar

2018 e Slipning av golv
Nytt yttertak - Inredning av vindsldgenhet

Ommadalning av trapphus

2019 e |Installation av falla for skadedjur

Radonflakt - 11dgenhet har legat strax éver grdnsvardet.
2020 e Asfaltering parkering

2022 e Fasader - Hel nedknackning

Balkonger exkl terasser - Hel nedbilning och rdacken, galvade

2023-2024 e Obligatorisk ventilationskontroll

2024 e Renovering uteplatser (i markplan) Igh 1007 och 1002

Atgarder brister balkongrécken och stélbalkar balkonger (ej vindsvéning)
2025 e Obligatorisk ventilationskontroll - Uppfdljning och godké&nd

Planerade underhall

2026 e Drdnering av fastighet
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Trapphusstadning Effekt Svenska AB
TV ComHem/Tele2

Vdrme Stockholm Exergi

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Mot bakgrund av 8kade kostnader fér renhdlining, vérme, el och VA beslutades att hdja &rsavgiften med 5
procent. Avgiften fér parkeringsplats héjdes samtidigt med 100 kronor per mé&nad. Dessa férdndringar tradde
i kraft den 1 april 2025. Besluten grundades pd det faktum att kostnadsdkningar fér bland annat vérme och el
under senare &r &terkommande tillkommit, ofta inom de fasta avgiftskomponenterna, vilket medfér
begransade mojligheter till kostnadsbesparingar genom reducerad férbrukning.

Under 2025 hojde féreningen den stdende amorteringen samt genomférde en extra amortering om 407 463
kronor for att minska féreningens lan.

Vidare inférdes en avgift féor andrahandsuthyrning fradn och med den 1juni 2025. Denna intékt ingick inte i
rakenskapsdrets faststdllda budget.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-04-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Foéreningen har valt att anlita SBC for fastighetsservice. Jourtjdnsten som féreningen haft via
Fastighetsdgarna &r uppsagd och évertagen av SBC.

Ovriga uppgifter

Det har under hosten 2025 faststdllts att féreningen har problem med markfukt vilket medfért extra
kostnader fér fuktmatning och utredning. Vidare &tgarder kommer krdvas och medfér sannolikt arbete kring
drdnering samt utrivning, torkning och aterstallande av Idgenhet 38B.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 6. Det har under dret skett 3 dverldatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1795 062 1703 869 - 1233835
Resultat efter fin. poster 214 294 203102 120 380 -6 414 467
Soliditet (%) 84 83 82 83
Yttre fond 653 614 493200 246 600 749 099
Taxeringsvérde 79 000 000 82200 000 82200 000 82200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 835 805 700 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 873 886 894 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 3245 3496 3520 3642
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3182 3428 3451 3569
Sparande / kvm totalyta, kr 310 184 133 -1
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 30 25 37
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 217 236 179 186
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 L4 23 19
Energikostnad / kvm totalyta, kr 288 310 227 242
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,95 4,50 41 -
Rantekanslighet (%) 3,89 4,34 5,03 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 36 767 947 - - 36 767 947
Uppldtelseavgifter 6 870 265 - - 6 870 265
Fond, yttre 493200 -86186 246 600 653 614
underhdll
Balanserat resultat -8 822171 288 196 -246 600 -8 780 575
Arets resultat 202 010 -202 010 215 386 215 386
Eget kapital 35 511 251 (o] 215 386 35726 637
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8 533 975

Arets resultat 215 386

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -246 600

Totalt -8 565 189

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -8 565 189

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1795 061 1703 869
Ovriga rérelseintakter 3 39 240 38340
Summa rérelseintdkter 1834 301 1742 209
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -903 201 -1040 185
Ovriga externa kostnader 9 -141 184 -148 372
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -392 472 -70 698
Summa rérelsekostnader -1436 858 -1259 254
RORELSERESULTAT 397 444 482 954
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7729 21824
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -190 879 -302 768
Summa finansiella poster -183 150 -280 944
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 214 294 202 010
ARETS RESULTAT 214 294 202 010
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 40 763 945 41152121

Maskiner och inventarier 12 32260 36 556

Summa materiella anléggningstillgédngar 40 796 205 41188 677

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 796 205 41188 677

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 706 6239

Ovriga fordringar 13 1508 607 1346187

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 38 862 16 262

Summa kortfristiga fordringar 1558 175 1368 688

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1558175 1368 688

SUMMA TILLGANGAR 42 354 380 42 557 365
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 638 212 43 638 212
Fond for yttre underhdll 653 614 493 200
Summa bundet eget kapital 44 291826 44131412
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 780 575 -8 822171
Arets resultat 215 386 202 010
Summa ansamlad férlust -8 565 189 -8 620 161
SUMMA EGET KAPITAL 35 726 637 35 511 251
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 022 380 528333
Summa langfristiga skulder 2022380 528 333
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4199 004 6174 329
Leverantorsskulder 103 590 68 373
Skatteskulder 6503 3401
Ovriga kortfristiga skulder 4 477 4 423
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 291789 267 255
Summa kortfristiga skulder 4 605 363 6 517 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 354 380 42 557 365
Sida 10 av 18

[ E‘/| BySDixda-x-HJWrvslua-g




Brf Snoilskyvagen 38
769605-4217

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 397 444 482 954
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 392 472 70 698

789 916 553 652
Erhéllen ranta 7729 21824
Erlagd ranta -201575 -312 616
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 596 070 262 860
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31108 -26 773
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 73 603 -498 454
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 638 565 -262 367
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -480 186 -44 684
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -480 186 -44 684
ARETS KASSAFLODE 158 379 -307 051
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1204 064 1511115
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1362 443 1204 064
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Snoilskyvdgen 38 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 10,00 %
Stomme och grund 1,28 %
Yttertak 1,69 %
Fasader 2,42 %
Balkonger 2,42 %
Fonster 1,82 %
Stamledningar VA 2,63 %
Stamledningar Varme 4,47 %
Styr & 6vervakning 7,45 %
El 2,48 %
Hissar 319 %
Maskiner och inventarier 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1600 947 1543 068
Rabatter p-platser/garage (0] -3500
Hyresintakter p-plats 144 900 132 200
Hyresintdkter p-plats, moms 20 220 18 820
El, moms 6 934 4 392
Pantsattningsavgift 5292 4 584
Overldtelseavgift 5843 4 059
Administrativ avgift 637 245
Andrahandsuthyrning 10 290 0]
Ores- och kronutj@mning -2 1
Summa 1795 061 1703 869
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbdring forsdkringsbolag 39 240 38340
Summa 39 240 38 340
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 13 004 12 412
Stadning enligt avtal 35974 34826
Besiktningar 5894 0]
Hissbesiktning 1637 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2 087 (0]
Myndighetstillsyn 4 350 0
Géardkostnader 670 2 365
Gemensamma utrymmen 135 157
Serviceavtal 2375 0]
Mattvéatt/Hyrmattor 15 811 15 694
Foérbrukningsmaterial 235 0
Summa 82171 65 455
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 7 557
Tvattstuga 8103 0]
Trapphus/port/entr 3122 0
Dérrar och l&s/porttele 61 0
VVS 2 625 10 581
Varmeanlaggning/undercentral 2 842 0
Ventilation 11168 41731
Hissar 21677 16 558
Fasader ¢} 15802
Garage/parkering 59 0
Vattenskada 27 608 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 30 464
Summa 77 265 122 694
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fasader (0] 86186
Summa (0] 86186
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 64 355 59 239
Uppvdrmning 424 959 461885
Vatten 73535 85 360
Sophdmtning/renhdlining 37 953 37 621
Summa 600 802 644105
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 27 857 22 650
Skadedjursforsdkring 14 250 0]
Kabel-TV 11240 8302
Bredband 32725 35372
Fastighetsskatt 56 892 55420
Summa 142 964 121744
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Juridiska &tgdarder 8 151 22 043
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 3029 0]
Revisionsarvoden extern revisor 24 935 0]
Féreningskostnader 488 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 48 437 46 627
Overldtelsekostnad 4 407 2866
Pantsattningskostnad 4113 4 585
Korttidsinventarier 473 0]
Administration 4 059 4 045
Konsultkostnader 43 093 68 207
Summa 141184 148 372
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 190 879 302 768
Summa 190 879 302768
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 43336 088 43336 088
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 336 088 43 336 088
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2 183 967 -2 115 417
Arets avskrivning -388 176 -68 550
Utgdende ackumulerad avskrivning -2572143 -2183 967
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 763 945 41152121
| utgdende restvdérde ingdr mark med 22 734 746 22 734 746
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 24200 000
Taxeringsvdrde mark 51000 000 58 000 000
Summa 79 000 000 82200 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 153 532 153 532
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 153 532 153 532
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -116 976 -114 828
Arets avskrivning -4.296 -2148
Utgdende ackumulerad avskrivning -121 272 -116 976
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32260 36 556
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 96 164 92123
Ovriga kortfristiga fordringar 50 000 50 000
Transaktionskonto 305797 192 791
Borgo rantekonto 1056 646 1011 274
Summa 1508 607 1346187
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 19 458 0]
Forutbet forsdkr premier 4 668 4527
Forutbet kabel-TV 2836 2810
Forutbet bredband 11900 8 925
Summa 38 862 16 262
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2025-12-01 2,76 % 895 192
Handelsbanken 2027-12-01 2,91% 883106 407 463
Handelsbanken 2026-04-30 2,70 % 2723199 2758 000
Handelsbanken 2027-04-30 2,80 % 1143 506 1155 341
Handelsbanken 2026-12-01 2,64 % 523 041 528 333
Handelsbanken 2026-03-03 2,85 % 948 532 958 333
Summa 6221384 6702 662
Varav kortfristig del 4199 004 6174 329

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgéd till 6 060 224 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 37706 320
Uppl kostn el 5902 4 848
Uppl kostnad Vdarme 61383 53707
Uppl kostn rantor 24 637 35333
Uppl kostn vatten 12 286 29 651
Uppl kostnad Sophdmtning 6513 5555
Forutbet hyror/avgifter 143 362 137 841
Summa 291789 267 255
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 900 000 13 900 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 16 juni 2025 gick Bokféringsndmnden ut med beslutet att géra redovisningsregelverket K3 obligatoriskt

for alla bostadsrattsféreningar. Tidigare har underhdllsarbete sdsom stambyte och andra investeringar
skrivits av pd en langre period &n den faktiska livsldngden. Detta har medfért att posten fér avskrivningar
historiskt sett varit 1&g i var férening. Fér var BRF innebdar évergdngen hégre avskrivningar och sémre
redovisat resultat. Markfukt som identifierats under hdsten 2025 kommer &tgérdas under 2026. Detta ar inte
en kostnad som féreningen raknat med vilket kommer ha en stor inverkan pé utfallet fér verksamhetséret
2026. Styrelsen har varit i kontakt med foreningens férsdkringsbolag som informerat att skador orsakat av
markfukt inte ingdr i férsakring och dérmed utgdr ingen erséttning for féreningen.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Agnes Wandebdck Emelie Andersson
Ledamot Ordférande
Johan Klaassen Katarina Eriksson
Ledamot Styrelseledamot
Niklas Lindqgvist Sofia Lindgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Norberg Consulting
Daniel Norberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Snoilskyvégen 38,
org.nr 769605-4217

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Snoilskyvégen 38 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i all
vésentlighet uppréttats i enlighet med é&rsredo-
visningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for é&ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ~ dr  forenlig = med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstimman
faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs
nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande  bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som
den bedomer &dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Vid uppréittandet av Aarsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar

tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Snoilskyvégen 38 for &r 2025 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare
1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
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forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av  fOreningens egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av forvaltningen,
och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sikerhet beddma om fOrslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviander jag professionellt omdoéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pé& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgérder som utfors baseras pad min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd sédana &tgidrder, omraden och
forhéllanden som ar visentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som ar relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min
elektroniska underskrift

Daniel Norberg

Revisor
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