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Org nr 769604-4093

Ekonomisk plan för Bostadsrättsföreningen Primusköket 5,
Stockholms kommun

Denna ekonomiska plan har upprättats med följande huvudrubriker:

A. Allmänna förutsättningar.

B. Beskrivning av fastigheten/erna

Sid 2

Sid 3-5

C. Kostnader för föreningens fastighet Sid 4

D. Finansieringsplan och beräkning av föreningens årliga kostnader Sid 6-8

E. Beräkning av föreningens årliga intäkter Sid 9

Tabell:redovisning av andelstal, insatser, Upplåtelseavgifter,
Årsavgifter, etc

Sid 9

F. Ekonomisk prognos Sid 11

G. Känslighetsanalys Sid 12

H. Särskilda förhållanden Sid 13

Teknisk besiktning Bilaga 1

Enligt bostadsrättslagen föreskrivet intyg

Registrerat av Bolagsverket 2010-10-19
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EKONOMISK PLAN

för

Bostadsrättsföreningen Primusköket 5

orgnr 769604-4093

upprättad den

14 september 201

BRF Primusköket 5 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
1999-06-03

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fastigheten Primusköket 5 i Stockholms kommun med adress Essinge Brogata
10, 112 61 Stockholm, Stockolms län, upplåta bostäder och i förekommande fail
lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen
på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt
kallas bostadsrättshavare.

Lägenheterna kommer att upplåtas med bostadsrätt i samband med föreningens
tillträde av fastigheten och efter att full insats erlagts. Beräknad tillträdesdag är
2010-10-29.

Lägenhet 9001, 9002, 9003, 9004 och 1056 är under byggnation. De kommer att
upplåtas per föreningens tillträdesdag, därvid kommer insats att erläggas enligt
denna ekonomiska plan samt kommer årsavgift att betalas fr.o.m. detta datum.
Årsavgifterna fördelas enligt lägenheternas andelstal, vilka framgår av denna
ekonomiska plan.
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Lägenheternas färdigställande och avgränsning mellan föreningens åtaganden och
bostadsrättsinnehavarens åtagande regleras i upplåtelseavtalen och i separat
upprättat entreprenadavtal. De åtgärder bostadsrättshavaren utför i de delar där

föreningen har ansvaret skall ses som om bostadsrättshavaren utför en entreprenad
för föreningen och att kostnaden för detta utgör betalning av en upplåtelseavgift som
ligger på lägenheterna utöver angiven insats.

Följande ekonomiska plan med tillhörande tabeller är upprättade enligt erhållna
uppgifter avseende tidpunkten 2010-09-14 samt erfarenhetsmässiga bedömningar
av kostnader kända vid samma tidpunkt.

Förvärvet kommer att ske genom att bostadsrättsföreningen förvärvar samtliga aktier
i Primbro AB org.nr 556801-4822. Bolagets enda tillgång är fastigheten Stockholm
Primusköket 5. Fastigheten flyttas (transportförsäljs) från Primbo AB till Brf
Primusköket 5. Detta sker vid tillträdet av fastigheten. Fastigheten utnyttjas som
säkerhet för föreningens lån. Primbro AB kommer därefter att avvecklas genom

säljarens försorg. Regeringsrätten fastställde 2006-05-03 (mål 111-05)
Skatterättsnämndens förhandsbesked att bostadsrättsförening kan genomföra s.k.
underprisöverlåtelse.

Tomt: Tomtareal är 523 kvm. Tomten är anslutna till

kommunens nät för vatten, avlopp, fjärrvärme och
elektrisk kraft.

Stadsplan: För fastigheten gäller stadsplan 0180-608A fastställd
1931 samt 0180 KGL.BREV9P221..

Byggnaden: Tomten är bebyggd med ett flerbostadshus med 7
våningar ovan mark, suterrängvåning i två plan samt efter
ombyggnation inredd vind.

Byggnaden är nybyggd år 1932.

Fastigheten består av 34 st bostadslägenheter, varav:

17 st om 1 rum och kök/kv, с:а 589 m2

8 st om 2 rum och kv, c:a 515 m2

3 st om 3 rum och kök, c:a 286 m2

6 st om 4 rum och kök, c:a 730 m2

med en total uthyrningsbar bostadsyta 2 120 m²
om
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Tax. värde:

1 lokal

total uthyrningsbar yta

47 m2

2 167 m2

Fastigheten är åsatt typkod 321- Hyreshusenhet,
bostäder och lokaler

Satta taxeringsvärden per enhet är enligt allmän
fastighetstaxering AFT 2007;

Taxeringsvärde totalt 33 744 000 kr fördelat bostad mark
16 800 000 kr, bostad byggnad 12 000 000 kr, lokal mark
1 375 000 och lokal byggnad 3 569 000. Värdeår 1932.

Fastighetsskatt Skattesats 1% har använts för lokaler.

För bostäder har 1 277 kr tagits upp per lägenhet.

Brandförsäkring: Fullvärdesförsäkring kommer att tecknas.

Total anskaffningskostnad
Köpeskilling
Lagfart

50 000 000
506 160

562 500
9 500 000

223 679

60 792 339

Föreningsbildning
Dispositionsfond

Pantbrevskostnad

Total förvärvskostnad

Anskaffningskostnaden är total och slutligt känd.

Lagfart skall beräknas på det högre av värdena
taxeringsvärde och pris vid försäljning till
Primbro АB

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation Hyror och driftskostnader har beräknats stiga med en
inflation om 2 %.

Taxeringsvärden och fastighetsskatt
Beräkningar se ovan.
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Driftskostnader Dessa är budgeterade efter erfarenhetsvärden och
driftstatistik för denna fastighet.

Hyror för bostäder

Dessa är upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhållits från föregående fastighetsägare.

Räntor Räntesatser är de föreningen fått i offert från vald bank.
Bundna räntor ligger fast under räntebindningstiden.
Därefter har de vid förnyelsen höjts med 0,5%.

Amortering Enligt vald banks offert är lånen amorteringsfria de 5

första åren. Därefter har amortering lagts in enligt en

amorteringsplan som erhållits från vald bank.

Dispositionsfond Dispositionsfonden är avsatt enligt gjord teknisk
besiktning. Därvid har avdrag gjorts med 500 000 kr för
sådana reparationer som vindsexploatör kommer att

åtgärda.

Känslighetsanalyser Känslighetsanalys har gjorts genom att höja räntorna med
ytterligare 0,5% vid ränteförfallodag och höja inflationen

till 2,5%. Resultatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Beskrivning framgår av bilaga 1.

Lägenheter: Beskrivning framgår av bilaga 1.
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