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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsréttsféreningen Primuskoket 5

orgnr 769604-4093

uppréttad den
14 september 2010

BRF Primuskdket 5 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
1999-06-03

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fastigheten Primuskdket 5 i Stockholms kommun med adress Essinge Brogata
10, 112 81 Stockholm, Stockolms lan, upplata bostader och i férekommande fall
lokaler at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen
pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt i samband med foreningens
filitrade av fastigheten och efter att full insats erlagts. Beraknad tilltradesdag ar
2010-10-29.

Lagenhet 9001, 9002, 9003, 9004 och 1056 &r under byggnation. De kommer att
upplatas per foreningens tilitradesdag, darvid kommer insats att erlaggas enligt
denna ekonomiska plan samt kommer &rsavgift att betalas fr.o.m. detta datum.
Arsavgifterna férdelas enligt lagenheternas andelstal, vilka framgéar av denna
ekonomiska pian.

Sida 2




20101011087%

Lagenheternas fardigstallande och avgransning mellan féreningens ataganden och
bostadsrattsinnehavarens atagande regieras i upplatelseavtalen och i separat
upprattat entreprenadavtal. De atgarder bostadsrattshavaren utfor i de delar dar
foreningen har ansvaret skall ses som om bostadsrattshavaren utfor en entreprenad
for foreningen och att kostnaden for detta utgdr betalning av en upplatelseavgift som
ligger pa lagenheterna utdver angiven insats.

Foljande ekonomiska plan med tillhérande tabeller &r upprattade enligt erhalina
uppgifter avseende tidpunkten 2010-09-14 samt erfarenhetsmassiga bedémningar
av kostnader k&nda vid samma tidpunkt.

Forvérvet kommer alt ske genom att bostadsrattsféreningen férvarvar samtliga aktier
i Primbro AB org.nr 556801-4822 . Bolagets enda tiflgang &r fastigheten Stockholm
Primuskéket 5. Fastigheten flyttas (transporiforsélfs) fran Primbo AB till Brf
Primuskéket 5. Detta sker vid tillirddet av fastigheten. Fastigheten utnytijas som
sédkerhet for féreningens fan. Primbro AB koemmer dérefter att avvecklas genom
sélfarens forsorg. Regeringsrétten faststélide 2006-05-03 (méal 111-05)
Skalterdtisndmndens forhandsbesked att bostadsréatisférening kan genomfora s.k.
underprisveriatelse.

Tomi: Tomtareal ar 523 kvm. Tomten ar ansiutna till
kommunens nat for vatten, avlopp, fjarrvarme och
elektrisk kraft.

Stadsplan: For fastigheten galler stadsplan 0180-608A faststalld
1931 samt 0180 KGL.BREV9P221..

Byggnaden: Tomten &r bebyggd med ett flerbostadshus med 7
vaningar ovan mark, suterrdngvaning i tva plan samt efter
ombyggnation inredd vind.

Byggnaden ar nybyggd ar 1932.

Fastigheten bestar av 34 st bostadslagenheter, varav:

17 stom 1 rum och kék/kv, c:a 589 m2
8 st om 2 rum och kv, c:a 515 m2
3 st om 3 rum och kok, c:a 286 m?2
6 st om 4 rum och kok, c:a 730 m2

med en total uthyrningsbar bostadsyta 2120 m2
om
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Tax. varde:

Fastighetsskatt

Brandférsékring:

Total anskaffningskostnad

1 lokal
total uthyrningsbar yta

47 m2
2167 m2

Fastigheten ar asatt typkod 321- Hyreshusenhet,

bostader och lokaler

Satta taxeringsvarden per enhet ar enligt allmén

fastighetstaxering AFT 2007;

Taxeringsvarde totalt 33 744 000 kr fordelat bostad mark
16 800 000 kr, bostad byggnad 12 000 000 kr, lokal mark
1 375 000 och lokal byggnad 3 569 000. Vérdear 1932.

Skattesais 1 % har anvants {6r lokaler.

For bostader har 1 277 kr tagits upp per ldgenhet.

Fullvardesforsakring kommer att tecknas.

Képeskilling
Lagfart
Fdreningsbildning
Dispositionsfond
Pantbrevskostnad

Total forvarvskostnad

50 000 000

9 500 000

60 792 338

Anskaffningskosthaden ar total och slutligt k&nd.

Lagfart skall berdknas pa det hdgre av vérdena

faxeringsvérde och pris vid férsélining fill

Primbro AB

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation

Hyror och driftskostnader har bergknats stiga med en

inflation om 2 %.

Taxeringsvarden och fastighetsskatt

Berakningar se ovan.
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Driftskostnader

Hyror for bostader

Rantor

Amortering

Dispositionsfond

Kanslighetsanalyser

Dessa ar budgeterade efter erfarenhetsvarden och
drifistatistik fér denna fastighet.

Dessa ar upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhallits fran foregdende fastighetségare.

Rantesatser ar de féreningen fatt i offert fran vald bank.
Bundna rantor ligger fast under réntebindningstiden.
Dérefter har de vid férnyelsen hojts med 0,5 %.

Enligt vald banks offert ar lanen amoerteringsfria de 5
forsta &ren. Darefter har amortering lagts in enligt en
amorteringsplan som erhallits fran vald bank.

Dispositionsfonden ar avsatt enligt gjord teknisk
besiktning. Darvid har avdrag gjorts med 500 000 kr for
sadana reparationer som vindsexploatér kommer att
atgarda.

Kanslighetsanalys har gjoris genom att héja réntorna med
ytterligare 0,5 % vid rénteforfaliodag och héja inflatiocnen
till 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten:

Lagenheter:

Beskrivning framgar av bilaga 1.

Beskrivning framgar av bilaga 1.
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A1,C1

BRF Primuskoéket 5

2011
Rénta

240 000
162 000
5 844

2012
Rénta

240 000
192 000
5 844

2013
Ranta

240 000
192 000
5 844

2014 2015
Rénta Rénta
240 000 270 000
192 000 192 000
5 844 5 844

2018 2017 2018 2019 2020
Réanta Rénta Rénta Rénta Ranta
269 {36 268137 267003 2685734 264 330
191386 19D675 189869 188966 187 968
5826 5804 5780 5782 5722

[QN|
F@NSIERINGSPROGNOS
L)
L |
Oy U
F&gnsnermgskostnaden A1.1, Al.2
Lt 2010
S Lanebelopp % Ranta
L]
rGhbank 5000000 4,00 240 000
Ny bank 5000000 2,70 162 000
Ni bank 233780 2,00 A 676
Totalt 12233780 3,32 406 676

407 845

437 B45

437 845

437 845 467 845

Rintor enligt bankoffert samt efter omsitining av lan efter I6ptidens utgang hijd wed 0,6 %

Amorteringar, G1

Amortering Lop-
tidfar

Ny bank a
Ny bank 0
Ny bank 0

0 0
Totalt 0

Extern flnansiering

i bank

Egenfinansiering

Insaiser och

Uiplételseavgiﬂer

Totalt

FORVARVSKOSTNAD
Kopeskilling

Lagfait
Pantbrevskostnad
Ombildningskosinader

Dispositionsfond,eftersatt underhall

Totalt

2010

(=R R = R ]

0

12 233 780

48 558 55D

IO

60 732 339

50 000 000
506 160
223 G79

562 500

9 500 000

60 792 339

2011

¢}
Amortering enligt offererade villkar fran fareningens bank,
FINANSIERING AV FORVARVET

2012

[ 20 = T o R o]

Q

2013

L= I = = R - |

2014 2015

12200
19 200
748

(=R = = i =)

1] 39 148

466347 4646168 462651 460453 458020

2016 2017 2018 2018 2020

22 200 25 200 28 200 3t 200 34 200

22 200 25 200 28 200 31 200 34 200

B65 982 1099 1218 1333

1} 0 0 0 0

45 265 51382 57 49¢ B3 816 69 733
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A2 A3, Adsamt C2

mBRF Primuskoket 5

Lo o)
(o]
<
— )
HERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt A4
L
™
< 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020
=
gqmmunal fastighetsavgift 92858 - 94715 96 609 98 542 100512 102523 104573 106665 108788 110974 113183
Q&rsékring 30 000 30 600 31212 31836 32473 33 122 33785 34 461 35150 35853 36 570
Ekonomisk férvaltning 50 000 51.000 52 020 53 060 54 122 55 204 56 308 57 434 58 533 58 755 60 950
Arvede till styrelse och revisorer 30 000 30 800 31212 31 856 32473 33122 32785 34 461 35150 35853 36 570
Fastighetsshotsel 50 000 51 000 52020 53 060 54122 55 204 56 308 57 434 58 533 58 765 80 950
qm’dning 35 000 35700 36 414 37 142 37 885 38 843 39 416 A0 204 41 008 41 828 42 665
aitan och avloppsavgifier 40 000 40 80O 41616 42 448 43 297 44 163 45 048 45 947 44 866 47 804 48 760
Fastighetsel 85 000 66 300 67 626 68 979 70 358 71765 73 201 74 665 75158 77 681 79 235
Renhalining 25000 25 500 26 010 26 530 27 061 27 602 28 154 28717 29 291 29877 30 475
Kostnad fr varme och varmvatien 310000 318 200 322524 328974 335554 342265 349110 356093 363214 370479 377 088
Kabel-TV 15 000 15 300 15 606 15918 16 238 16 561 16 892 17 230 17 575 17 926 18 285
Markskttset 0 0 0 0 0 0 o 0 0 o} 0
Rep och diverse utgifter 108520 110690 112904 1165162 117466 119815 122211 124855 127148 129691 132285
Driftkostnad f&r tot uthyrbar yta 758 520 773690 789 164 804 247 821 046 837 467 8564 217 871 301 888 727 908 502 924 632

om 350 krikvm

Totalt [ipande utgifter 851378 BG68 4086 88577 903489 921558 939900 958790 977966 997 625 1017476 1037825

FOND FOR YTTRE UNDERHALL, C2

I 2010 2011 2012 2413 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020

Avsattning bl fond for yitre

underhall skall inraitas enligt

38 i stadgarna med 0,3 % 101232 103 257 105322 107428 109677 111768 114004 116284 118609 120982 123401
av taxeringvardet
Totalt avsiatining till fond 101232 103 257 105322 107428 1095677 111768 114004 116234 118603 120982 123401
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Sammanstéllning

BRF Primuskoket 5

201010110884

AMMANDRAG (OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

4]

QERAKNADE INKOMSTER:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2018 2017 2018 2018 2020
¢ 0 1 359 1 380 1428 1447 1468 1667 1483 1809 1635
({rantesats = 0,00 %)
Arsavgifter for bostadsratter 1303 246 1322 346 1369277 1387912 1406893 1495431 1518828 1544318 1569042 1593944 1619031
{enl tabell B1 -B2)
Hyror for bostader och lokaler 56 040 57 161 58 304 59 470 60 659 61 873 83 110 64 372 G5 660 66 973 68 312

(enl tabell B1 -B2)

Summa inkomster: 1350 286 1 379 507 1428 940 1448762 1468980 1558751 1584406 1610248 16538285 1662825 168BS79

BERAKNADE UTGIFTER:

. 2010 2014 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Rantor (enl. tabell A1) 405 G676 407 345 437 B45 437 B45 437845 487845 466347 484 616 462 851 460 453 458 020
Amarteringar {enl. tabell 4) 0 0 0 ] 0 39 148 45 265 51 382 57 499 63616 69 733

ppande utgifier (enl. tabell A2-4) 851 378 BE68 406 885774 903488 921 558 939 990 958 780 977 Y66 997 525 1017 476 1 D37 825
Avsatining till fonder {enl. tabell C2) 101 232 103 257 105 322 107 428 109 577 111 768 114 004 116 284 118 609 120 9B2 123 401
{enl tabell 3)

Summa utgifter: 1359286 1379507 1428940 1448762 1468980 1538751 1584406 1610248 1636285 1662525 1688979
Inflationsantagande 2,00% pet ar
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Primuskoket 5

Sarskilda fsrhailanden av betydelse fér beddmning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A
B

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Rostadsrattshavarna skall inbetala insats. F&r bostadsratt
i Brf Primuskéket 5 betalas dessutom, pa

tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststaild
arsavgift. Arsavgiften avvags s4, att den i forhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av foéreningens kostnader samt
dess avsdattning till fonder.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka
framgar vad som galler vid féreningens uppldsning och
likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende
fastighetens utférande, berdknade kostnader och intékter
mm hanfsr sig till vid tidpunkten f&r planens uppréattande
kanda forutsattningar.

Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran foregaende fastighetsagare.
Lagenheterna har inte kontrolimatts av féreningen.

Vid upplatelse av [Agenheter kommer
bostadsrattshavarna att fa acceptera den metodik som
anvants vid sattande av andelstal samt att acceptera den
yta som redovisats i ekonomisk plan. Skulle vid férnyad
kontrollmatning l&genheten visa sig vara storre eller
mindre &n i ekonomisk plan upptagen yta skall detta gj
foranleda dndring av andelstal, arsavgift eller insats.

Forvarvet kommer att ske genom att
bostadsrattsforeningen forvarvar samtliga aktier i
Primbro AB org.nr 556801-4822. Bolagets

enda tillgang &r fastigheten Stockholm Primuskdket 5.
Fastigheten flyttas (transportforsaljs) fran Primbro

AB till Brf Primuskdket 5.

Detta sker vid tilltradet av fastigheten.

Fastigheten utnyttjas som sékerhet idr féreningens lan.
Primbro AB org.nr 556801-4822 kommer

déarefter att avvecklas genom séljarens férsorg.
Regeringsrétten faststéllde 2006-05-03 (mal 111-05)
Skatterattsndmndens férhandsbesked att
bostadsrattsférening kan genomfora

s.k. underpristverlatelse.

Styrelseledamdoternas egenfidndiga namnteckningar bevittnas:

/‘\

~ - 0T
0\’ e "\‘D LR G-

Gt (A
Cecilia 7—/7 fin
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Stockholm Primuskoket 5

Sammanstiillning av teknisk statusbesikining som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 10 aprii 2010

Projekiledarhuset AB

ST

Hillar Truuberg M \5

zAprojekiledecesugiprimuskaketSekplanbes dae
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Stockholm Primuskéket 5 - Besiktningsutlidtande

Zprajelaledarsthigprimuskokerschplanbes.doe

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, bedtma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for &tgtird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sadan
omfatining att talan enligt jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Brf Primusktket 5 genom Galdren AB

Besiktningen

Besiktningen utfordes 28 mars 2010 och bestod 1 en okuldr dversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstiende utlatande har i huvudsalk
endast sidana atgirder beskrivits vars underhéllsansvar faller pd bostadsvittstore-
ningen.

Négra métningar med instrument eller provtagningar i Gvrigt har ¢j utforts.

Platshesik utfsrdes i 6 ligenheter, som kan anses representaliva, i fastighetens
hyreslokaler samt i fastighetens gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid
besiktningstilifillet var det mulet samt ca + 2 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocksa erhillits genom samtal med boende, infor-
mation fran fastighetssigare och fastighetsskétare samt genom ritningsstudier.

Redovisade kostnader &r baserade pa uppmitning frdn ritningar samt erfaren-
hetsvérden fréan upphandling av likartade atgérder 1 jamfrbara hus.

Vid besikiningen nérvarade:

- Asa Hamnestahl, boende

- Siv Junestam Wiberg, boende

- Par Lirdal, ISS, fastighetsskotare

- Dan Epsten, Tenzing

- Cecilia Tahlin, Galiiren

- Orjan Forsgren, Galdren

-~ Hillar Truuberg, Projektledarhuset, besikiningsman

e
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Objektet

Fastighetsbeteclkning:

Adress:
Kommun:
Nuvarande Hdgare:
Agandeform:
Areal:

Vatten / aviopp:

Byggnad:

Byggnadsér:

Areor:

Standard:

K#llare / Suterring:

Bottenvining:
Ovr vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundliggning:
stomme:
Yiterviiggar:
Bjilklag:

Yitertak:

2yprajektledar Mg primuskokenSekplanhes. doc

Stockholm Primuskéket 5

Essinge Brogata 10

Stockholm

Maj Hammarstrand-Landgrens Dodsbo
Aganderitt

523 m?

Anslutet till kommunens nit

Hyreshus med killare, sutertéing, bottenvining

och 4-5 véningar med bostider och lokaler, typ-
kod 321

1932

Bostider 1703 m?
Lokaler 448 m?
Totalt 2151 m?
Modemn

Driftsuttymmen, sophantering, lokaler
Bostadsentié, lokaler, vissa driftsutrymmen
BostHder

Hissmaskinrum, tvittstuga, 60réd

Berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel, konstruktionsbetong, stalbalkar.
Tegel som barande stomme
Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong.

Y

Falsad plét.
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Fasad:

Balkonger:

Fimster:

Trapphus / entré:

Entréport;

Ovriga domar:

Inv. viiggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrunn:

Tvittstuga:

Virmeprodultion:

Virmedistribution;

Ues dux

Naturstenssockel, puts i vaningsplanen.

Betongplatta, smidesriicke, platskérm samt pisk-
balkonger med betongplatta och smidestéicken.

2-glas trifonster med kopplade bagar. Fonster
mot Essingeleden har invéindig tilldggsuta och
utvindig platbeklddnad. Lokalfénster mot
Essingeleden utan utvindig platbeklddnad.

Betongmosaikgolv, malade viiggar och malade
tak. Handledare och récke.

Aluminiumparti med glasinslag. Kodlas. Staldon
pé baksida.

Staldarr till kdllare och vind
Gardsdoir av stil
Lgh-d&rrar av t1d

Malade eller tapetserade
Milade

Parkett 1 vardagsrum

I huvudsak parkett eller trigolv i vriga rum.
Linoleumplattor eller parkett i kok.
Avvikelser fGrekominer.

Diskbiink, gasspisar, kyl- och fiys, skdpsinred-
ning i huvudsak fran byggnadsaret. Vitvaror av
blandad alder. Avvikelser torekommer.

Klinker eller plastmatta pa golv, kakel pd vigg
samt particlt malad viigg, malade tak, badkar
eller dusch, we-stol, tviitistill, Vattenradiator efler
elhanddukstork som virmekilia, Variationer
forelcommer.

2 TM, 1 TT, | Mangel. Malad betong pa golv,
mélade viggar och malade tak.

Anslutet till fifrvirme. Utrustning 1 virmeunder-
central i huvudsak fran 2001,

Vattenradiatorer av 1 huvudsak av dldre typ,
radiatorventiler i huvudsak utbytta f6r ca 10 ar
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Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:
Tomt / mark:

Allmdint:

OVE -status:
Energideklaration:

Radon:

Asbest:

2iprojekiledaret gt primuskakelSekplanbes. dog

och stamregleringsventiler i huvudsak frén
byggnadsdret,

Bostider: Sjalvdragfranluft. Tilluft 1 form av
viggventiler under fonster.

Lokaler: Mekanisk till- och franlnft med eget
aggregat samt egen komfortkyla.

Servis, serviscentral, fastighetscentraler, huvud-
ledningar mm fién byggnadsaret. Elinstallationer
inom lagenheterna av blandad alder. 1-fas in-

stallationer 1 ligenheterna. Installationer till och i
lokal av modern typ.

1 linhiss f6r 3 persener, 250 kg i gatuhuset.
IHissen iir ¢ sdkerhetsanpassad, Hissmaskin frin

1995,

Sopnedkast till sdckvixlare 1 soprum. Viss
majlighet till sortering.

Hardgjorda ytor i allmiint slitet skick.

Byggnad wrsprungligen uppford 1932, utviindigt i
huvudsak underhalien. Flertalet installationer éri
behov av utbyte inom n#ra framtid.

Godkénd OVK saknas.

Ej utford.

Utfall av eventuella radonmétningar ¢j redovisa-
de.

Finns i rérisoleringar i kéllax- / suterréngplan.

| I
Y
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5.1

S5.1a

5.1b

5.1c

5.1d

3.1e

#iprofekiledsedthtaiprinmskikorSekplanbes doc

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Fuktgenomslag noterades i kéllarytiervéiggar mot gatan, men inte mot ghrden.

Omdrénering beddms behdva utfsras inom nigot ar.
Inga markséttningar noterades.
Utvandigt mark i Svrigt 1 allméint slitet skick.

Stomme
Normal och mycket begriinsad sprickbildning 1 béirande bjilklag, trapphusviggar,

l#genhetsviiggar mm. Inget atgiirdsbehov.
Sprickbildning forekommer i normal omfattning i icke bérande innerviggar.

Fasad
Gatufasad: Puts i genomgéende slitet skick. Omputsning / avfiirgning rekommen-

deras inom nagot ar.

Gérdsfasad: Putsad fasad i lite bittre skick. Partiell omputsning bedoms bli aktuell
om ca 4-5 &r.

Tak / takavvatining
Yitertak belagt med falsad plat. Platen &r genomgdende i behov av renovering och

partiellt utbyte inom nigot &r, Parallellt byts takstegar mm.

Balkonger / Piskbalkonger

Balkongplatior med begynnande fuktgenomslag, Kommande renoveringsbehov
bedtms generellt ligga ca S & bort, men gatusidans utférs limpligen paralleilt
med omputsning av gatufasaden inom nigot 8r. Parallellt dtghrdas smidesrécken
elc.

" Fonster

Gatusida: 2-glasfonster pa kopplade tribagar. Fonstren dr genomgaende i nira
forestiende behov av ommdlning / renovering.

Gardssida: Ommalning av platinkladnader behdver utféras pa bostadsfonstren.
Lokalftnster utan beklddnad i ndra férestiende behov av renoveting.

Gemensamma wivymmen
Enirépanti:
Aluminiumparti med glas 1 normalt skick. Inget atgdrdsbehov.

Trapphus:
Golv, viggar och tak 1 normalt skick. Inget tekniskt dtgfirdsbehov.
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5.1

Tvittstuga:
Maskinpark av blandad 8lder. 1 TM i behov av utbyte inom n#ra framtid. Owrig

maskinpark har ca 5-6 &rs aterstiende teknisk livslingd. Yiskikt i allméint slitet
skick.

Installationsutrymmen:
Byggtekniskt i slitet skick.

Sophantering:
Med idag tillfredsstillande funktion, Sepsicksvéxlaren & ca 25 & gammal, Nar
funktion upphér rekonumenderas behallarsystem inforas.

Ligenhetsforrad, svriga fordd:
1 normalt till slitet skick. Inget tekniskt dtg#trdsbehov.

Liigenheter
6 st ligenheter bestktes frimst for att kunna gdra en allméin beddmning. Alla
ligenheter kan anses ha generellt likartad grundstandard. Besdkta ldgenheter kan

anses vara i normalt skick,

I ménga ligenheter forekommer firgslépp 1 taken pga malningsbehandling med fel
firg.

Fastigheten 4r i huvudsak ¢j stambytt. I samband med stambytet som bér ske inom
néra framtid behéver huvuddelen av badrummen och we:arna renoveras. Elin-
staliationer inom ligenheterna i behov av utbyte i flertalet fall.

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter férviry att dligga bostads-
rittshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyreslidgenbeter, re-
kommenderas en drlig avsiittning f&r inre underhéll om ca 3-4 000:- per ligenhet.

Lokaler

Quithyrd lokal

Golv, viiggar och tak i normalt skick. Vatutrymmen 1 normalt skick, men kommer
atl behova renoveras i samband med kommande stambyle. I lokalen finns egenin-
stallerad till- och frdinlufisventilation samt kyla,

I8t lokalerna ghller generellt eget inve underhéllsansvar samt eget ansvay for
verksamhetsberoende installationer.

kersekplaobes do
7
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5.2

58.2a

5.2b

52¢

5.2d

3.3

ziprojekeledanyhtg:primuskoketSekplanbes.doc

VVS-anlkiggning

Viirmeproduktion
Undercentral med virmevéxlare och huvuddel av annan utrustning installerad

2001 med l&ng Aterstiende teknisk livslingd,

Virmedistribution
Radiatorer och viirmestanunar fran byggnadsaret i normalt skick. Radiatorventiler

i huvudsak utbytta for ca 10 r sedan och i gott skick. Vissa ildre enheter finns
kvar och byts inom néra framtid, Stamregleringsventiler i huvudsak {rdn bygg-
nadséret 1 behov av utbyte inom néra framtid.

Avlopp / vatten / sanitet )
Avlopp: Begréinsade delar utbytta. Ovriga enheter frén byggnadsédret i behov av
utbyte inom nira framtid. Parallellt renoveras berdrda badrum och we:ar.

Tappkall- och tappvarmvatten installationer byts parallellt med och i lika
omfattning avlopp ovan.

Ventilation

Ligenheter:

Sjdlvdragsfranluft, Tilluft: Vggventiler under fonster. Bristfillig funktion i
bestkta ldgenheter.

Quthyrd lokal:
Egen till- och frénluftsflikt med bedomt tillfredsstillande funktion.

Godkiind OVK-besikining saknas 16r alla system.

El-anliggning

Servis, serviscentral, fastighetscentral, huvudledningar mm frén byggnadséret i
behov av utbyte inom nira framtid. Installationer inne i vissa ligenheter samt i
lokalerna utbytta och kan sparas.

Utbyte av fastighetsel samt alla 6vriga enheter rekommenderas inom néra framtid.

Ovrigt

Hiss

| Hinhiss for 3 personer, 250 kg. Hissmaskin och styr och reglerutrustning mm &r
entigt uppgift frén 1995, Inget bedomt atgérdsbehov utdver normal service pd 10
ar.
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6.

6.1

6.1a

6.1¢

6.1d

G.1le

6.1

6.1h

6.2

6.2b

6.2¢

6.2d

Kostnader for att tgiirda brister (kostnadslige april 2010)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och meivirdesskatt. )

Byggnad

Mark, grundliggning

Omdrinering gatusida, ca 2011 ca 200 kkr
Fasad

Omputsning gatusida, ca 2011 ca 550 kkx
Omputsning gdrdssida, ca 2015 ca 650 kkr
Tak

Renovering plattak, ca 2011 ca 300 kkr
Balkonger

Renovering gatusida, ca 2011 ca 450 kler
Renoveting gardssida, ca 2015 ca 200 kkr
Finster

Ommaélning / renovering gatusida -+ lokalfénster, ca 2010 ca 550 kler
Ommaélning platinklidnad gérdssida, ca 2012 ca 50 kkr
Gemensamma utrymmen

Utbyte 1 TM i tviittstuga, ca 2010 40 Ik
Utbyte dvrig maskinpark, ca 2016 120 Klar
Ligenheter

Fargsldapp i rumstak (ansvar Aligger respektive bostadsréttshavare)
Badrumsrenovering (ingar 6.2c nedan)
Omirddning elinstallationer (ingar 6,3 nedan}

VVS-anléiggning

Virmedistribution
Utbyte stamventiler + vissa rad.ventiler, ca 2010 ¢a 100 ki

Avlopp / vaiten
Uthyte VA-stammar, ¢a 2010 ca 5 200 ke
(inkl renovering 25 badrum, 8 we:ar etc)

Ventilation
Rensning ventilationskanaler + OVK, ca 2010 ca 100 kkr

W‘:
i

£ sprojekttedaredupiprinuskoketd ekptinbes.doc
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6.3 Elinstallationer
Utbyie fastighetselinstallationer, ca 2010
(ink! omtradning 15 1gh)

zAprojelutedarethiaiprinnshakel Sekplantes doe

ca 1 300 kkr

10
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Sammanfattning:

Fastighet ursprungligen uppford 1932, utvindigt i huvudsak renoverad for ca 30 ér
sedan 1 normalt till slitet skick fr byggnadsiret. Badrumumen har ménga fall ytskikts-
renoverats under varierande tillfillen utan att VA-stammar bytts ut annat dn partiellt.
Fastighetens elinstallationer & ocksa i huvudsak tekniskt uitjénta liksom gatufasad,

fonster och yttertak.

Atgiirder upptagna ovan #r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunder-
hall.

Bedomt totalt underhdlisbehov:

Inom 3 ar: 8 790 000:-
Mellan 3 och 10 ar: 1020 000:~
Totalt: 9 810 000:-

46

zhprofekeledaretug'prinmekokatSekplanbes.doe
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INTYG

avseende
Bostadsriittforeningen Primuskiket 5, Stockholm
Organisationsnummer 769604-4093

Undertecknade, som for det iindamal som avses i 3kap 2 §
bostadsriittslagen (1991:614) granskat den ekonomiska planen uppriittad
den 2010-09-14 far hiirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse fir bedémandet av
fireningens verksamhet. De faktiska uppgifter som Eimnats i planen
stimmer Gverens med innchallet i tillgingliga handlingar och i dvrigt med
forhillanden som iir kiinda for oss. I planen gjorda beriikningar ir
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap S § Bostadsriittslagen iir
uppfyllda. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
ligenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt. Foreningen bestir av
flerbostadshus med 7 viningar ovan mark, suterriingvining i tvi plan samt
efter ombyggnad inredd vind. Byggnaden éir nybyggd ar 1932.

Vir bedémning iir att en iindamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsriittshavarma

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen uppriittats intréiffar nigot som ir av
viisentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet fir
foreningen inte upplita lligenheter med bostadsriitt forriin en ny ekonomisk
plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pd grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdime
uttala att planen enligt vir uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder.

Under beriknade lopande utgifter exkl. rintor och amorteringar har inte
medtagits bostadsriittshavarens kostnader fér hushillsel vid beriikning av
arsavgift. Bostadsriitishavaren svarar for kostnader for hushillsel.
Kostnaden for hushallsel varierar efter hushéillets storlek samt
elforbrukning.

Normalt fastighetsunderhill enligt besiktningsutlitande forutsittes

finansieras genom dispositionsfond samt avsiittning till fond for yttre
underhdll eller upptagande av nya lin.
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Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

o Brf Primuskéket 5 registrerades ursprungligen hos PRV nuvarande
Bolagsverket 1999-06-03

» Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 2010-09-13

o Stadgar for Brf Primuskiket 5, registrerade ursprungligen hos PRV
2000-05-26, enligt registreringsbevis Bolagsverket 2000-.

e Nya stadgar for Brf Primuskéket 5, ¢j undertecknade

» Statusbesikining avseende Kv. Primuskiket 5, Stockholm 2010-03-
28, ProjektledarHuset AB.
Beslut, hyreshusenhet, fastighetstaxering, 2010.
Hyresgiistforteckning.

St Im 2010-09-20 Stockholm 2010-09-20
{
............... N /a&/ﬁﬁmﬂﬁw
Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelviigen 23
105 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behiiriga med avseende pa hela riket att utfirda
intyg angiende ekonomiska planer



