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Styrelsen far hirmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
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Brf Vilbehaget
Org.nr. 769620-9670

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till
att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och déarfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Foreningen tillimpar komponentavskrivningar pa fastigheten, vilket innebér
att ingen avsittning langre behover goras till fond for yttre underhall. Kostnaden for arliga avskrivningar ticker nu dven kostnad
for ersittningsinvesteringar. Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan darfor variera dver aren beroende pé olika atgéarder. Fordndring av foreningens likvida
medel kan utlésas i kassaflodesanalysen.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna aterfinns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2010-01-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-08-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-07-14 hos Bolagsverket.

Foreningen har en géllande underhéllsplan.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed ett dkta privatbostadsforetag.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Benidmning Total yta (kvm)
225 Léagenheter, bostadsrétt 19 270,2

5 Lokaler 586,8

1 Garage, hyresrétt 3032

1 Garage, hyresrétt 309

Totalt 23 198
Forvirvet

Foreningen édger fastigheten Valbehaget 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Elersvigen 42-52 (jamna nummer),
Hornsbergs Strand 91-101 (udda nummer), Lars Forssells gata 31, 33 samt Sara Lidmans gata 2,4 och 6. Inom fastigheten
uppfordes under dren 2010-2012 ett flerbostadshus i 8-9 vaningar ovan mark samt ett garageplan. Vardear enligt
fastighetstaxeringen dr 2012.

Under 2015 forvirvades 15 parkeringsplatser i Fastighet Leendet GA:1 i Stockholm, tillhérande Brf
Vistermalmsterassen. Forvirvet skedde genom en sa kallad tredimensionell fastighetsbildning.
Foreningen dger ddrmed 2/25 av gemensamhetsanldggningen i Leendet GA:1.

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Brandkontoret. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.
Forsdkringen inkluderar bostadsréttstillagg.
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Brf Vilbehaget
Org.nr. 769620-9670

Uthyrning av lokaler
Foljande hyresgéster innehar lokalhyreskontrakt:

Hyresgast Yta Kvim
Hornsbergs Strandkrog AB (Texas Longhorn) 160
Tokyo Thmey AB 64,4
Hemma Hos Kungsholmen AB 2435
Amanda Beauty Nail AB 58
Kristinebergs Strand AB (Piren) 66,4

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 2025-05-19. Pa stimman deltog 47 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen

Michael Forvass Ordfoérande
Daniel Mourad Ledamot
Susanne Meyer Ledamot
Dante Holmberg Ledamot
Olivia Lindfors Ledamot
Majid Ajodan Suppleant
Adam Bengmark Suppleant

Firman tecknas av styrelsens ordinarie ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantrdden. Dértill har foreningen héllit tva informationsméten
for medlemmarna.

Revisor
Till revisor har valts revisionsbyran Azets Revision & Radgivning AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Hans Andrée, Johanna Thorell, Stefan Andersson samt Charlotta Nilsson.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var antalet medlemmar 372 st.
Vid érets slut var antalet medlemmar 363 st. Under aret har 22 lagenheter bytt dgare.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Avtal
Foreningens avtal under éret:

Avtalstyp Leverantor

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB
Ekonomisk forvaltare Nordstaden Stockholm AB
Teknisk forvaltare samt fastighetsskotsel Driftia

Stadning Stadpoolen AB

Hissavtal Kone AB

Bredband/TV/Tele Ownit AB

El, nit Ellevio AB

El, forbrukning MindEnergy AB

Virme Stockholm Exergi AB
Sophidmtning Stockholm Vatten och Avfall AB samt Remondis Sweden AB
Passagesystem/kameror Siqure

Besiktning av hissar KIWA

Service av garageport UNA Portar
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Brf Vilbehaget
Org.nr. 769620-9670

Lén

Foreningen redovisar under rdkenskapsaret 1an som forfaller inom tolv manader fran rikenskapsarets slut, som kortfristig skuld.
Det ar troligt att dessa 1an kommer att forlédngas.

Under rakenskapsaret s& har inga nya 1an omfoérhandlats.

Fastighetsunderhall

Styrelsen genomfor tillsammans med foreningens tekniska konsult arligen en utforlig genomgéng och uppdatering av
bostadsrittsforeningens underhallsplan. Underhéallsplanen redovisar alla byggdelar i fastigheten. Dessa byggdelar anges i antal
och kostnadsberiknas for utbyte eller renovering och bedémning sker nér i tiden atgarden bor utforas. Kostnaderna tas fram pa
25 ars sikt varvid en arlig kostnad kan réknas fram, vilken blir underlag till budget.

Da foreningens hus dr relativt nybyggt (ar 2012) kommer sannolikt inga stdrre investeringsatgarder sdsom stambyte, fasad- och
takrenovering att behdva utforas inom den nirmaste perioden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fran och med 1 april 2025 hojdes arsavgifterna med 15 procent i syfte att stirka foreningens ekonomi och anpassa intaktsnivan

till radande kostnads- och rinteldge. Avgiften for parkeringsplatser justerades dven i samband med detta.

Under april 2025 fardigstélldes nya uthyrningsforrad med tillhdrande kontraktsskrivning och tilltréde.

Foreningen har under aret genomfort fordndringar i lokalbestdndet. Bland annat har delar av tidigare lokalytor omdisponerats
till forrad, och en foreningslokal om cirka 72 kvm fardigstédlldes under september 2025.

Den lokal som tidigare hyrdes av Stranden Bar & Matsal AB har under ret hyrts ut till Olfabriken AB frn och med
2025-03-01. Hyresavtalet har direfter overtagits av ny hyresgést, Hemma Hos Kungsholmen AB.

En medlemsenkit har genomforts avseende anvéndning av det tidigare styrelserummet, och ett stidrum har byggts om till
styrelsearkiv.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 15376 13 631 13212 11 887 11 967
Res. efter finansiella poster -1 827 -5418 -2293 -1 948 -1 859
Soliditet (%) 86,42 86,43 86,62 86,5 86,7
Arsavgift per kvm bostadsritt (kr/kvm) 671 583 589 543 527
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 71 69 69 72 70
Skuldsittning per kvm total yta (kr/kvm) 6 821 6 821 6 821 6 821 6 821
Skuldséttning per kvm bostadsrétt
(kr/kvm) 8200 8200 8200 8200 8200
Sparande per kvm total yta (kr/kvm) 188 24 162 189 210
Réntekénslighet (%) 12 14 14 15 16
Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm) 157 151 166 188 142

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsréttsyta uppgar till 19 269 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsréitt och hyresrétt) uppgar till 23 164
kvadratmeter.

Energikostnad bestar av kostnad for el, vdrme och vatten.
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Brf Vilbehaget
Org.nr. 769620-9670

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat om cirka -1,8 mkr. Resultatet paverkas i stor utstrickning av
avskrivningar, vilka uppgar till cirka 5,9 mkr. Avskrivningar ar en bokforingsméssig kostnad som inte innebar nagon faktisk
utbetalning, utan speglar fastighetens langsiktiga vardeminskning.

Den 16pande verksamheten visar ett positivt resultat fore finansiella poster, vilket innebér att foreningens intdkter tacker drift
och underhall av fastigheten.

Foreningen har dven en god likviditet och stabil skuldséttning, vilket ger forutséttningar att mota framtida underhallsbehov och
finansiella dtaganden.

Styrelsens bedomning &r att det redovisade underskottet inte paverkar foreningens ekonomiska stabilitet negativt.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 672 801 500 367 067 500 2117273 -2 724 386
Arets resultat -1827176
Belopp vid arets utgang 672 801 500 367 067 500 2117273 -4 551 562
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens
resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat -2 724 386
arets resultat -1 827176
-4 551 562
Styrelsen foreslar att
ianspraktas fran yttre fond -317 226
i ny ridkning 6verfores -4 234336
-4 551 562

Betraffande foreningens resultat och stdllning i vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Drift, reparationer & underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

6&7
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2025-01-01
2025-12-31

15375729
2 800 004

18175 733

-8 178 239
-417 511
-478 244

-5 870925

-14 944 919

3230814

154 375
-5212 365

-5 057990

-1827 176

-1 827176

2024-01-01
2024-12-31

13 631 001
2555016

16 186 017

-9 887 942
-553 278
-463 697

-5 819 543

-16 724 460

-538 443

309 644
-5 189 555

-4 879 911

-5418 354

-5 418 354
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny-/ ombyggnad

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[e BN
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2025-12-31

1 186 618 392
1081 344
0

1 187 699 736

1 187 699 736

54309
9636
296 669
479 519

840 133

11 886 860

11 886 860

12 726 993

1200 426 729

2024-12-31

1189 188 763
1320 553
400 000

1190909 316

1190909 316

178 720

0
402 250
499 307

1080277

10434 472

10 434 472

11 514 749

1202 424 065
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

1 039 869 000
2117273

1 041 986 273

-2 724 386
-1827 176

2024-12-31

1 039 869 000
2117273

-4 551 562

1 041 986 273

2693 968
-5418 354

1037434 711

110 000 000

-2 724 386

110 000 000

48 000 000
1 032 950
0

323 609

3 635459

52992018

1200 426 729

1039261 887

158 000 000

158 000 000

0

1 637 745
19 532
310898
3194 003

5162178

1202 424 065
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av ovriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forvarv av pagdende ny-/ombyggnad

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

3230814
5870 925

154 375
-5212 365

4043 749

124 411
125370
-604 795
424 998

4113733

0
-2 661 345

-2 661 345

1452 388
10 434 472

11 886 860
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2024-01-01
2024-12-31

-538 443
5819543
309 644
-5 189 555

401 189

-114 777
-538 402
628 912
1216561

1593 483

-36 500
-400 000

-436 500

1 156 983
9277489

10 434 472
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Principerna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intékt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark

som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. F6ljande nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme inkl grund, Fasad inkl portar

Tak, Virme, VA, Ventilation inkl styr & regler

Hissar

El

Garage

Ombyggnad forrad, passersystem

Betonggolv lokal

Lokalanpassning

Foreningslokal

Ovr byggnadsdelar, maskiner, inventarier & installationer

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter
Lokalhyror

Hyror garage
Hyresintékt forrad

Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv

Sophédmtning

Vatten/el/virme

Overlatelse/pantsittning/avg andrahandsuthyrning
Ovriga ersittningar och intékter
Forsdkringserséttningar
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Antal ar
133
50
24
60
100
10
120
5

20
3-20

2025

10 321 407
1776 144
2937107

341071

15375729

2025

540 000
5472

2 088 433
77125
88974

0

2 800 004

2024

9280297
1954 020
2352452

44 232

13 631 001

2024

539800
11 827
1432470
51233
432 578
87108

2555016
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NOTER

Not 4  Drift, reparation och underhall

Drift

El

Fjarrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsskotsel
Stéddning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV/Bredband
Forvaltningsarvode
Ovrig drift
Ersittningar till medlem/hyresgést
Fastighetsskatt
Reparationer
Underhall

Not5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning, extra
Overlatelse och pantsittningsavgifter
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Kostnader juridiska atgérder

Ovrigt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2025

1 988 458
1310299
335359
624 990
336 082
430 176
283 461
436 323
248 338
301 552
0

382 800
1183175

317226

8178239

2025

45720
25201
84 114
114 131

0
34620
113 725

417 511

2025-12-31

1261 625 469
3 061 346

2024

1 632 484
1468 224
387334
723 412
359376
438 835
272 578
369 952
120 640
296 347
2 075000
435 600
1 142 085

166 075

9 887 942

2024

45533
86 161
81 668
77319

5681
88 476
168 440

1264 686 815
-72 436 706
-5631716

553278

2024-12-31

1261 625 469
0

-78 068 422

1261 625 469
-66 872 253
-5 564 453

1 186 618 393

567 913 507
618 704 885

-72 436 706

1 186 618 392

1 063 280 000
628 080 000

1189 188 763

570 483 878
618 704 885

1189 188 763

1 183 920 000
599320 000
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NOTER

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirde

Inko6p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Not8 Pagiende ny-/ombyggnad

Ingaende anskaftningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgéende redovisat virde

2025-12-31

2542 379
0

2542379
-1221 825
-239 209

2024-12-31

2505 879
36 500

-1461 034

2542379
-966 735
-255 090

1 081 345
2025-12-31
400 000

2 661 345
-3 061 345

0

0

Lokalanpassning lokal 2152-1-1.9998, 2152-1-1.9995 samt foreningslokalen.

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Swedbank 270125 3,22%
Swedbank 260123 3,45%
Swedbank 270125 3,24%

2025-12-31

45 000 000
48 000 000
65 000 000

158 000 000

Ett 1an villkorsdndras under 2026, 48 000 000 kr (2025 villkorsédndrades inget 14n).

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 140 000 000 kr.

Not 10 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2025-12-31

215 000 000

-1221 825

1320554
2024-12-31
0

400 000
0

400 000

400 000

2024-12-31

45 000 000
48 000 000
65 000 000

158 000 000

2024-12-31

215000 000

Efter rakenskapsérets slut har féoreningen genomfort en extra amortering om 10 mkr pa féreningens 1&n, féreningen har

aven omforhandlat ett av sina 14n med en bindningstid om tva &r till en rdnta om 2,6%.

Vidare har en extra foreningsstimma hallits dér beslut fattades om forséljning av foreningens garageplatser i
gemensamhetsanldggningen VMT till ett virde om 4,5 mkr. Styrelsens avsikt &r att anvénda likviden frén forsiljningen

till ytterligare amortering av foreningens 14n i samband med kommande laneomforhandling.

Atgirderna bedoms stirka foreningens finansiella stéllning och minska rintekénsligheten framat.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida 12 av 13

Assently: 0f48d2695f1¢c2489¢419f568919d392eb8cb7132b462e9ebd0b994f0e0a09b55¢c7d46270h9753bdd8d95c4e3194edd4c8291633b5ca2d2da622ceb6f5748d4d7



Brf Vilbehaget
Org.nr. 769620-9670

NOTER

Arsredovisningens innehdll blev klart
Arsredovisningen #r digitalt signerad det datumsom som framgar av den digitala underskriften.

Michael Forvass Daniel Mourad

Susanne Meyer Olivia Lindfors Dante Holmberg

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgéar av digital signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

e 2026-05-05 15:32:07 (CET) N

Daniel Mourad

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-05 16:17:45 (CET) N

Dante Holmberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-05 18:12:57 (CET) \

Gunilla Susanne Meyer

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-05 15:43:45 (CET) \

Michael Bo Forvass

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-05 18:12:15 (CET) \

Olivia Lindfors

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-05 18:21:01 (CET) N

Emilie Bavner

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Vélbehaget, org.nr 769620-9670.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Vélbehaget for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
05-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforening Valbehaget for ar 2025

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhadllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Emilie Bavner
Auktoriserad revisor
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