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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nalstabacken, 769635-5564, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att:

Redovisa férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att redogdra for féreningens intakter
och kostnader under aret samt féreningens stallning vid rakenskapsarets utgang.

Uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret.

En gang om éret besikta foreningens hus samt uppratta en underhallsplan fér genomférandet av
underhdller av foéreningens hus.

Minst sex veckor fore ordinarie foreningsstimma lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret till revisorn.

Senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen tillganglig for
medlemmar och pa begaran lamna ut den.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades ar 2018-02-15. Féreningens stadgar registrerades 2018-02-14 och
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-02-13.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Satwinder Singh Ledamot, ordférande
Sandra Volter Ledamot

Stina Walsh Ledamot

Karin Holmstrom Suppleant

Revisor

Therese Lundin Ordinarie Extern
Stammor

Ordinarie arsstamma 4 juni 2025.
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Fastighetsfakta

Foéreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvérv Séte
Tingfast 22 2018-05-14 Stockholm
Tingfast 23 2018-05-14 Stockholm
Tingfast 24 2018-05-14 Stockholm

Fullvardesforsakring ingar via Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 2019 och bestar av 3 parhus om tva lagenheter vardera, samt 3 fristaende hus
(studiohus).

Bostadsarean ar 627 kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 9 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok
Antal lagenheter 3 st 6 st

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

utfért underhall
Under aret har inget underhall gjorts pa fastigheten.

Planerat underhall

Planerat underhall:

- Installera entrédorrestak till alla hus

- Ommalning staket och hus inom 10 ar

- Underhall av tak och hangrannor inom 20 ar

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 9 st
Medlemslokaler: Ost

Upplatelser under aret: 0 st
Overlatelser under aret: 0 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 14 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgaende medlemmar: O st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 14 st
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 425 426 414 408
Resultat efter finansiella poster -205 -346 -111 20
Soliditet, % 69 69 70 69
Arsavgift (kr/kvm) 676 676 660
Skuldsattning (kr/kvm) 13 601 13 601 13 601
Sparande (kr/kvm) 5 -219 155
Rantekanslighet (%) 20 20 21
Energikostnad (kr/kvm) 99 78 59
El och varme ingér inte i arsavgiften.
Forandringar i eget kapital
Medlems  Fond for yttre - Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bdrjan 29 355 000 79 200 -9 942 887
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets avsattning till fond for yttre underhall 13 200 -13 200
Arets resultat -205 309
Vid arets slut 29 355000 92 400 -10 161 396
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust:
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9 942 887
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -13 200
arets resultat -205 309
Totalt -10 161 396
disponeras for
balanseras i ny rakning -10 161 396
Summa -10 161 396

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 424 654 426 026

Summa roérelseintakter, lagerféorandring m.m. 424 654 426 026

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -149 432 -193 071

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -208 347 -208 347

Summa rorelsekostnader -357 779 -401 418

Rorelseresultat 66 875 24 608

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -272 184 -370 400

Summa finansiella poster -272 184 -370 400

Resultat efter finansiella poster -205 309 -345 792

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -205 309 -345 792

Skatter

Arets resultat -205 309 -345 792
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 27 647 486 27 854 259
Inventarier, verktyg och installationer 6 7 295 8 869
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 654 781 27 863 128
Summa anlaggningstillgangar 27 654 781 27 863 128
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 804 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9180 5847
Summa kortfristiga fordringar 18 984 5847
Kassa och bank

Kassa och bank 201 492 217 181
Summa kassa och bank 201492 217 181
Summa omsattningstillgangar 220476 223 028
SUMMA TILLGANGAR 27 875 257 28 086 156
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 355 000 29 355 000
Fond for yttre underhall 92 400 79 200
Summa bundet eget kapital 29 447 400 29 434 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 956 087 -9 597 094
Arets resultat -205 309 -345 792
Summa fritt eget kapital -10 161 396 -9 942 886
Summa eget kapital 19 286 004 19491 314
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 2750 000
Summa langfristiga skulder - 2 750 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 528 000 5778 000
Leverantdrsskulder 11 607 3838
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 49 646 63 004
Summa kortfristiga skulder 8 589 253 5844 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 875 257 28 086 156
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Forsaljning 424 068 424 068
Ovriga intakter 586 1958
Summa intakter 424 654 426 026
Externa kostnader -149 432 -193 071
Rénteintakter -
Réantekostnader -272 184 -370 400
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 3038 -137 445
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -13 136 -978
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -5 590 17 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -15 688 -120 915
Investeringsverksamheten
Nettoférandring lan -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Arets kassafléde -15 688 -120 915
Likvida medel vid arets borjan 217 181 338 096
Likvida medel vid arets slut 201 493 217 181
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar %
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Markanlaggning 20%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvadratmeter
Den totala intékter i férhallande till totalaytan som ar upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvadratmeter
Den totala laneskulden i forhallande till totalytan som ar upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat i forhallande till skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Den totala laneskulden i forhallande till den totala intakten fran bostadsratt.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad i férhallande till skudsattning per kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01- 2024-01-01-

Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 424 068 424 068
Ovriga intakter 588 1958
Summa Nettoomsittning 424 656 426 026

| féreningens arsavgifter ingar bostadshyra, vatten och sophamtning.

Not 3 Ovriga rérelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Vatten 62 130 49 200
Stadning och renhallning 7 520 15 855
Underhall fastighet 13 955
Forsakring 24 208 16 563
Forbruknings inventarier och material 2818 1827
Ovriga externa kostnader 52 756 95 671
Summa 149 432 193 071

Not 4 Personal
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 29 043 834 29 043 834
29 043 834 29 043 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 189 575 -982 802
-Arets avskrivning enligt plan -206 773 -206 773
-1 396 348 -1 189 575
Redovisat varde vid arets slut 27 647 486 27 854 259
Taxeringsvarde byggnad 116 432 000 16 432 000
Taxeringsvade mark 18 872 000 18 872 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15745 15745
Vid arets slut 15745 15745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 876 -5 302
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1 574 -1 574
Vid arets slut -8 450 -6 876
Redovisat varde vid arets slut 7 295 8 869

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foreningens banklan om 8 528 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakning.

Belopp Rénta, % Vilkors-
202-12-31 andringsdag
SEB 2750 000 3,92 2026-04-28
SEB 2778 000 2,48 2026-08-28
SEB 3 000 000 2,48 2026-08-28

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 528 000

Lanen kommer att omférhandlas och férlangas.
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer @n fem ar efter balansdagen: 8 528 000kr
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
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2025-12-31 2024-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Summa stallda sakerheter 20 000 000 20 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-20

Stockholm det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Sandra Wolter Stina Walsh
Styrelseledamot Styrelseledamot
Satwinder Singh

Styrelseledamot, Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgéar av min elektroniska underskrift

Therese Lundin
Revisor
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