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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsforeningen Tapetklistret, org. nr. 769628-4202, | Stockholm kommun har {ill
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader ach lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foéreningen registrerades hos Bolagsver 2014-07-23

Fastighets&garen till fastigheten Titania 4 i Stockholm kommun, har erbjudit féreningen
att foérvérva ndmnda fastighet med adress, Frédingsvagen 10 i Stockholm nedan kallad
fastigheten.

Tilltréde planeras till december 2014,

Fastighetsforvarvet kommer att ske via forvarv av bolag/ekonomisk férening. Féreningen
avser att férvérva samtliga aktier i aktiebolag som vid tidpunkten f6r férvarvet kommer att
vara agare till fastigheten Titania 4. Darefter kommer fastigheten att dverlatas till
foreningen genom en s& kallad underpristverlatelse. Féreningen kommer genom
forvérvet av fastigheten att Gverta framtida skatteskyldigheter som vid en eventuell
fordljning av fastigheten berdknas pa mellanskillnaden av fastighetens férvarvspris och
framtida férsaljningspris. Detta paverkar inte den totala forvarvskostnaden negativt.
Forsaljningen av fastigheten via aktiebolag till bostadsrattsférening har provats av
Regeringsratten 2006-05-03.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
avseende féreningens férvarv av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt
berékning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig
pa vid tiden fér planens uppréattande kanda férhallanden. Taxebundna Kostnader bygger
pa faktisk férbrukning, évriga driftskostnader dr uppskattade till vad som anses vara

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har infiyttning redan skett. Upplatelse
av bostadsratterna berdknas ske nar féreningen pa extra féreningsstamma beslutat
forvarva fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan
registrerats hos Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, 2014-09-25

Bostadsratishavarens réttigheter och
skyldigheter BRL 7 kap. § 7
Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i ldgenheten utfora
atgard som innefattar ingrepp i en
bérande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for aviopp, védrme, gas |
efler vatten, eller annan vasentlig ;
férdandring av lagenheten.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Stockholm Titania 4

Adress: Frédingsvagen 10
Agandeform: Aganderétt
Markareal: 520 m?
Byggnadsar: 1932
Vardear: 1932
Antal bostadslagenheter 24
Lagenhetsarea: 1172 m?
Total yta: 1172 m?

Ytorna ovan ér uppgivna och ef kontroflerade.

Byggnad: Hyreshus med kéllare, bottenvaning, 3 vaningar och vind med i
huvudsak bostader, typkod 320

Planbestammelser:

Planer 0180-671A, Stadsplan 1930-09-04

Planer (avregistrering) 0180-UTL210P27, Tomtindelning, 1931-03-27

Planer 0180-7654A, Andring av detaljplan, 1983-10-21

Planer 0180K-P2003-11120, Andring av detaljplan, 2007-06-14
Inskrivning:

Rattigheter inga registrerade.

Bostadsrétishavarens rittigheter och skyidigheter
BRL 7 kap. § 13

Foretradare for bostadsréttsféreningen har rétt att fa
komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har
rétt att utfora.
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Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp: Anslutet till kommunens nat. Avlopp av gjutjarn och lite plast,
varmvatten av koppar, kallvatten av galvaniserat stal. Installa-
tionerna ar byggnadsaret bortsett marginella delar.

Uppvarmning/varmedistr Anslutet till fiarrvarme. Vattenradiatorer i all huvudsak fran
byggnadsaret. Varmestammar fran byggnadsaret.
Radiatorventiler i huvudsak av termostattyp.
Stamregleringsventiler for varme i huvudsak fran byggnadsaret.

Undercentral: Utrustning i fjarrvarme-undercentral fran 1995 respektive 2002,

Ventilation: Sjalvdragsfraniuft. Sjalvdragsventiler i we:ar och kék anslutna till
sjalvdragskanaler. Tilluft i form av ventiler i vaggar.

Sophantering: Utvandiga hehallare.

Elinstallationer: Servis, serviscentral och fastighetscentral samt huvudledningar
till igh och installationer i Igh utbytta ca 2011, liksom huvuddelen
av installationerna i allmanna utrymmen.

Tomt/mark: Hardgjorda grusade vtor till gardsentré. Planteringar, trad,
grasmatta, staket etc.

Tvattstugor: 2TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel. Maskinparken &r ca 10 ar gammal.
Klinkergolv, kaklade vaggar och malat tak.

Duschrum: 2 duschrum i kéllare med klinkergolv, kaklade vaggar, mélat tak
och duschplats samt omkl&ad-ningsdel.

OVK: Godkéand OVK saknas.

Energideklaration: Utford.

Radon: Radonmatningar med utfall som underskrider gallande

gransvarden har utforts.

Asbest Asbest finns i vissa varmerdrsisoleringar i kdllarplanet.
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Byggnadsbeskrivning (se dven bifaga 1 Teknisk besiktning

Undergrund
Kéllare:

Antal vaningar;
Grundlaggning:
Stomme:
Yitervaggar:

Bjalklag:

Fasadbehandling:

Yitertak:

Piskbalkonger:

Fénster:
Portar/dérrar;

Trapphus:

Berg

Driftsutrymmen, férrad, tvattstuga

Fyra vaningsplan, vindsplan och kéllarplan.

Grundmurar av betong till berg.

Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong.

Tegel som barande stomme

Stalbalkar, konstruktionsbetong, fyllning, dvergolv

Malad betongsockel, puts i vaningsplanen.

Lertegeltakpannor, smérre delar med plat. Takste-gar i normalt

skick.
Betongplatta, smidesracke.

2-glas trafénster med kopplade bagar.

Lackat entréparti med glas. Kodlas. Lgh-dorrar av tra. Gardsdorr
av tra. Kallar- och vindsdorr av stal.
Betongmosaikgolv, malad puts pa vagg och méal-ade tak. Smides

Légenhetsbeskrivning (avvikelser kan férekomma)

Inv. vaggar:
Inv. tak:
Golv:

Kéksinredning:

WC:

Malade eller tapetserade.
Malade.

Tragelv i vardagsrum, Tragolv i de flesta évriga rum, Tragolv
eller plastmatta i kdk, Ytbehandlad betong i kallare, Avvikelser
férekommer mellan l&genheterna

Diskbank, gasspis, Kkolfilterftakt, kyl- och frys, skapinredning med
stommar i huvudsak fran byggnadsaret. Avvikelser férekommer
mellan lagenheter.

Plastmatta eller klinker pa golv, malade vaggar, malade tak. Wc-

Bostadsriétishavarens réttigheter och skyldigheter
BRL 7 kap. § 12

Bostadsrétishavaren skall pé egen bekostnad hélla
ldgenheten i gott skick, om inte nagot annat bestamis i
stadgarna. Detta géller dven mark, om sadan ingar i
upplatelsen.
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Besikiningsmannens noterade brister

Byggnad
Tak / takavvaltning: Anordnande av fakrasskydd ca 50 kkr

(samordnas med vindsentreprenaden)
Baftkonger: Ommalning av smidesrécken, ca 2016 ingdr i “fénster” nedan
Fonster: Ommalning / viss renov fonster, ca 2016 ca 240 kkr
Gemensarmma utrymmen:
Ytbehandling 2 utvéndiga dérrar, ca 2016 ingar "fonster" ovan
Utbyte maskinpark i tvétistuga, ca 2018 ca 130 kkr
Lagenheter; Rehovering av 24 wc:ar, ca 2015 ingar "aviopp/vatten” nedan
VVS-installationer
Viédrmedistribution: Utbyte stamregleringsventiler, ca 2015 ca 70 kkr
Avlopp / vatten: VA-stambyte, ca 2015 ca 2 450 kkr
(inkl bl a renov av 24 befintliga we:ar)
Ventilation: Rensning av franiufiskanaler, ca 2016 beddémt 50 kkr
Montering av spaltventiler i fénster, ca 2016 ingar "fénster” ovan.
Sammanfattning :
Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1932, dér I6pande renoveringar utférts.
Néra férestdende underhélisarbeten finns framst avseende VA-stambyte med tillhérande
vatrumsrenoveringar. Fénstren har ommadlats fér ett par ér sedan, men med bristande
underarbete och behdver déarfor dterommdlas (inkl erforderlig renovering) inom nagra ar.
Atgédrder upptagna ovan &r att betrakta som ett led i normalt periodiskt
fastighetsunderhall.

Sammanstilining:

Inom 3 ar 2 860 000 kr
Mellan 3-10 ar 130 000 kr
Totalt 2990 000 kr

Enligt uppgift kommer befintlig férradsvind inredas tilf bostadsidgenheter. | samband med
detta kommer bl a arbeten utfiras med yttertaket, Iagenhetsférrad anordnas i kéllaren,
ldgenhetsddrrar brandfdrstérkas samt hiss instafleras. Det har ovan forutsatts att sadana
kostnader hanteras av den som férvérvar byggrétten inom de upplatelse- och
genomférandeavtal som kommer all upprétlas.

! lagenheterna finns inga bad- / duschrum. Anordnandet medfér av naturliga skél fér-
andringar av befintfiga planiésningar. Merkostnad for detta utdver vad som upptagits
ovan i kostnadssammanstéfiningen ovan, bedéms bli ca 1,4 - 1,5 Mkr.

Av besikiningsmannen anvigna kostnader inkiuderar entreprenad, byggherrekostnader
finansiella kostnader och mervérdesskatt. Alla belopp ar angivna med cirkapris. Se
bilaga 1 Teknisk besiktning.
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETSTAXERING

Typkod

Mark
Byggnad
Summa

320

Bostad Lokal

9 200 000 kr 0 kr
7 600 000 kr 0 kr
16 800 000 kr 0 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling

Lagfart/paketering- och juristkostnader 1)

Pantbrevskostnader
Ombildningskostnad
Dispositionsfond 2)

Underskott hyresintakier 1 ar

42 500 000 kr
639 500 kr
90 000 kr
470 000 kr

5 000 000 kr
61 806 kr

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad

48 761 306 kr

1) Da transaktionen genomfors via en bolagsaffar utgar lagfartskostnad med def hdgsta av
taxeringsvérdet alt. kdpeskilling péa fastigheten.

2) Dispositionsfonden técker renoveringsbehovet de ndrmsta 10 dren samt iordningstalfande av
badrum i samtfiga ldgenheter.

FINANSIERINGSPLAN

Ny belaning i
kreditinstitut, bottenlan
Summa lan

Medlemmars insats
Upplatelseavgift

Summa insatser

Summa finansiering

Belopp SEK Rénta %

11 609 305 kr 3,00%

11 609 305 kr

37 152 001 kr
0O kr

37 152 001 kr

48 761 306 kr

Rénta SEK

348 279 kr
348 279 kr

Finansieringen ar baserad pa att cirka 92 % (23 st, 1.090 kvm) av antalet |agenheter
férvarvas sasom bostadsratt, inklusive ravind samt att cirka 8 % (2 st, 82 kvm) kvarstar
som hyresldgenheter. Detta kan komma att férandras.

Om féreningen tanar ytterligare 1 miljon kronor motsvarar det en 6kning av

manadsavgiften pa 83 kr/ manad fér en lagenhet pa 36 kvm.
Bindningstid fér lan, avses att mixas till maximalt angiven genomsnittsranta (3 %) vilket
motsvarar bindningstid om mer aén 5 ar.

Sékerhet for lanen kommer att utgéras av pantbrev.
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader
Rantekostnader

- Summa kapitalkostnader

Driftkostnader
Administration
Fastighetsskdétsel
Lépande underhall
Stadning
Renhallning
Vatten
Fastighetsel
Varmeenergi fjv
Forsakringar
Ovrigt

Summa driftkostnader

Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Summa skatter/avgifter

Amorteringarfavsittningar
Amorteringar

Avsattningar underhall

Summa amorteringar/avsittningar

Avskrivningar
Planenliga avskrivningar

348 279 kr

348 279 kr

42 192 kr
63 288 kr
35 160 kr
16 408 kr
31 644 kr
51 568 kr
38676 kr
164 080 kr
14 064 kr
11 720 kr

468 800 kr

298 208 kr
29 208 kr

0 kr
50 400 kr
50 400 kr

97 577

Summa avskrivhingar
Summa lépande kostnader

Intékter

Hyresintakter, bostader

Okade hyresintékter efter renovering (50%)
Arsavgifter fran mediemmar

Summa Idpande intdkter
Nédvindig niva pa arsavgift

Kostnad for [an per 3 ar

97 577

896 687 kr

123 612 kr
61 806 kr
711 269 kr

896 687 kr

711 269 kr

1 044 837 kr
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AvsKrivningar

Efter Bokféringsnamndens klargdrande &r progressiv avskrivning inte tillampbar fér
avskrivning av byggnader. Darfér maste bostadsrattsféreningen fr.o.m. 2014 tillampa
linjar avskrivning.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning.
Foreningen avser inta ait ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar. Féreningen gor
avskrivningar med 0,5% av byggnadsvardet (97 577 kr) da inre underhall aligger
bostadsrattshavarna samt att fastigheten 16pande renoveras genom avséttning och
ianspraktagande av dispositionsfond. Bostadsrattsforeningens berdknade arsavgift
kommer att ticka féreningens I6pande utbetalningar for drift, lanerdntor samt avséattning
till yttre fond.

Detta kommer att resultera i ett bokforingsmassigt underskott som inte paverkar
foreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dédrmed inte heller arsavgiftens
storlek.

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsdtta att vara amorteringsfria.

Avséttning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning med minst
0,1% av taxeringsvardet. [ kalkylen har avsattningar gjorts med 0,3% av taxeringsvérdet.

Enligt planen berdknas féreningen fa 3 hyresratter (ca 108 kvm). Hyresratterna ar en dold
tillgang i féreningen vars varde uppskattas till ca 7 mkr.

Amortering av féreningens |an kan ske da féreningen upplater lagenheten som
bostadsratt. Alternativt kan avséattning till dispositions-/reparationsfond ske.

Férsékring
Fastigheten kommer fran och med tilitrddesdagen att vara férsakrad till fullvarde.

Bestiémmelser om féreningen m.m.

BRL 9 kap.§15

Beslut som innebér vdsentliga foréndringar av
féreningens hus eller mark skall fattas pa en
féreningsstdmma, om inte nagot annat har
bestédmts i stadgarna.

Grundregler BRL 1 kap.§3

Upplatelse av en lagenhet med .
bostadsratt far endast ske till den som ér
medlem i bostadsriéttsforeningen.

10
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LAGENHETSFORTECKNING

Ligen- Férdelningstal Férdelningstal
heisnr. |Yia Insats insats 100% avgift 100% Arsavgift

1001 46,0 m?*{ 1978 000 kr 4,7325% 3,9249% 30 750 kr
1002 44,0 m?*| 1882 000 kr 4,5267% 3,7543% 29 413 kr
1003 34,0m?* 1462 000 kr 3,4979% 2,9010% 22729 kr
1004 36,0 m? 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 065 kr
1005 36,0 m?| 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 0865 kr
1008 38,0m?{ 1634 000 kr 3,9095% 3,2423% 25 402 kr
1101 34,0 m®| 1462 000 kr 3,4979% 2,9010% 22 729 kr
1102 36,0 m?{ 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 065 kr
1103 38,0m3 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 0685 kr
1104 36,0 m?| 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 065 kr
1105 60,0 m?| 2 580 000 kr 8,1728% 5,1195% 40 109 kr
1106 44 0 m2| 1 882 000 kr 4.5267% 3,7543% 29 413 kr
1201 34,0 m?*| 1462 000 kr 3,4979% 2,9010% 22 729 kr
1202 36,0 m? 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 065 kr
1203 38,0 m3] 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 065 kr
1204 36,0 m?} 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 065 kr
1205 60,0 m3] 2 580 000 kr 6,1728% 5,1195% 40 109 kr
1206 44,0 m?| 1 892 000 kr 4,5267% 3,7543% 29 413 kr
1301 34,0 m?| 1462 000 kr 3,4979% 2,9010% 22 729 kr
1302 36,0 m3] 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 065 kr
1303 36,0 m? 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 065 kr
1304 36,0 m? 1548 000 kr 3,7037% 3,0717% 24 065 kr
1305 60,0 m?| 2 580 000 kr 6,1728% 5,1195% 40 109 kr
1306 44 0m? 1892 000 kr 4,5267% 3,7543% 29 413 kr
1401 200,0 m? 1 kr 0,0000% 17,0648% 133 697 kr

1172,0 m3] 41 796 000 kr 100,0000% 100,0000% 783 466 kr

Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.
Lagenhet 1401 (vinden) kan bli flera lagenheter. Dock skall avgiften for dessa totalt
motsvara den uppgivna arsavgiften.

Enligt med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter

andelstal/ férdelningstal.

Driftskostnader som kan tillkomma for bostadsrattshavaren ar hushallsel, hemférsakring,
kabelty, internetanslutning, garage/p-plats m.m.

11
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Ekonomisk plan Bostadsréatisforeningen Tapetklistret

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsratt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststaild arsavgift.
Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till |dgenhetens andelstal kommer att bara sin
del av féreningens kostnader, samt amortering och avsattning tili fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastigheten, beréknade
kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kénda
férutsattningar. | det fall driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre an
beriknat kan féreningen komma att héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan féreningen skatteméssigt bli ett sa
kallat cakta bostadsforetag.

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg. Utdver
arsavgift skall mediemmarna betala hushallsel.

| 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som
géller vid féreningens uppl&sning eller likvidation.

Styrelsen anséker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsratisféreningen Tapetklistret

Stockholm 3 november 2014

Martin Lindroos

Rikki Westmé&h
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Intyg

Undertecknade, som foér andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Tapetklistret, org. nr 769628-4202, fir hirmed
ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som r av betydelse for bedémande av freningens
verksamhet., Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lAmnats i planen r riktiga och stimmer verens med tillgéngliga
handlingar. 1 planen gjorda beriikningar &r vederhiiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna,

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och féreliggande underhallsbehov

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Vi erinrar om styrelgens skyldighet att enligt bostadsritislagens 3 kap 4§, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréiffar ndgot som ir av viisentlig betydelse for bedémning av foreningens verksamhet far
féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriitt fSrréin en ny ekonomisk plan uppriitiats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2014- | |-y

QJE\L\@

................................................................................................

Qle Lien Alf Lardson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ckonomiska
planer.)

Forteckning 6ver handlingar som, firutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantméiteriets fastighetsdataregister
Besikiningsprotokoll

Bankoffert

Aktiedverlatelseavtal 2014-10-24 i koncept
Entreprenadavtal 2014-10-24 1 koncept
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Stockholm Titania 4

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till bostadsréattstoreningens
ekonomiska plan

Mj’“ / o
o e\ Ll .
\\_(7{*% ) Rl

Hillar Truuberg
2014-10-02

y\projektlcdarcMugMitunia 4 ekplanbes.dac
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Stockholm Titania 4 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bed$ma byggnads-
och installationsdelars dterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for atgéivd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sddan
omfattning att talan enligt jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Bif Titania 4 genom Restate AB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 25 september 2014 och bestod 1 en okulédr Sversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstéende ntldtande har i huvud-
sak endast sdana atgiirder beskrivits vars underbéllsansvar faller pé bostadsrétts-
féreningen.

Nagra mitningar med instrument eller provtagningar i 6vrigt utférdes inte.

Platsbestk utfordes i 3 ligenheter samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrynunen. Vid besiktningstillféllet var det duggregn samt ca + 10 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocksi erhillits genom samtal med boende och fas-
tighetsskotare, frin ritningsstudier samt information erhallen frén Rosengren &
Co. Redovisade kostnader 4r baserade pa erfarenhetsvirden fran upphandling av
likartade atgérder i jamforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Nils Henuch, boende

«  Gunmar Svird, fastighetsskétare

- Sebastian Hesselroth, Rosengren & Co

- {larence Hammarslitt, Restate AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

XV
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Nuvarande Hgare:

Agandeform:
Markareal:
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Standard:
Killare:

Bottenvaning;

Ovr vaningsplan:

Vind:
Undergrund:
Grundléggning:
Stomme:
Yiterviggar:

Bjdlklag:

yiprojektlodarcibighitania 4 ekpliubes.doc

Stockholm Titania 4
Frodingsvigen 10
Stockholm

Gunnar Svird

Agpanderitt

520 m?

Anslutet till kemmunens nét

Hyreshus med killare, boftenvaning, 3 viningar
och vind med i huyudsak bostdder, typkod 320

1932

Bostider 972 m?
Totalt 972 m*
Modern

Driftsutrymmen, fardd, tvittstuga
Bostiider

Bostider

Ligenhetsférrad

Berg

Grundmurar av betong till berg.

Tegel, stdlbalkar, konstruktionsbetong.
Tegel som birande stomme

Stalbalkar, konstruktionsbetong, fyllning,
Hvergolv

e fo
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Yttertak:

Fasader:
Piskbalkonger:
Fénster:

Trapphus:

Entréparti:

Owriga démrar:

Iav. viggar;
Inv. tak:

Golv:

Kdéksinredning:

WCar:

Tvattstuga:

Duschrum;

Virmeproduktion:

yAprojektietdaretbigititanin 4 ckplanbes.doc

Lertegeltakpannor, smérre delar med plat. Takste-
gar 1 normalt skick.

Milad betongsockel, puts i vAningsplanen.
Betongplatta, smidesrdcke.
2~glas trafonster med kopplade bagar.

Betongmosaikgolv, mélad puts pa véigg och mél-
ade tak. Smideshandledarc och smidesricke.

Lackat entréparti med glas, Kodlés.

Lgh-dorrar av trd.
(Gardsdormr av {rd.
Kallar- och vindsdorr av stil.

Mélade / tapetserade
Milade

Trégolv i vardagsrum

Trégolv 1 de flesta Ovriga rum

Trigolv eller plastmatta i kok

Ytbehandlad betong i killare

Avvikelser forekommer mellan ligenheterna

Diskbink, gasspis, kolfilterflikt, kyl- och frys,
skapinredning med stommar i huvudsak frdn
byggnadséaret. Avvikelser forekommer mellan
ligenheter.

Plasimatta eller klinker pa golv, mélade viiggar,
mélade tak, We-stol, tvittstall. Vattenradiator,

2TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel. Maskinparken ir ca
10 &r gammal. Klinkergolv, kaklade viggar och
maélat tak.

2 duschrum 1 killare med klinkergolv, kaklade
viiggar, malat tak och duschplats samt omklad-
ningsdel.

Anslutet till fjfirrviivme. Utrustning 1 fjérrvirme-
undercentral fran 1995 respektive 2002,
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Virmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:
Sophantering:

Tomt / mark;

Allmént:

OVEK-status:
Energideklaration:

Radon:

Asbest:

yaprofekiTedarethiguitaniz 4 chplanbes.doc

Vattenradiatorer i all huvudsak frin byggnadsar-
et. Virmestammar frdn byggnadsaret. Radiator-
ventiler i huvudsak av termostattyp.

Stamregleringsventiler for virme i huvudsak frén
byggnadséret.

Sjélvdragsfranluft. Sjilvdragsventiler i we:ar och
kék anslutna till sjilvdragskanaler.

Tilluft i form av ventiler 1 viiggar.

Avlopp av gjuljéirn och lite plast, varmvatten av
koppar, kallvatten av galvaniserat stal. Installa-
tionerna #r byggnadsaret bortsett marginella delar.
Servis, serviscentral och fastighetscentral samit
huvudledningar till Igh och installationer i Igh
utbytta ca 2011, liksom huvuddelen av installa-
tionerna i allménna wirymmen.

Finns ej.

Utvindiga behallare.

Hardgjorda grusade ytor till ghrdsentré. Plante-
ringar, trid, grismatta, staket etc.

Byggnad ursprungligen uppférd 1932, Vissa ut-
vindiga atgérder har utforts ca 1995, elinstalla-
tioner utbytia ca 2011 och fénster ornmalade ca
2013.

Godkiind OVK saknas.

Utford.

Radonmétningar med utfall som underskrider
géllande grinsvirden har utfor(s..

Asbest finns i vissa virmertirsisoleringar 1 kéllar-
planet.
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3.0

5.1

5.1a

5.1¢

514

yiprojekiledarcihighitinia 4 ekplanbes.due

Utlatande

Allmiint

I anslutning till blivande ombildning finns avsikten att genomféra en inredning av
befintlig firddsvind till nya bostadsldgenheter. Vindsinredningen kommer att ha
piverkan pd vissa befintliga bygg- och installationsdelar, sAsom yitertaket, virme-
systemet, installation av ny hiss, brandforstirkning av 14genhetsdorrar ete. Det for-
utséitts nedan att kostnadsansvaret for sddana arbeten regleras 1 de upplatelse- och
genomfdrandeavtal som uppritias infor inredningen.

F§r niirvarande saknar alla lagenheter egen bad- / duschméjlighet. I samband med
att VA-stambytet utférs rekommenderas enskilda duschrum skapas i respektive
lsgenhet, Mellanskillnadskostnaden fr denna standardh&jande atgéird finns Sver-
gripande beriiknad i sammanfattningen. I kalkylposten for VA-stambyte 1 grund-
rapporten ingdr utdver sjilva stambytet till we:ar och kok endast erforderliga reno-
veringskostnader for weiarna inrdknad.

Byggnad

Mark / Grundldggning

Grundlagt med k#llare med grundmurar av betong direkt till berg eller friktions-
mark. Inga tendenser till sittningar noterades. Inga fuktproblem noterades i till-
gingliga delar av kiillarytterviiggar och det fanns ingen antydan till fuktdoit i
killaren.

Tomt i normalt skick utan nagot atgirdsbehov utéver normal finplaneringsforny-
else.

Stomme
Normal och i prineip ingen sprickbildning i bérande konstruktioner i bjiiklag,
trapphusviiggar mm. Inget atgirdsbehov.

I icke biarande innerviiggar finns normat sprickbildning. Inget &tgérdsbehov,

Fasad
Putsad betongsockel i gott skick. Puts i vAningsplanen 1 likaledes gott skick. Sen-
aste fasadétgird bedsms ha utforts for knappt 20 ar sedan. Inget dtgérdsbehov,

Tak / takavvattning

Yitertak belagt med lertegeltakpanmor. Smirre delar beklddda med falsad plét.
Yitertaket bedtms vara omlagt vad avser papp mm for ca 25-30 v sedan och har
direfter punktrenoverats. Inget mer omfattande &tgtirdsbehov pd mer &n 10 4r.

5T
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5.1¢

5.1f

548

Takavvatining 1 tillfredsstillande skick. Takstegar likaledes i gott skick. Takras-
skydd saknas.

Piskbalkonger
Platta av betong i tillfredsstillande skick. Inget atgéirdsbehov. Smidesréicken med

ommalningsbehov inom négra r.

Nedersta piskbalkongen ér av altantyp. Tillfredsstéllande skick. Ricke ommélas
parallellt med balkongrickena.

Fénster

2-glas triifsnster pd kopplade bigar. Fénstren 4r utvindigt ommalade for kort tid
sedan utan att ndgot mer omfaitande underarbete utforts. Flertalet bagbotinar &
pétagligt uttorkade och i niira forestdende behov av ommalning och erforderligt
underarbete,

Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Tillfredsstillande skick. Inget atgérdsbehov.

Entréparti av lackat trd med glas i normalt skick. Utvandig ytskikisbehandling re-
kommenderas parallellt med kommande fonsterdtgird.

Ovriga utviindiga dérar:
Gardsentré i skick lika gatuentré. Ytskikisbehandlas parallellt.

Tvittstuga:
Yitskikt i gott skick. Maskinpark som genomgéende ér ca 10 &r gammal med 3-4 &r
till rekommenderat ntbyte.

Duschar i killare:
Gott skick. Inget dtgirdsbehov.

Killare 1 vrigt:
Normalt skick, Inget tekniskt &tgdrdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick.

Sophantering:
Med god funktion.

Foérrad:
Lgh-férrad pé vind 1 normalt skiclk.

yYprojektledarcihitgMitania 4 ekplanbes doe 7
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5.1g

5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

yiiprojektiedarcthighitania 4 ehpdanles.doe

Légenheter
3 lgenheter bestktes frimst fér att kunna géra en allmén beddmning. Lagenheter-
na #r ytskiktsméssigt 1 likartat skick.

Elinstallationer inom lagenheterna utbytta. Inget atgirdsbehov.
Ligenheterna saknar genomgaende duschmdjlighet.

We:ar i ligenheterna i behov av renovering i samband med att VA-stammar behd-
ver bytas.

1 samband med att VA-stambyte utfrs rekommenderas befintliga we:ar byggas
om till duschrum. Planmissiga forutsiitningar for att gora detta varierar mellan
olika ldgenhetstyper. | sammanfattningen nedan har en vergripande kallkyl ut-
forts for merkostnaden att bygga om befintliga we:ar till duschrum.

Boende har framfort synpunkter pé bristfillig ventilation i ligenheterna. I avsikt
att avhjilpa detta rekommenderas spaltventiler monteras i fonstren i samband med
kommande fénsterrenoveringar.

Efter forvéry dvergér det inre underhalisansvaret f6r lagenheterna till bostadsrétts-
havarna,

VVS-installationer

Viirmeproduktion
Anslutet till fjirrviirme, Installationer i huvudsak frfin 1995 med ungeflir 10 ars
aterstaende teknisk livslangd.

Virmedistribution

Vattenburen virme med radiatorer av blandad dlder, mest dldre. Viirmestammar
fran byggnadsiret, Radiatorventilerna i all huvudsak utbytta och i goft skick med-
an stamregleringsventilerna #r i néira behov av utbyte.

Avlopp / vatten / sanitet
I princip alla installationer dr frdn byggnadséret, tekniskt uttjinta och i néra fore-
stdende behov av utbyte.

Ventilation

Sjalvdragsfrintuft. Enligt uppgift fran boende &r frénluitsfunktionen bristfallig i
flera av ldgenheterna, En rensning av kanalsystemet rekommenderas likvil som
montering av spaltventiler i fonster foir att skapa organiserad tilluft.

P
OVK 4r inte godkénd. «w{{ﬁ{?
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5.3 El-installationer

FFastighetens elinstallationer sdsom servis, servis- och fastighetscentral och huvad-
ledningar dr utbyita 2011 och i gott skick. Inget atgirdsbehov.

Installationer i ldgenheterna utbytta och i gott skick.

yi\projektledaretigMitania 4 ckplanbes.doc 9
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6. Kostnader for att Atgiirda brister (kostnadsliige september 2014)
( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella

6.1

6.1d

6.le

6.1f

6.1h

6.2

6.2b

6.2¢

6.2d

kostnader och mervirdesskatt. )

Byggnad

Tak / takavvatining
Anordnande av takrasskydd

(samordnas med vindsentreprenaden)

Balkonger
Ommélning av smidesricken, ca 2016

Fiinster
Ommakning / viss renov fonster, ca 2016

Gemensamma utrymmen
Yibehandling 2 utvéndiga dirrar, ca 2016
Utbyte maskinpark i tviittstuga, ca 2018

Liigenheter
Renovering av 24 we:ar, ca 2015

VVS-installationer

Viirmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2015

Avlopp / vatten
VA-stambyte, ca 2015
(inkl bl a renov av 24 befintliga we:ar)

Yentilation
Rensning av franlufiskanaler, ca 2016

Montering av spaltventiler i fénster, ca 2016

yiyrojekiledarethnziitania 4 ekplanbes.doc

ca 50 kkr

ingar i 6.1f nedan
ca 240 kkr

ingér 6.1f ovan
ca 130 kkr

ingar 6.2¢ nedan

ca 70 kkr

ca 2 450 kkr

beddmt 30 ki
ingar 6.1F ovan

4RO
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yiprojekiledaretitgititania 4 ckplanbes dou

Sammanfatining:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1932, dar 15pande renoveringar utforts.
Nira forestiende underhallsarbeten finns fiimst avseende VA-stambyte med tillh6rande
vitrumsrenoveringar. Fonstren har ommélats for ett par &r sedan, men med bristande
underarbete och behdver dérfor aterommélas (inkl erforderlig renovering) inom négra ér.
Atgéirder upptagna ovan #r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunder-
hall.

Beriknat underhallsbehov:

Inom 3 ar: ca 2 860 000:-
Mellan 3-10 &r: ca 130 000:-
Totalt: ca 2 990 000:-

Enligt uppgift kommer befintlig forradsvind inredas till bostadsldgenheter. I samband
med detia kommer bl a arheten, utféras med yttertaket, ldgenhetsforrad anordnas i kill-
aren, ligenhetsddrrar brandfSrstirkas samt hiss installeras. Det har ovan {Grutsalts att
sadana kostnader hanteras av den som forvirvar byggrétten inom de upplételse- och
genomforandeavtal som kommer att uppriitlas.

1 ligenheterna finns inga bad- / duschrum. Anordnandet medftr av naturliga skél for-

andringar av befintliga plant8sningar, Merkostnad for detta utdver vad som upptagits
under punkt 6.2¢ i kostnadssammanstillningen ovan, bedéms bli ca 1,4 - 1,5 Mkr.

PaN &%
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