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Var forening — Brf Solbacken

BRF Solbacken ar en liten forening bestaende av 18 hushall. Det &r en valskott och trivsam
férening med god ekonomi, vilket &r ett resultat av ett gott samarbete inom foreningen.
Grunden for medlemmarnas trivsel och féreningens goda resultat &r engagerade medlemmar
med vilja att bidra till féreningen och sitt boende.

Byggnadshistoria
Brf Solbacken bestar av 18 lagenheter fordelade pa tva huslangor.

Husen ar ritade av arkitekten Marten Larsson och uppfdrdes 1958. Alla lagenheter har samma
boyta om 128 m2 enligt ursprunglig uppgift om boyta fran 1958. Vid senare matningar enligt
nu gallande standard for métning av boyta har ytan uppmaitts till 132 m2. Det finns tva typer av
planlésningar, A och B. En skillnad &r kdkets placering, som i varianten A vetter mot baksidan
och i B mot gatan. Férdelningen ar 10 st A och 8 st B.

Marken, ett drygt 10 000 m2 stort omrade upplats med tomtratt av Stockholms stad.

Fastigheten

Tak och fasader

Husens fasad mot gatan fick ny puts mot slutet av 1970-talet. Yttertaken, med alla platdetaljer
och takfonster, byttes 1995. Da tillaggsisolerades dven vinden. De svarta eternitplattor som
fanns tidigare ersattes med nuvarande réda tegelpannor.

Planken mellan lagenheterna och forraden pa baksidan av husen byttes ut och renoverades aren
2001 och 2002. Da malades &ven alla fonster om utvandigt. Vid en gemensam arbetsinsats
2008 malade medlemmarna sjalva om bodarna pa framsidan. Genom medlemmarnas egen
arbetsinsats kunde kostnaden for denna underhallsatgard hallas nere.

Varen 2006 monterades snorasskydd pa vara tak. De som 6nskade bekostade i samband med
detta en skorstensforlangning. Detta platror ovanpa skorstenen minskar besvar med roklukt
inomhus nér 6ppna spisen anvands.

Varen 2007 genomfordes ommalning av alla fonster, trapanel, balkongréacke och trosklar pa
husens baksida.

Ventilation

For att uppna ett battre inomhusklimat installerades under 1980-talet ett system med under-
trycksventilation som suger luft ur trosshotten pa varje lagenhet ner i kallaren. Detta sker med
hjélp av flaktar i kallaren och krypgrunden. Dessa flaktar maste vara i drift for att sakerstélla
ventilation av krypgrunden. Om ni marker att nagon flakt slutar att fungera sa meddela
styrelsen omgaende. | lagenheterna pa bottenvaningen ar golvlisterna monterade med ett
mellan rum pa ca 5mm ovan golvet for att sakerstalla ventilation av bottenplattan. Kontrollera
att detta mellanrum bibehalls vid renovering.

Undertrycksventilationen paverkar ibland luftmiljon i lagenheterna i samband med att man
eldar i eldstaden. Det motverkas latt genom att t ex 6ppna ett fonster. De flesta hus ar ocksa
utrustade med skorstensforldngare for att forhindra att brandrok sugs in i ldgenheterna.
Undertryck i lagenheten uppstar ocksa genom anvandning av dagens effektiva koks- och
badrumsfléktar.
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Uppvarmning

Uppvéarmning av lagenheter och varmvatten sker med fjarrvarme och varmekostnaden inkil.
varmvatten ingar i manadsavgiften. Utrustningen for fjarvarmen finns i undercentralen som vi
delar med grannforeningen Surkullan. Under hdsten 2004 genomfordes en modernisering av
undercentralen och det mest av utrustningen ersattes med ny. | samband med detta byttes ocksa
alla termostatventiler pa lagenheternas radiatorer liksom alla avstangningsventiler for
lagenheternas kall- och varmvattenledningar. Dessa ventiler finns i kéllaren eller kulverten
under respektive lagenhet. Lagenhetsinnehavaren rekommenderas att lufta elementen en gang
per ar. Elementen pa 6vervaningen luftas forst, darefter det pa nedervaningen.

2008 gjordes den obligatoriska energideklarationen av fastigheten, rapporten finns att lasa i
kéllarutrymmet utanfor tvattstugan.

Radon

Radonmatning har skett vid ett flertal tillfallen under aren och vid den senaste matningen (hus
nr 110) vintern 2007-2008 blev resultatet for plan 1: < 60 Bg/m?3 och for plan 2: 60 Bg/m3.
Socialstyrelsens riktvarde for radon i inomhusluft & 200 Becquerel per kubikmeter luft
(Bg/m3).

Avfallshantering

Varen 2009 investerade foreningen i en ny gemensam sopbehallare mellan hus 98 och 100.
Framsta anledningen till detta var ett krav fran Arbetsmiljoverket men atgarden innebar ocksa
vasentligt lagre viktbaserad hamtningsavgift. Féreningen uppmanar till att alla kéllsorterar i sa
hog grad som mojligt for att halla kostnaderna nere och av héansyn till miljon.

Tva ganger per ar, var och hast, har vi staddag och da bestaller vi vanligen en sopcontainer.
Efter staddagens slut kan man slanga privata grovsopor (dock ej el- eller farligt avfall) i man av
plats.

Kallarforrad

Styrelsen har noterat att det forekommer fukt i kéallarférraden i varierande omfattning beroende
pa forradets placering i kallaren. Medlemmar som har fukt i sina forrad uppmanas att vara
forsiktiga med att forvara fuktkansliga foremal dar tillsvidare.

Gemensamma utrymmen

| kallaren finns forutom enskilda lagenhetsforrad, tvattstuga, torkrum, stryk- och mangelrum,
toalett samt en verkstad. Nycklar till alla rum finns i nyckelskapet vid anslagstavlan innanfor
kallardorren.

Tvattstugan

Tvéttstugan bokas i almanackan pa anslagstavlan. Tvattstugan kan bokas alla veckans dagar,
antingen dagpass 08.00 — 16.00 eller kvéllspass 16.00 — 22.00. Om annan starttid 6nskas, skriv
in denna i almanackan sa kan andra anvanda tvattstugan dessforinnan. Ny tid kan bokas efter
avslutat tvattpass. | tvattstugan finns ocksa stadutrustning — bankar och maskiner torkas av och
golv sopas eller dammsuges. Torktumlarens luddfilter toms och nér papperskorgen boérjar bli
full tommer man den i sopbehallaren.
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Verkstaden

Verkstaden kan anvandas till privata arbeten som t ex malning. Dar finns verktyg, stegar,
spadar, pirra och en skottkérra som kan lanas vid behov. En motorgrasklippare, grastrimmer
och en hogtryckstvatt finns ocksa till Ians. Dar finns ocksa tva st extra fallbord samt 16 st
klappstolar vilka anvands vid foreningssammankomster. Bord och stolar kan ocksa lanas av
medlemmarna om man behdver extra sittplattser i samband med bjudningar eller liknande.
Glém inte att det som lanas skall Iamnas ater i rent och gott skick. Om skada eller problem
uppkommer, se i forsta hand om du sjélv kan atgarda den, annars kontakta nagon i styrelsen.

Gasolforvaring

Gasolgrillar blir allt vanligare och vi vill passa pa att paminna om vad som géller ang.
hantering och forvaring av gasol. | enbostadshus som villa, radhus eller fritidshus far tva
gasolbehallare (vanligen en i drift och en i reserv) forvaras. Endast behallare som ar mindre an
30 liter ar tillatna. En behallare av typen P11 &r 26 liter. Lamplig forvaringsplats ar ett
utrymme med ventilation direkt till det fria. Oppen eld far heller inte forekomma i
forvaringslokalen. Forvaring av gasolbehallare i vinds- och kallarforrad ar forbjudet. Styrelsen
rekommenderar forvaring i bodarna utomhus.

Utrustning och dvriga installationer

Brandskydd

Enligt géllande lag ar det foreningens ansvar att alla lagenheter &r utrustade med minst en
brandvarnare och att dessa &r monterade pa ett korrekt satt. Alla hus har fatt en brandvarnare
och styrelsen har informerat hur den skall monteras. Styrelsen rekommenderar dock att man
har en brandvarnare per vaningsplan, dar en alltid bor monteras i taket ovan trappan. Om nagon
saknar eller har problem med sin brandvarnare, kontakta styrelsen. Funktionstesta er
brandvarnare arligen! Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap rekommenderar dven att
varje hem bor ha en brandfilt och en 6 kg pulverslackare. Anledningen till detta &r att det &r
nastan alltid nagon annan an raddningstjansten som slécker en brand.

Kabel-TV och bredband

Foreningen ar ansluten till kabel-tv, bredband och telefoni via leverantéren Comhem. Sedan
december 2012 har foreningen ett gemensamt gruppavtal for TV med ComHem vilket innebar
sankta kostnader. Digital-TV Medium 8 favoriter i manadsavgiften. De boende som vill teckna
ett storre Digital-tv-abonnemang far 150:-/man i rabatt pa ordinarie pris. Kontakta Comhem
kundservice pa 0771-55 00 00 om du vill utnyttja dessa tjanster. Kabel-tv, bredband och
telefoni kan dven bestéllas via telefon kopparnétet.

Bredband ingar ej i manadsavgiften. Varje medlem tecknar eget avtal for bredband efter behov.
Fiber finns framdraget till fastigheten med mojlighet till framtida anslutning.

El

Hushallsel ingar ej i avgiften. EIforsorjning till framsidans bodbelysning sker fran varannan
lagenhet. En schablonersattning om 200 kr utgar arligen via avgiftsaviseringen for februari

manad till de berérda lagenheterna Mabarsstigen 80, 84, 88, 92, 96, 100, 104, 108 och 112.

Utomhusmiljo

Framkomlighet
Vagen framfor huset ar en parkvég och har rader P-forbud. Detta ar speciellt viktigt vintertid da
plogbilen maste komma fram. Naturligtvis kan man kora fram till sin lagenhet for transporter.
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Kor alltid mycket langsamt da sikten bitvis ar dalig och manga barn ror sig i omradet. Undvik
kora bil pa grasmattorna.

Sommar- och vinterunderhall

Snoplogning och grasklippning skéts av T&T Forvaltning pa uppdrag av foreningen. Medlem
far under vintertid skotta sin egen entréyta och sommartid sopa samt halla snyggt pa sin bit av
parkvégen. Det ar &ven var och ens ansvar att skota marken mellan lagenheten och parkvagen.

Estetik

Da framsidan ar foreningens entrésida ska alla eventuella forandringar godkannas av styrelsen.
Det galler fasad, bodar saval som mark. Tradgardssidan narmast bostaden skéts av den
enskilde men med hénsyn till nérmaste grannar.

Malning och kul6rer

Vid ommalning av bodar och fasader galler:

Bodar fram och baksida - akrylatfarg NCS S 6020-R90B
Husgrunden - Beckers sockelfarg, naturgra

Lekplats

Inom foreningens fastighet finns en mindre lekplats som nyttjas tillsammans med
grannféreningen, brf Surkullan. Dér finns gungstallning, sandlada samt en lekstuga. De som
nyttjar lekplatsen hjalps at att halla ordning dar. Vid host och varstadning krattas och stadas
lekplatsen. Om nagon lekanordning gar sonder meddelas styrelsen omgaende.

Parkering

Fresiagarage Ekonomisk forening har hand om garage och parkeringsplatser. Medlemskap i
Fresiagarage forutséatter medlemskap i brf Solbacken eller brf Surkullan och ger ratt att nyttja
en garageplats alternativt parkeringsplats. Tvétthall finns i en av garagelangorna. Observera att
vid overlatelse av br-lagenhet ska dven medlemskap i garageféreningen 6verlatas enligt
sarskild ordning. Vid fragor kontakta Fresiagarage styrelse.

Gatuparkering langs Mabarsstigen &r reglerad. Se sarskild skyltning om parkeringsforbud vid
staddagar m.m.

Forséakring

Foreningens fastighetsforsakring &r idag tecknad hos Moderna Forsakringar. Varje medlem
skall dock ha ett bostadsréttstillagg till sin hemfdrsékring. Denna tecknas via medlemmens eget
forsakringsbolag. Kontrollera att din forsakring har ett bostadsréttstillagg.

Skadedjur
| foreningens fastighetsforsakring ingar ett saneringsavtal avseende skadedjur (fullservice) via
Nomor. Detta avtal galler utan sjalvrisk. Vid problem med skadedjur skall styrelsen informeras
och kontakt med Nomor tas i samrad med styrelsen.

e Nomor nas pa tel. 0200-27 10 10.

Skador

Vid 6vriga skador (t ex vattenskador) skall styrelsen informeras omgaende. Styrelsen gor en
forsta okular besiktning och dérefter tas beslut om fortsatt hantering av skadan.
Ansvarsfordelningen mellan férening och medlem faststélls med utgangspunkt fran stadgarna
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och resultatet fran utredning av orsaken till skadans uppkomst. Styrelsen skall alltid beredas
mojlighet att besikta skadan innan atgard. Om detta inte sker kan det paverka bedémningen av
ansvarsfragan och darmed betalningsansvaret mellan medlem och brf Solbacken. Alla skador
skall om mojligt dokumenteras skriftligt och med bilder for faststéllande av skadeorsak.

Vid akuta skador dar fara for fastigheten kan misstéankas kontaktas:
e Moderna forsakringar tel. tel. 0200-21 21 20 (dygnet runt)
Ange foreningens forsakringsnummer 51-3119

Efter att skadeorsak klarlagts sa beslutas ansvarsfragan och fordelning av betalningsansvar.

Vem ansvarar for vad

Foreningens stadgar tillsammans med lagar och férordningar &r de dokument som styr vem
som ansvarar 6ver vad. Hosten 2009 antogs nya uppdaterade stadgar av arsstamman.
Hér foljer ett utdrag ur stadgarna gallande ansvar och skyldigheter.

Foreningen uppmuntrar bostadsratthavarna att halla uppsikt 6ver fastigheten och att aktivt
hjélpa till att halla den i gott skick. Den som vill och har méjlighet kan utféra mindre
reparations- och underhallsatgarder sjalv, aven nar det galler sadant som ligger inom
foreningens ansvar.

For atgarder som ligger inom foreningens ansvarsomrade sa far medlemmen erséttning for
utldgg, inkdp av material m.m. under forutsattning att kontakt tas med styrelsen innan arbetet
paborjas. Kontaktperson i reparations- och underhallsfragor & Magnus Kneck i hus nr 110.
Magnus kan dven nas via e-post: magnus@kneck.se

Ersattning for utlagg

Erséttning for inkdp gjorda for foreningens rakning erhalls av kassoren. Inkdp ska vara
godkanda av nagon styrelserepresentant innan de utfors. Kvitto med namn, kontonummer for
utbetalning med information om vad inkOpet avser utgor underlag for erséttning.

Underhalls- och reparationsatgarder samt atgarder skall utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter (utdrag ur stadgarna)
138
Foreningen svarar for
o underhall och reparationer av radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, varme,
gas, elektricitet, om foreningen har forsett l1agenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet.
i fraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringstavla
malning av yttersidor av fonster och fonsterdorrar inklusive kittning
malning av forrad pa fram och baksida
inoljning av avdelningsplank pa baksidan
underhall och reparationer av gemensamhetsutrymmen
e entrésidans ytterdorr exklusive handtag och las
e belysningsarmaturer pa framsidan

Kommentar till utdrag enl. ovan. Vad géller forsta punkten ovan betraffande avlopp, avses att
bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar ytskikt och allt dar éver. Féreningen ansvarar for
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avlopp under ytskikt, innebérande att féreningen svarar for avloppsstammar i betongbjélklaget
samt vertikal stam mellan plan 1 och plan 2. Bostadsrattsinnehavaren far inte vidta atgarder
som forsvarar inspektion eller utbyte av dessa. Vid ombyggnad eller renovering av kok
och/eller badrum skall féreningen informeras da dolda ledningar skall bytas samtidigt.

Om inte foreningen far mojlighet att exempelvis byta avlopp eller vattenrér nar medlem
renoverar sa fransager sig foreningen ansvaret, ansvaret dvergar da till medlem sjalv.

Foreningen svarar dven i ovrigt for att fastigheten halls i gott skick. Bostadsrattshavaren ar
skyldig att till foreningen anmala sadana fel och brister som foreningen svarar for. Detta kan
goras pa via e-postadress felanmalan@brfsolbacken.com

Bostadsrattshavaren svarar bland annat for lagenhetens (utdrag ur stadgarna)

egendomsskydd, larmanléggningar, las och ringklocka

fungerande brandvarnare

vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning, inklusive svagstromsanléaggningar, ledningar och évriga
installationer for vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet, i fraga om vattenfyllda
radiatorer svarar dock bostadsrattshavaren endast for malning och byte av erforderliga
packningar

e rensning av avlopp fram till huvudledningen

e eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, provtryckning, tatning

e innerdorrar

e fonsterglas, malning invandigt av fonster och fonsterddrrar

e installation for tradgardsvatten pa fram och baksida

Bostadsrattshavaren svarar aven for (utdrag ur stadgarna)
e Renhallning och snéskottning av trappa och hardgjord yta fram till gemensam gangvag
e hemforsakring med tillaggsforsakring for bostadsrétt
o Atgarder som tidigare bostadsrétthavare vidtagit sésom reparationer, underhéll,
installationer mm.

Styrelsen

Styrelsen bestar av fem ledamoter och en suppleant. Styrelsen traffas regelbundet under aret
och genomfor darutéver en arlig besiktning av fastighetens gemensamma delar. Fragor och
funderingar? Kontakta garna nagon i styrelsen. Kontaktuppgifter finns pa anslagstavlan i
tvattstugan. Det gar dven bra att kontakta styrelsen via ordféranden, e-post:
ordforande@brfsolbacken.com eller kasséren pa e-post kassor@brfsolbacken.com .

Arsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls enligt stadgarna fére maj manads utgang varje ar. Vanligen
anordnas en gemensam middag i samband med stdmman vilket brukar uppskattas av
medlemmarna.
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Bostadsratterna

Var forening ar medlem i Bostadsratterna. En fordel som vi far via detta ar att varje medlem
kan utnyttja en mangd rabatter i olika butiker. For mer information, kontakta Bostadsrétterna
direkt via 0775-200 100 eller www.bostadsratterna.se.

Hantverkare

For att underlatta for oss alla vid behov av hantverkare har styrelsen tagit kontakt med foljande
foretag, de har tidigare utfort arbete i var forening, ofta ar det bra att anlita hantverkare som
kénner till oss.

VVS Spolning av avlopp

Viéllingby Varme & Sanitet AB LGT:s Hogtryck AB

Per Malmberg Lars Tillgren, 0733-95 30 40
Sleipnergatan 14 Forradsgrand 5B

165 58 Hasselby 162 50 Véllingby

08-87 70 70 08-37 92 48

El Spolning av avlopp far endast ske i samrad
Elrep — Lennart Widell med styrelsen.

Akermyntans centrum
Telefon: 08-895363
E-post: lennart@elrep.se
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