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VValkommen till arsredovisningen for Brf Grinden 15

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-09-07 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Grinden 15 2007 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1930.

Foreningen har 45 bostadsratter om totalt 3 155 kvm och 2 lokaler om 362 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 517 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars Gustav Brismark  Ordférande

Simon Eriksson Styrelseledamot
Birgitta Forssblad Styrelseledamot
Helena Hallgren Styrelseledamot
Simon Hoof Styrelseledamot
Duygu Keskin Styrelseledamot

Per Anders Lindgren  Styrelseledamot

Valberedning
Peter Serrander

Cecilia Sternius

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoterna
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Revisorer

Lena Zozulyak Revisor Kungsbron Borevison AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2045. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2019 e

2020 o

2021 e

2022 o

2023 e

2024 o

Underhall delar av fasaden mot garden.

Renovering av garden: Innergarden har gravts upp och uttjanta balkar har bytts ut; Nytt tatskikt pa hela gdrden med
battre isolering av tak i kdllarlokalen; Halva kdllarlokalen under gérden har renoverats.

Ett tidigare garage byggdes om till miljorum och fungerar dessutom som genomgang mot garden for cyklar etc.
Garantibesiktning balkonger.

Renovering av fonster mot gatan.

Avslutande arbete garden med stenldggning, anldggning av plantering, ljussattning etc.

Totalgenomgang av en vatten- respktive avloppsstam med byte av de delar av stammen som inte hade bytts tidigare.

Fornyad OVK har genomforts och godkants.

Totalgenomgang av fastighetens elsystem med byte av servis, central, eldragningar i kdllare och elstigare till samtliga
lagenheter samt renovering av belysning i alla gemensamma utrymmen.
Takarbeten for att atgarda lackage i yttertaket.

Garantibesiktning av sju aterestaende balkonger samt en fransk balkong; fran tidigare besiktning.

Relining av alla avloppsstammar i fastighetens bottenplatta, inklusive anslutningen i gatan. Ny kallvattenservis och
tryckstegringspump.

Genomgripande renovering av lokalen St Géransgatan 62 infor ny lokalhyresgdst. Ventilation i lokalen Flippergubben har
installerats.

Gaveln mot var grannférening Kronobergsgarden fick ny puts. | och med detta har alla fastighetens fasader renoverats.

Byte av alla rorsystem for tappvatten samt radiatorsystem i fastighetens kéllarplan, inklusive asbestsanering. | och med
detta ar all VVS renoverat eller bytt i kdllarplanet.
Partiellt stambyte i samband med renovering badrum for en Igh i BRF.

Byte till storre radiatorer for lagenheter i gardshuset dar laga temperaturer uppmatts.
Malning av yttertak
Partiellt stambyte i samband med renovering kok for en Igh i BRF.

Installation av nytt flaktsystem i lokalen St Goransgatan, enligt krav fran OVK kontroll 2023.
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Planerade underhall

2026 © Forstudie for renovering av trappuppgangar. Arbetet forvantas starta under 2026.

Arsredovisning 2025

2026-2030 @ Analys och dokumentation av vertikala avlopps- och tappvattenstammar for att fa en fullstandig dokumentation.

Parallelt gors fortsatta partiella stambyten, i samband med renovering av lagenheters kdk/bad déar stammen ej har

bytts.

2027-2035 @ Enligt gdllande underhallsplan innehaller perioden malning av fonster mot garden som tidigare planerades till

2026, renovering av var fasad, byte av viss maskinell utrustning som tvattmaskiner, tumlare och

varmeundercentral. Detta kan komma att revideras.

Avtal med leverantorer

Atervinning

Bredband

Ekonomisk forvaltning

El

Fjarrvarme

Forsakring

Hiss drift och skétsel
Kabel-TV

Projektledning eléversyn
Rondering och snoréjning tak
Sophdmtning

Stadning

Teknisk forvaltning
Teknisk rondering och jour
Vatten

Remondis Sweden AB
Ownit Broadband AB
Nabo Group AB

Fortum AB

Stockholm Exergi AB
Brandkontoret

Stockholm Hiss Service AB
Telenor AB
Projektledarhuset AB

J W Platslageri AB
Stockholm Vatten AB
Optimal Trappstadning AB
Jakobsen Properties AB
Nabo Group AB
Stockholm Vatten AB
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Ovrig verksamhetsinformation
Foreningsstamma holls den 19 maj 2025 pa féreningens innergard.

Foreningen har haft nagra mindre renoveringsprojekt under aret. | juni manad lagades skador i fasaden pa tva stdllen av fastigheten,
pa innergarden. For detta kravdes stdllningar och arbetet kostade totalt ca 140 tusen kronor. Ytterligare mindre skador i putsen vid
nagra av vara balkonger atgardades av medlemmarna sjélva i samband med hdstens arbetsdag. Planeringen av en storre renovering
av vara trapphus fortsatte under aret. En forstudie har drivits av en arbetsgrupp och tre offerter har tagits in, vilket gor att vi nu kan
ta upp fragan for beslut. Styrelsen har dock beslutat att avvakta med detta eftersom en av vara affarslokaler sagts upp och innan vi
har en ny hyresgast dar vill vi avvakta med storre investeringar. Férhoppningen ar att detta arbete skall kunna genomforas under
2026.

Ytterligare nagra mindre atgarder under aret har varit: | mars inférskaffades en ny torktumlare till var tvattstuga. | april, ndr vdrmen
borjade komma tillbaka, atgardades klotter pa var fasad, i hornan pa gatusidan. | augusti byttes telefonerna i vara hissar till 4G
telefoner.

Under det ganga aret har vi tyvarr aterigen drabbats av ett vattenldckage i fastigheten. Denna géng var det en avloppsstam som
borjade lacka i kdllaren under gardshuset. Orsaken var att stammen var belastad ovanifran och en skarv darfor gled isar. Utrymmet
sanerades under hosten och stammen som lackte ar forstarkt for att undvika framtida problem. Férraden togs ater i bruk under
hosten, nar allt var klart.

Vi har haft inbrott i barnvagnsforradet i miljorummet dven detta ar, med en barnvagn stulen. Barnvagnsrummet forsags darefter
med en stang att lasa fast barnvagnar vid inne i forradet. Styrelsen beslutade ocksa att installera en 6vervakningskamera i
miljorummet, vilken installerades i oktober.

Foreningen hade gemensam staddag i april. Vi var nog ndrmare 20 personer som hjdlptes at att sopa garden, sldnga skarp, tvatta
plat och de fonster som vetter ned till var hyresgast Flippergubben. Det bekdmpades och rensades ogrés, det lagades vattenslangar
och sopkvastar. Vi skruvade ihop utemobler och tog fram grillen med mera. Sondagen den 28 september var det hoststadning, Det
rensades ogras samt stadades pa garden, i miljorum, i tvattstuga, pa vind och i kéllaren. Alla fonsterbrador i trapphusen i 19 och
62:an rengjordes och det reparerades ocksa mindre fasadskador vid atminstone fem balkonger. Slutligen sa hade vi gemensam glogg
och grantdandning pa innergarden den 30 november.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat ar 2025 blev vasentligt battre an budgeterat framst till foljd av att planerat underhall i form av
trapphusrenovering senarelagts, men det ar fortfarande ett minusresultat efter avskrivningar om -23 tusen kronor, och arets resultat
uppgar till -409 tusen kronor. Féreningens sparande har 6kat till 154 kronor/kvm.

Pa grund av 6kade kostnader bland annat fér energi (varme, vatten och el) och det langsiktiga behovet av underhall sa héjdes
manadsavgifterna med 10 procent fran och med augusti 2025. Justeringen innebar att avgiften hojdes fran 673 kr/kvm/ar till 730 kr/
kvm/ar, en niva som dock fortfarande ligger val under medel for brf:er i Stockholms innerstad.

| foreningens underhallsplan finns underlag till framtida underhallskostnader. Eventuellt behov av att 6ka féreningens formaga att
sétta av pengar och darmed undvika alltfor hog belaning pa sikt foljs kontinuerligt upp. Under 2025 togs inga ny Ian och vid
utgangen av aret uppgick skuldsattning/kvm till 5196 kronor vilket ar en relativt lag niva. Féreningens genomsnittliga lanerénta
ligger pa 2,42 procent. Rantekdnsligheten har minskat nagot, till 7,46 procent.

| enlighet med Bokfoéringsnamndens beslut for bostadsrattsforeningar 6vergar foreningen ar 2026 fran regelverket K2 till K3 i
redovisningen. | K3 delas byggnaden in i komponenter och skrivs av utifran respektive livslangd, vilket anses ge en mer rattvisande
bild av féreningens ekonomi langsiktigt. Det leder dessutom till en battre jamférbarhet mellan féreningar néar alla anvdnder samma
regelverk.

Forandringar i avtal
Hyresgast i lokal pa St Goransgatan 62 flyttade ut den 31december 2025. | b6rjan av 2026 var ny hyresgast dannu ej avtalad.

Byte av ldssmed skedde under aret da foreningen bytte fran Kungslas till Corells Ias. Corells ligger pa Pilgatan 23, vid polishuset.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 837 845 2924561 2 549 499 2064 131
Resultat efter fin. poster -410 258 -905 848 -3 650 468 -3898 010
Soliditet (%) 78 78 79 81
Yttre fond 411420 411 420 411420 357333
Taxeringsvarde 136 440 000 137 140 000 137 140 000 137 140 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 696 673 598 577
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 76,5 72,4 73,7 88,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5196 5207 5059 4594
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4662 4671 4538 4121
Sparande / kvm totalyta, kr 154 109 132 22
Elkostnad / kvm totalyta, kr 17 16 16 21
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 196 187 176 167
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 35 31 23 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 248 233 215 208
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,42 2,60 2,35 1,23
Rantekéanslighet (%) 7,46 7,74 8,46 7,97

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar en forlust om -410 tusen kronor, det handlar om icke likviditetspaverkande avskrivningar men vi har positiva
kassafloden och medel for att betala alla I6pande kostnader och underhallet under aret. Likvida medel 6kade under aret med 185
tusen kronor.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 75522 390 - - 75522 390
Upplatelseavgifter 10034 762 - - 10034 762
Fond, yttre underhall 411420 - - 411420
Balanserat resultat -22 295559 -905 848 - -23 201 406
Arets resultat -905 848 905 848 -410 258 -410 258
Eget kapital 62 767 166 0 -410 258 62 356 908

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -23 201 406
Arets resultat -410 258
Totalt -23 611 664

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 209 369
Att fran yttre fond i ansprak ta -209 369
Balanseras i ny rékning -23 611 664

-23 611 664

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 837 845 2924 561
Ovriga rorelseintdkter 3 33555 9193
Summa rorelseintakter 2 871 400 2933754
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1847 535 -2 360932
Ovriga externa kostnader 9 -152 350 -187 968
Personalkostnader 10 -153 950 -151412
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -741 432 -730 308
Summa rorelsekostnader -2 895 267 -3430620
RORELSERESULTAT -23 867 -496 866
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11077 11632
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -397 468 -420 614
Summa finansiella poster -386 391 -408 982
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -410 258 -905 848
ARETS RESULTAT -410 258 -905 848
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 78 486 621 79 228 053

Summa materiella anlaggningstillgangar 78 486 621 79 228 053

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 486 621 79 228 053

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 949 9822

Ovriga fordringar 13 907 871 643 868

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 94 464 149 348

Summa kortfristiga fordringar 1050 284 803 038

Kassa och bank

Kassa och bank 6 808 6808

Summa kassa och bank 6 808 6 808

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1057 092 809 846

SUMMA TILLGANGAR 79543 712 80 037 898
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85557 152 85557 152
Fond for yttre underhall 411 420 411 420
Summa bundet eget kapital 85968 572 85968 572
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -23 201 406 -22 295 559
Arets resultat -410 258 -905 848
Summa fritt eget kapital -23 611 664 -23 201 406
SUMMA EGET KAPITAL 62 356 908 62 767 166
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 700 000 3494750
Summa langfristiga skulder 2 700 000 3494 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 17 13694 750 12 933 000
Leverantdrsskulder 125203 210345
Skatteskulder 23 686 8336
Ovriga kortfristiga skulder 48 554 92 685
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 594 611 531616
Summa kortfristiga skulder 14 486 804 13 775 982
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79543712 80 037 898
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -23 867 -496 866
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 741432 730308

717 565 233 442
Erhdllen ranta 11 077 11632
Erlagd ranta -372 608 -430 288
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 356 034 -185 214
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -62 836 -2076
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -75 789 -57 074
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 217 409 -244 363
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -221 221
Kassaflode fran investeringsverksamheten -221221
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 526 190
Amortering av 1an -33 000 -59 190
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -33 000 467 000
ARETS KASSAFLODE 184 409 1416
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 605 215 603 799
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 789 625 605 215
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ v | BJOgfFuR-g-SJACMYdRWx




Brf Grinden 15 Arsredovisning 2025
769601-7560

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grinden 15 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 - 5,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2 100980 2 016 960
Hyresintakter, lokaler 599 080 687 968
Kabel-TV/Bredband 96 327 105 732
Ovriga intékter 41 458 113 901
Summa 2 837 845 2924 561
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 1
Erhallna bidrag 16 200 0
Forsakringsersattning 16 577 9192
Ovriga rérelseintakter 778 0
Summa 33 555 9193
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 68 707 67 033
Besiktning och service 23419 27976
Stadning 119 853 112 790
Tradgardsarbete 928 860
Snoskottning 10 000 16 413
Ovrigt 2750 19 813
Summa 225 657 244 885
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3279 0
Bostader VVS 30911 0
Lokaler 0 28 500
Tvattstuga 6724 8521
Trapphus/port/entr 5494 1500
Soprum/miljéanlaggning 3981 12983
Dérrar och las/porttele 0 10 009
Ovriga gemensamma utrymmen 0 3375
VA 2458 39 805
Varme 0 49 801
Ventilation 0 11 280
El 3901 0
Hissar 49 138 32484
Tak 1188 0
Forsakringsdrende/vattenskada 4139 115 086
Summa 111 213 313343
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 23188 68 656
Bostader VVS 0 150436
Tvattstuga 47 250 0
Tak 1181 341376
Fasader 137 750 0
Summa 209 369 560 468
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 59 314 56 863
Uppvarmning 689 073 655 968
Vatten 122 379 107 436
Sophamtning 135 022 122 397
Summa 1005 788 942 664
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 52 975 54 622
Kabel-TV 47 093 66 740
Bredband 53 460 53 460
Fastighetsskatt 141 980 124 750
Summa 295 508 299 572
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 4379 2 557
Ovriga férvaltningskostnader 50301 85423
Juridiska kostnader 0 3513
Revisionsarvoden 23250 23 000
Ekonomisk forvaltning 74 420 73 476
Summa 152 350 187 968
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 119910 118 398
Sociala avgifter 34 040 33014
Summa 153 950 151 412
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 397 468 420614
Summa 397 468 420 614
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 88 184 983 87 963 762
Arets inkép 0 221221
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 88 184 983 88 184 983
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -8 956 930 -8 226 622
Arets avskrivning -741 432 -730 308
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 698 362 -8 956 930
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 486 621 79 228 053
| utgdende restvdrde ingdr mark med 39923423 39923423
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 52 002 000 41518 000
Taxeringsvarde mark 84 438 000 95 622 000
Summa 136 440 000 137 140 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 46 009 45 461
Skattefordringar 45 0
Ovriga kortfristiga fordr 79 000 0
Nabo Klientmedelskonto 591 307 597 739
Borgo 191 510 669
Summa 907 871 643 868
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33186 75183
Forsakringspremier 29 955 23638
Kabel-TV 9512 18 557
Bredband -0 13 365
Forvaltning 21811 18 605
Summa 94 464 149 348
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-09-01 0,90 % 2994 750 3027 750
Stadshypotek 2026-12-01 2,59 % 5 700 000 5700 000
Stadshypotek 2026-01-31 2,57 % 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 2028-03-30 3,25% 2 700 000 2 700 000
Stadshypotek 2026-03-31 2,57 % 1500 000 1500 000
Stadshypotek 2026-12-30 2,94 % 500 000 500 000
Summa 16 394 750 16 427 750
Varav kortfristig del 13 694 750 12 933 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 229 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 221 17 756
El 5296 6161
Uppvarmning 97 281 91 282
Utgiftsrantor 42 245 17 385
Vatten 20188 17 580
Loner 80 000 80 000
Sociala avgifter 25136 25136
Forutbetalda avgifter/hyror 291244 259 316
Berdknat revisionsarvode 17 000 17 000
Summa 594 611 531616
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21916 000 21916 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2026 genomférdes ett byte av barlinor till hissen i uppgang 17, efter att de gamla linorna fatt anmarkning vid besiktning.

Bytet kostade ca 120 tusen kronor. Fran den 1 januari, star foreningen utan hyresgast i lokalen pa St Géransgatan 62. Den maklare

som vi anlitade under 2025 har inte lyckats hitta ny hyresgast och i januari beslutades darfér att byta maklare. Marknaden for

lokaler i innerstan &r tuff, men vi ar hoppfulla att vart lage ska vara tillrdackligt attraktivt och vi har nu en arbetsgrupp som arbetar

aktivt med detta. Den nya méklare vi anlitat ar vald efter att vi fatt en oberoende rekommendation, sa vi hoppas pa resultat i en snar

framtid.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Birgitta Forssblad Duygu Keskin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Helena Hallgren Lars Gustav Brismark
Styrelseledamot Ordférande

Per Anders Lindgren Simon Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Simon Hoof

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevison AB
Lena Zozulyak
Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grinden 15
Org.nr 769601-7560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Grinden 15 for &r 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Grinden
15:s finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa féretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroll som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrkdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.

Bostadsrattsféreningen Grinden 15, org. nr. 769601-7560

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

v | H1eA5zF_0Ze-rJR5fYdCZg J

1/2




Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Grinden 15 foér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och

Bostadsrattsféreningen Grinden 15, org. nr. 769601-7560

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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