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Styrelsen for BRF Midgard 19 i Stockholm, med site i Stockholm, far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningens séte dr i Stockholms kommun, Stockholms lén.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Brf Midgard 19 2005-05-31 Stockholm

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.
Foreningen dger savil fastigheten som marken den star pa dvs upplaten med dganderitt.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1902/03 och bestér av 2 flerbostadshus i 5 respektive 4- vaningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 1 410 kvadratmeter varav 1 317 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 93 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 22 ldgenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresritt.

Légenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

8 7 5 1 1

I lokaler bedrivs foljande verksamhet

Verksamhet Yta Loptid t.o.m

Restaurang 93 2029-02-28

Foreningen har inte ndgra garageplatser.
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Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid
billigare &n avhjidlpande underhall.

Underhallsplanen revideras kontinuerligt varje ar, senast 2025 och stricker sig fram till 2045.

Underhallsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra fastighetens véarde dver
tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av BK Fastigheter
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal

- Lokalvard MBC Stéidservice AB
- Hissar Hiss & Elteknik AB
- Snoskottning Norin & Hedlund AB

Foreningen har bredbandsuppkoppling via Tele2 AB.

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 22 st. Antalet medlemmar i borjan av aret var 29 stycken och
31 stycken vid slutet av éret.

Av foreningens medlemsldgenheter har tva dverlatits under aret

Foreningens policy for andrahandsupplatelse dr: Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap. Medlem kan
upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for andrahandsupplatelse ges
t ex for studier, militdrtjénst, arbete pa annan ort eller for att préva samboende med annan person.
Andrahandsupplatelsen &r en tillfallig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Anders Jonsson Ledamot Ordforande

Leo de Bruin Ledamot Vice Ordférande
Alexandra Kettis Ledamot Sekreterare
Gunilla Hellstrom Ledamot

Robin Wass Ledamot

Michael Hedenby Ledamot

Fred Engstrom Suppleant

Sara Ericsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for f6ljande personer:
Gunilla Hellstrém, Anders Jonsson, Leo de Bruin, Alexandra Kettis, Robin wass, Fred Engstrom och
Sara Ericsson.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret avhéllit 12 protokollférda sammantriden.

Revisor
Ordinarie revisor:
Kungsbron Borevision

William Lindstrom

Revisorsuppleant:
Kungsbron Borevision

Joakim Hall

Valberedning
Stefan Bjurhammar
Kerstin Blomgren

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2025.
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten
Genomford atgdrd

Installation av fjarrvirme

Renovering av tak

Ar

Fore forvarvet av fastigheten 2005
2005

Byte till energi- och ljudisolerade fonster 2008
Hissrenovering 2008
Kallare och innergard 2008-2009
Tvittstuga 2009
Renovering av trapphusen 2010
Sékerhetsdorrar 2010
Rorstambyte och renovering av badrum 2010/2011
Elstambyte 2010/2011
Malning av gardshusets tak 2014
Renovering av verksamhetslokal 2016
Balkongbygge 2016
Takarbete Géardshus 2017
Fasadrenovering mot gatan 2020
Fasadrenovering baksida gérdshus 2022
El, armaturer, nddbelysning pa vind, kéllare 2022
Byte av UC (undercentral) 2024

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhallsarbeten

Nedanstdende dtgdrder har genomforts under dret
Genomgang av elsystem i trappuppgangar samt kéllaren.

Underhadllsplan
Styrelsen beslutar varje ar om en uppdaterad underhallsplan.

Kostnadseffektivitet

Kostnadseffektiviteten ar i stindigt fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader dér ffa byte av UC gjorts med avsikten att spara energi vilket ocksa géller fér samtliga
forbéttringar av elinstallationer i fastigheten. Féreningens leverantorer véljs med omsorg.

Avtal med; Brandkontoret som forsikringsbolag, Botema for ekonomisk forvaltning, BK
Fastighetsservice AB for fastighetsférvaltning, MBC Stddservice for stidning och matthyra och Norin &
Hedlund for takskottning 16per vidare.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsyta *
Skuldsittning per kvm bostadsréttsyta*
Skuldsittning per kvm totalyta*
Sparande per kvm (kr)*
Réntekénslighet (%)*

Energikostnad (kr)*

Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader

Soliditet (%)

2025

1356
-190
70,4
806
7213
6 738
123

308

71

2024

1279
-549
71,0

750

7213

6 738

10
305

71

2023

1230
-504
71,0

733
7213
6 738

17
10
275

71

2022

1161
-851
71,0
650
7213
6 738
118
11
256

73

6 (17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Arsavgift per kv bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta

Réntebirande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm totalyta

Réntebirande skulder dividerad med kvm totalyta

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhallande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i férhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i férhéllande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintakter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett underskott pa 190 147 kronor. Hir ingér avskrivningar pa 387 737 kronor.

Upplysningar kopplade till ett negativt resultat

Styrelsen gor bedomningen att arets negativa resultat till stor del &r hanforligt till gjorda avskrivningar
samt genomforda reparationer. Vidare gor styrelsen bedomningen att med beslutad hdjning av arsavgiften
med 5 % sa kommer foreningen att kunna genomfora beslutade underhallsétgiarder under 2026.

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostidder kommer att hojas med 5 % fran 1/4 2026.

Lan

Foreningen har tre lan hos Swedbank om sammanlagt 9 500 000 kr. Réntevillkor och bindningstider
framgar av not 9. Styrelsen f6ljer noga rénteldget och har med anledning av detta placerat lanen med
olika 16ptider. Vid eventuellt kraftiga rantehdjningar kommer detta att kunna paverka avgifterna till
foreningen. Vid ett framtida storre reparationsbehov av fastigheten kan det bli nédvéandigt att
lanefinansiera detta.

Uppgifisskyldighet

Styrelsen har under beaktat nuvarande rénteldge och dér placerat lanen sa att foreningen kan dra nytta
kommande eventuella rédntesdnkningar.

I underhéllsplanen finns upptaget en post rérande omlaggning av tak pa gardshuset samt justering av
fasad mot Frejgatan 50. Dessa arbeten kan komma att kréva lanefinansiering via bank.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler ar det den som dger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 724 kr per bostadsldgenhet.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en édkta bostadsrattsforening.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid

drets inging

Medlemsinsatser 26 375 624
Upplatelseavgift 3306148
Fond for yttre underhall 670 000
Balkongfond 99 570
Balanserat resultat -5763310
Arets resultat -549 457
Belopp vid arets utging 24138 575

Disp av foreg
ars resultat

0

0

0

0

-549 457

549 457

0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsdttning till yttre fond enligt underhallsplan

lansprakstagande av yttre fond
i ny rédkning &verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Forindring Belopp vid
under éret arets utgang
0 26 375 624

0 3306148

25 447 695 447

12 900 112 470

-25 447 -6 338 214

-190 147 -190 147
-177 247 23 961 328

-6 338 214
-190 147
-6 528 361

705 000
-102 593
-7 130 768
-6 528 361

8(17)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1356 437
136 562
1492 999

N =

-623 791
-269 202
-102 668
-387 737
-1 383 398
109 601

~N 0 AW

8526
-308 274
-299 748
-190 147

-190 147

9(17)

2024-01-01
-2024-12-31

1278 751
8121
1286 872

-703 814
-250 164
-94 790
-387 746
-1 436 514
-149 642

12 727
-412 542
-399 815
-549 457

-549 457
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

33111 625
33 111 625

33 111 625

203 693
112 641

28 000
344 334

572070
572 070
916 404

34 028 029

10 (17)

2024-12-31

33 499 362
33 499 362

33 499 362

183 217
9794
25121
218132

466 915
466 915
685 047

34 184 409
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

29 681 772
695 447
112 470

30 489 689

-6 338214

-190 147
-6 528 361
23961 328

3200 000
3200 000

6300 000
66 132

0

13 348
487 221
6 866 701

34 028 029
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2024-12-31

29 681 772
670 000
99 570

30 451 342

-5763 310

-549 457
-6 312 767
24138 575

9500 000
49 235

8 866

10 852
476 881
10 045 834

34 184 409
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Avsittning balkongunderhall
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-190 147
387 737
-2 920

194 670

-20 476
-111 672
16 897
12 836
92 255

12 900
12 900
105 155

466 915
572 070

12 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-549 457
387 746
-7 684

-169 395

68 029
15115
-9 468
-1375
-97 095

12 900
12 900
-84 195

551110
466 915
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anlédggningstillgdngar

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstaimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbiattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader 1,00
Forbattringsarbeten byggnad 5,00
Gasservice 5,00
Fasadombyggnad 6,67
Ombyggnad hiss 4,00
Fonsterrenovering 2,00
Nydragning av kallvattenledning 5,00
Tvittstuga 10,00
Gard/Killare 2,00
Trapphus 3,33

Stambyte 2,00
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Forrad
Hyror lokaler

2025

1061 984
17 028
277 425
1356 437

14 (17)

2024

987 648
15209
275 894
1278 751

I arsavgifterna ingér kostnader for vdrme och vatten samt el i allmdnna utrymmen. Hushéllsel i respektive

medlems lagenhet betalas av medlem.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pantavgifter
Ovriga ersittningar och intékter
Momséterbaring

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Ovriga externa kostnader

Not 4 Driftskostnader

Stéadning

Obl besiktningskost OVK
Besiktning hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt
Snordjning

2025

6710
3206
126 646
136 562

2025

-117 891
-500

-49 088
-290 533
-95 021
-69 020
-1738
-623 791

2025

-41 481
-17 675
-4 389
-17 509
-7484
-15775
-48 500
-7 596
-50 694
-50 698
-7401
-269 202

2024

4990
3131

8121

2024

-213 596
0

-46 638
-294 370
-89 617
-58 995
-598
-703 814

2024

-40 554
0

-4 249
-25 752
-7 028
-12 080
-44 775
-7556
-49 581
-51 190
-7399
-250 164
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovriga externa kostnader

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets bérjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

2025

-25313
-4 863
-56 544
-6 149
-2 886
-5773

-1 140
-102 668

2025

-124 633
-263 104
-387 737

2025-12-31

28 560 329
0
28 560 329

-1900 927
-124 633
-2 025 560

26 534 769

22 277 000
37000 000
59 277 000

58 000 000
1277 000
59 277 000

11259 340
0
11 259 340

15 (17)

2024

-24 456
-5401
-55 659

-2 871
-5 603
-800
-94 790

2024

-124 633
-263 113
-387 746

2024-12-31

28 560 329
0
28 560 329

-1 776 294
-124 633
-1 900 927

26 659 402

20 133 000
41 000 000
61 133 000

59 600 000
1533 000
61 133 000

11259 340
0
11 259 340
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -4 419 380 -4 156 267
Arets avskrivningar enligt plan -263 104 -263 113
Utgiende avskrivning enligt plan -4 682 484 -4 419 380
Planenligt restvérde vid arets slut 6 576 856 6 839 960
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark 26 534769 26 659 402
Ombyggnad 6 576 856 6 839 960
33111 625 33 499 362
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2,550 2027-10-25 3200 000 3200 000
Swedbank 2,508 2026-01-28 3 150 000 3 150 000
Swedbank 2,508 2026-01-28 3 150 000 3150 000
9500 000 9500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 6 300 000 9500 000

Foreningen har 1an med slutforfallodag inom 12 ménader efter balansdagen. Dessa lan redovisas darfor
som kortfristiga i bokslutet. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa 1an inom 12 manader.

Not 10 Stillda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 405 000 16 405 000
16 405 000 16 405 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 11 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen kommer fran och med rikenskapsaret 2026 overga till redovisningsregelverket K3.
Overgangen kommer ske med anledning av nytt krav i Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR) efter
beslut den 2025-06-16. Kravet innebar att K3 ska tillimpas for rdkenskapsar som borjar efter
2025-12-31, om foreningen inte frivilligt har tillimpat K3 tidigare.
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Ordf6rande
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Sekreterare
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Min revisionsberittelse har lamnats
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Revisor
Kungsbron Borevision

Leo De Bruin
Vice ordforande

Gunilla Hellstrom

Michael Hedenby
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