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A. Allmänna förutsättningar

Bostadsrättsföreningen Luxskåpet, (Föreningen), organisations nr: 769642-7082,
registrerades hos Bolagsverket den 29 oktober 2024.

Föreningen har enligt stadgarna, registrerade 18 mars 2025, till ändamål att främja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostäder för

permanent boende och lokaler till nyttjande åt medlemmarna utan begränsning i tiden.
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Fastighetsägaren Amorina Kylskåpet AB (559487-8968), har genom moderbolaget

Amorina Hus AB diskuterat en möjlighet för föreningen att förvärva fastigheten

Stockholm Kylskåpet 4. Upplåtelse beräknas kunna ske senast 1 juni 2026 och inflyttning

(tillträde) senast 1 juni 2026.

Besiktning av fastigheten har utförts av Christian Branting, Proproj AB den 2 oktober

2025.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrättslagen (1991:614) har styrelsen

upprättat följande ekonomiska plan för föreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan
grundar sig på den slutliga kostnaden för föreningens hus. Beräkningen av föreningens
årliga kapital- och driftskostnader grundar sig på vid tiden för denna plans upprättande
kända förhållanden.

Föreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsföretag (en så kallad

äkta bostadsrättsförening) genom förvärv av fastigheten Stockholm Kylskåpet 4 genom
bolagspakctering enligt nedan. Uppgifterna i planen avseende Fastighetens förvärv avser

den slutliga förvärvskostnaden.

Alla belopp anges i svenska kronor.

Förvärvet kommer att ske genom att bostadsrättsföreningen förvärvar samtliga aktier i
Amorina Kylskapet AB (559487-8968), Bolagets enda tillgång är fastigheten Stockholm
Kylskåpet 4. Fastigheten flyttas från Amorina Kylskåpet AB till Brf Luxskåpet. Detta
sker vid tillträdet av fastigheten. Fastigheten utnyttjas som säkerhet  för föreningens lån.
Amorina Kylskåpet AB kommer därefter att avvecklas på föreningens bekostnad. Det
skattemässiga värdet är beräknat till 4 612 242 kr per den 2026-06-01. Regeringsrätten
fastställde 2006-05-03 (mål 111-05) Skatterättsnämndens förhandsbesked om att en
bostadsrättsförening kan genomföra förvärv genom s.k. underprisöverlåtelse.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Planbestämmelser:

Antal byggnader:

Byggnadsår:

Husets utformning:

Stockholm Kylskåpet 4.

Luxgatan 13/13A,

112 62 Stockholm.

637 kvm. Marken innehas med äganderätt.

Stadsplan: Kv stjärnsången m m 1986-09-19,
Genomf. slut: 1992-06-30, Akt 0180-8410.

Ändrade bestämmelser, se akt 0180-96085,

0180k-p2003-11120, 0180k-p2007-36235

1 huskropp.

1935, ombyggnadsår ca 1972/1994

Hyreshus med källare, bottenvåning, 5 våningar,

vindsvåning samt del råvind, typkod 320

Antal bostadslägenheter:

Antal lokaler:

Total lägenhetsarea:

Bostadsarea (BOA):

47

0

1 973 m²

1973 m²

Servitut och gemensamhetsanläggningar:

Servitut:

Beskrivning av Föreningens hus:

Källare:

Inga servitut finns upptagna i fastighetsdata-
utdraget hos lantmäteriet.

Driftsutrymmen, lägenhet (separat ingång 13A)

Källaren är partiellt outgrävd.

Bostäder.

Bostad, hissrum, förråd

Våningsplan:

Vind:

Entreplan: Bostäder, driftutrymmen, tvättstuga, entré
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