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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Nattvardsbarnet 2 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r

r kenskaps!ret 2024-10-09 - 2025-12-31.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

Allm nt om verksamheten
 

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

f"reningens hus uppl!ta bost der f"r permanent boende och lokaler till nyttjande !t medlemmarna utan

begr nsning i tiden.

 

F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2024-10-09 och f"reningens stadgar registrerades av

bolagsverket 2024-11-28.

 

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta

bostadsr ttsf"rening. Detta inneb r att f"reningens int kter huvudsakligen kommer fr!n medlemmarnas

avgifter.

F"reningen innehar fastigheten Nattvardsbarnen 2 med byggnads!r 1935 p! adress Stagneliusv gen 39,

Stockholms kommun. F"reningen har 6 hyresr tter, 42 bostadsr tter samt 3 uthyrda lokaler, om totalt 2

286 kvm.  Bost derna utg"r 2 155 kvm. F"reningen innehar marken med  gander tt.

 

F"reningen  r f"rs krad hos Brandkontoret

Vad g ller underh!llsplan h nvisas till den ekonomiska planen som uppr ttades i samband med

ombildningen. F"reningen har inte uppr ttat en ny underh!llsplan, men ska se "ver behovet av en s!dan

under 2026

 

F"reningen har sitt s te i Stockholms kommun.

 

Styrelsen, revisorer och !vriga funktion rer
 

 

Styrelsens sammans ttning

 

Namn Roll Vald Avg!tt

Felicia Taubert Ordf"rande 2024-10-09  

Victor Taubert Ledamot 2024-10-09 2024-11-29

Ivar Sch"lin Ledamot 2024-10-09 2024-11-29

Hanna N smark Ledamot 2024-11-29 2026-01-07

Anette Viklund Ledamot 2024-11-29  

Gunnar Forsman Suppleant 2025-05-26  

Sebastian Fougner Suppleant 2025-05-26  

Marlowe Klingvall Suppleant 2025-05-26  
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Under räkenskapsåret har styrelsen h!llit 19 protokollf"rda sammantr den. Ordinarie

f"reningsst mma avh"lls den 26 maj 2025. Extra f"reningsst mmor avh"lls den 21 november 2024 samt

den 10 december 2024

 

Valberedning

 

Vid st mman den 26 maj 2025 valdes:

Mia Hagstr"m    

Jad Merhebi    

    

Revisorer

Vid st mman valdes Elin Bolling, DeltaRev, till revisor

 

Information om Fastigheter
 

Utf!rda arbeten 

2025-Under h"sten 2025 utf"rdes en stamspolning samt r"ranalys (filmning av r"r) inf"r kommande

utredning ang!ende stambyte.

 

F"reningen p!b"rjade h"sten 2025 den elentreprenad som enligt den ekonomiska planen skulle

utf"ras inom de n rmsta !ren. Elentreprenaden inneb r att fastighetens elservis byts ut.

Elentreprenaden var vid !rsskiftet p!g!ende och n r entreprenaden  r klar kommer samtliga

l genheter i fastigheten ha trefas. Elentreprenadens f rdigst llande  r beroende av Ellevios

arbete och n r det kan utf"ras.

 

Underh#ll
F"reningen har avtal med Berge St d AB f"r st d i trapphus och andra allm nna ytor.

 

F!rvaltning
F"reningen har sedan !rsskiftet 2025/2026 ny f"rvaltare (ekonomisk och fastighetsf"rvaltning),

Hemmavid Sverige AB, efter att avtalet med TEOGE F"rvaltning AB sades upp i juni 2025.  

 

V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret
 

F reningens Ekonomi

F"reningen f"rv rvade fastigheten den 14 februari 2025 genom en ombildningsprocess.

En (1) hyresr tt har efter ombildningsprocessens slut ombildas till bostadsr tt och s!lt via m klare.

F"reningen har amorterat 190 125 kronor under !ret.

 

V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
Enligt den ekonomiska planen  r stambyte planerat att utf"ras !r 2030. Efter viss utredning har det

framkommit att stambyte troligtvis kan genomf"ras genom partiella stambyten, varf"r F"reningen valde

att g"ra en r"ranalys i syfte att vid behov kunna utf"ra partiella stambyten vid eventuella renoveringar av

k"k/badrum. Vid !rsskiftet  r resultatet av r"ranalysen under granskning av F"reningens tekniska

konsult, och F"reningens avsikt  r att under 2026 ha g!tt igenom resultaten samt uppr tta en plan f"r n r

och hur stambyten ska ske.

 

 

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i f"reningen vid r kenskaps!rets 2025-12-31 slut var 60 st.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024/25     

Nettooms ttning 2 266     

Resultat efter finansiella poster -145     

R ntek nslighet (%) 9,8     

Soliditet (%) 88,0     

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 66,3     

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 917     

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 190     

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 6 479     

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 7 603     

Sparande per kvm (kr/kvm) 348     

      

Upplysning vid f!rlust
F"reningen redovisar f"r !ret ett negativt resultat. F"rlusten h nf"r sig i huvudsak till f"reningens

avskrivningar, vilka utg"r en redovisningsm ssig kostnad utan direkt p!verkan p! kassafl"det.

F"reningen har samtidigt en god likviditet och bed"ms ha god f"rm!ga att m"ta sina kortfristiga

betalnings!taganden.

 

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse-  rets Totalt

 insatser avgift resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 0 0 0 0

Medlemsinsatser 114 112 008 384 503  114 496 511

#rets resultat   -144 657 -144 657

Belopp vid #rets utg#ng 114 112 008 384 503 -144 657 114 351 854

     

 

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

Reservering till yttre underh!llsfond enligt stadgar -689 800

!rets f"rlust -144 657

 -834 457

 

behandlas s! att

i ny r kning "verf"res -834 457

 -834 457

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-10-09

-2025-12-31

(15 m#n)  

 

R!relsens int"kter      

Nettooms ttning 2 2 266 348    

$vriga r"relseint kter  5 000    

Summa r!relseint"kter  2 271 348    

      

R!relsens kostnader      

Driftskostnader 3 -866 699    

Reparation & underh!ll 4 -352 133    

$vriga externa kostnader 5 -141 401    

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl ggningstillg!ngar  -891 985    

Summa r!relsekostnader  -2 252 218    

R!relseresultat  19 130    

      

Resultat fr#n finansiella poster      

Resultat fr!n andelar i koncernf"retag  157 600    

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  80 629    

R ntekostnader och liknande resultatposter  -402 016    

  -163 787    

Resultat efter finansiella poster  -144 657    

      

Resultat f!re skatt  -144 657    

      

 rets resultat  -144 657    
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Balansr"kning Not 2025-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 6 120 640 457    

P!g!ende ombyggnad  1 312 500    

Summa Materiella anl"ggningstillg#ngar  121 952 957    

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  121 952 957    

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  1 764    

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 7 44 828    

  46 592    

      

Kassa och bank  7 993 657    

Summa oms"ttningstillg#ngar  8 040 249    

      

SUMMA TILLG NGAR  129 993 206    
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Balansr"kning Not 2025-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  114 112 008    

Uppl!telseavgifter  384 503    

  114 496 511    

      

Fritt eget kapital      

#rets resultat  -144 657    

  -144 657    

Summa eget kapital  114 351 854    

      

L#ngfristiga skulder 8     

Skulder till kreditinstitut 9 9 556 375    

Summa l#ngfristiga skulder  9 556 375    

      

Kortfristiga skulder 8     

Skulder till kreditinstitut  5 253 500    

Leverant"rsskulder  100 776    

$vriga skulder  13 391    

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 717 310    

Summa kortfristiga skulder  6 084 977    

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  129 993 206    
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Kassafl!desanalys Not 2024-10-09

-2025-12-31

(15 m#n)  

 

Den l!pande verksamheten      

R"relseresultat  19 130    

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  891 985    

Erh!llen r nta  45 788    

Erlagd r nta  -345 982    

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  610 921    

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  11 627    

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -9 987    

F"r ndring av leverant"rsskulder  100 776    

F"r ndring av kortfristiga skulder  661 276    

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  1 374 613    

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -122 687 342    

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -122 687 342    

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l!n  23 350 000    

Amortering av l!n  -8 540 125    

Inbetalda insatser  114 496 511    

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  129 306 386    

      

 rets kassafl!de  7 993 657    

Likvida medel vid #rets slut  7 993 657    
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f"reningens underh!llsplan.

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.

F"ljande avskrivningsprocent till mpas:

 

Stomme och grund 100 !r  

Fasad 25 !r  

Balkonger 25 !r  

F"nster 15 !r  

Yttertak 25 !r  

El 1 !r  

V rme 23 !r  

Gas 40 !r  

Ventilation 30 !r  

Hissar 10 !r  

Solceller 15 !r  

VA Stam 3 !r  

   

Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas

f"reningen som ett privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas

inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter

som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och

beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 

 

#rets totala skatt f"r f"retaget utg"rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt  r den skatt som

ber knas p! det skattepliktiga resultatet f"r perioden. Uppskjuten skatt ber knas med utg!ngspunkt i

tempor ra skillnader mellan redovisade och skattem ssiga v rden p! tillg!ngar, skulder och avs ttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

 

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2024-10-09  

 -2025-12-31  

   

#rsavgifter bost der 1 505 530  

Hyror bost der 483 155  

Hyror lokaler 193 562  

$vriga int kter 84 101  

 2 266 348  
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Not 3 Driftskostnader
 2024-10-09  

 -2025-12-31  

   

Fastighetssk"tsel 165  

F"rvaltningsarvode 187 281  

Besiktning och tillsyn av hiss 2 581  

Brandskydd 2 206  

Trappst dning 25 200  

Fastighetsel 37 536  

Fj rrv rme 311 121  

Vatten och avlopp 86 697  

Soph mtning/ Grovavfall 65 185  

F"rs kringspremier 48 672  

Fastighetsskatt 91 183  

$vriga r"relsekostnader 8 872  

 866 699  

   

 

Not 4 Underh#llskostnader
 2024-10-09  

 -2025-12-31  

Reparationer 21 111  

Reparationer, L genhet 121 268  

Reparationer, Markarbete 3 754  

Planerat underh!ll 206 000  

 352 133  

   

Not 5 $vriga externa kostnader
 2024-10-09  

 -2025-12-31  

Revisionsarvode 18 375  

Diverse "vriga kostnader 40 370  

Bankkostnader 10 540  

$vriga avdragsgilla kostnader 5 000  

$vriga externa tj nster 67 116  

 141 401  
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Not 6 Byggnader och mark
 2025-12-31  

   

Ink"p 121 532 442  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 121 532 442  

   

Ing!ende avskrivningar 0  

#rets avskrivningar -891 985  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -891 985  

   

Utg#ende redovisat v"rde 120 640 457  

   

Bokf"rt v rde byggnader 42 350 167   

Bokf"rt v rde mark 78 290 290   

 120 640 457   

    

 

Not 7 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2025-12-31  

   

F"rs kring 4 425  

Motum 2 876  

Tele 2 2 686  

Upplupna r nteint kter 34 841  

 44 828  

   

 

Not 8 Skulder som avser flera poster
F"reningens bankl!n om 14 809 875 kronor redovisas under f"ljande poster i balansr kningen.

 

 2025-12-31  

   

L#ngfristiga skulder   

$vriga skulder till kreditinstitut 9 556 375  

 9 556 375  

   

Kortfristiga skulder   

$vriga skulder till kreditinstitut 5 253 500  

 5 253 500  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2025-12-31

Nordea Hypotek AB 2,45 2026-02-16 5 000 000

Nordea Hypotek AB 2,98 2028-01-19 5 000 000

Nordea Hypotek AB 3,26 2030-01-16 4 809 875

   14 809 875

    

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   5 253 500

    

Bostadsf"reningar finansierar normalt en stor del av sina tillg!ngar genom uppl!ning fr!n finansiella

institut. De l!n som f"rfaller till omf"rhandling under n sta r kenskaps!r redovisas i enlighet med Srf U8

som kortfristig del av ett l!n. Ofta  r avsikten inte att l!nen som f"rfaller till betalning ska l"sas i sin

helhet utan att de ers tts med ett nytt l!n.

 

 

Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31  

   

Upplupna r ntekostnader 56 034  

Fj rrv rme, Stockholm Exergi 53 130  

Ultar el AB 437 500  

Ellevio 3 317  

God el 1 385  

Berge st d AB 2 400  

Motum Stockholm AB 9 221  

F"rvaltnings AB Teoge 15 842  

F"rskottbetalda hyror och avgifter 138 481  

 717 310  
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Bostadsr ttsf"reningen Nattvardsbarnet 2

Org.nr 769642-6597

13 (13)

 

   

 

 

Not 11 St"llda s"kerheter
 2025-12-31  

   

   

Fastighetsinteckning 15 000 000  

 15 000 000  

   

 

 

D! ordinarie ledamot har l mnat sitt uppdrag i samband med avflyttning fr!n fastigheten, har suppleanten

intr tt som tj nstg"rande ledamot och undertecknar !rsredovisningen i den ordinarie ledamotens st lle.

 

 

#rsredovisningen beslutades den 24 april 2026

 

Underskriven den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

 

 

 

  

Felicia Taubert Sebastian Fougner

Ordf"rande  

  

  

  

Anette Viklund  

  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Elin Bolling  

Auktoriserad revisor 
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

So͇a Felicia Taubert
Styrelseledamot
På uppdrag av: BRF Nattvardsbarnet 2
Serienummer: 4945792d78ef1e[…]2ea5a135c6686
IP: 90.129.xxx.xxx
2026-04-24 14:03:28 UTC

Anette Viklund
Styrelseledamot
På uppdrag av: BRF Nattvardsbarnet 2
Serienummer: 64bbd9ba8cc855[…]bfab360d65a75
IP: 217.213.xxx.xxx
2026-04-24 14:09:55 UTC

SEBASTIAN FOUGNER
Styrelseledamot
På uppdrag av: BRF Nattvardsbarnet 2
Serienummer: 55213ba6ba7534[…]bb09dd95de0be
IP: 90.130.xxx.xxx
2026-04-25 08:10:18 UTC

ELIN BOLLING
Auktoriserad revisor
På uppdrag av: Deltarev KB
Serienummer: 8c18d5e495636a[…]657acbe597a1c
IP: 213.212.xxx.xxx
2026-04-25 11:25:37 UTC
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