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Org.nr 769642-6597

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Nattvardsbarnet 2 far hirmed avge érsredovisning for
riakenskapsaret 2024-10-09 - 2025-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan
begriansning i tiden.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2024-10-09 och foéreningens stadgar registrerades av
bolagsverket 2024-11-28.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Detta innebér att foreningens intdkter huvudsakligen kommer frin medlemmarnas
avgifter.

Foreningen innehar fastigheten Nattvardsbarnen 2 med byggnadsar 1935 pé adress Stagneliusvégen 39,
Stockholms kommun. Foéreningen har 6 hyresritter, 42 bostadsritter samt 3 uthyrda lokaler, om totalt 2
286 kvm. Bostdderna utgor 2 155 kvm. Foreningen innehar marken med &dganderétt.

Foreningen dr forsékrad hos Brandkontoret

Vad géller underhéllsplan hénvisas till den ekonomiska planen som upprittades i samband med
ombildningen. Foreningen har inte uppréttat en ny underhéllsplan, men ska se dver behovet av en sddan
under 2026

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondirer

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Vald Avgatt
Felicia Taubert Ordforande 2024-10-09

Victor Taubert Ledamot 2024-10-09 2024-11-29
Ivar Schélin Ledamot 2024-10-09 2024-11-29
Hanna Nasmark Ledamot 2024-11-29 2026-01-07
Anette Viklund Ledamot 2024-11-29

Gunnar Forsman Suppleant 2025-05-26

Sebastian Fougner Suppleant 2025-05-26

Marlowe Klingvall Suppleant 2025-05-26
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Under rikenskapsaret har styrelsen héllit 19 protokollférda sammantrdden. Ordinarie
foreningsstdimma avhoélls den 26 maj 2025. Extra foreningsstammor avholls den 21 november 2024 samt
den 10 december 2024

Valberedning

Vid stimman den 26 maj 2025 valdes:
Mia Hagstrom
Jad Merhebi

Revisorer
Vid stimman valdes Elin Bolling, DeltaRev, till revisor

Information om Fastigheter

Utforda arbeten
2025-Under hosten 2025 utfoérdes en stamspolning samt roranalys (filmning av ror) infér kommande
utredning angéende stambyte.

Foreningen pébdrjade hosten 2025 den elentreprenad som enligt den ekonomiska planen skulle
utforas inom de ndrmsta aren. Elentreprenaden innebér att fastighetens elservis byts ut.
Elentreprenaden var vid arsskiftet pdgdende och nir entreprenaden ar klar kommer samtliga
lagenheter i fastigheten ha trefas. Elentreprenadens férdigstéllande ér beroende av Ellevios
arbete och nér det kan utforas.

Underhall
Foreningen har avtal med Berge Stdd AB for stid i trapphus och andra allméinna ytor.

Forvaltning
Foreningen har sedan arsskiftet 2025/2026 ny forvaltare (ekonomisk och fastighetsférvaltning),
Hemmavid Sverige AB, efter att avtalet med TEOGE Forvaltning AB sades upp i juni 2025.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningens Ekonomi

Foreningen forvirvade fastigheten den 14 februari 2025 genom en ombildningsprocess.

En (1) hyresrétt har efter ombildningsprocessens slut ombildas till bostadsritt och salt via méklare.
Foreningen har amorterat 190 125 kronor under aret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Enligt den ekonomiska planen dr stambyte planerat att utféras ar 2030. Efter viss utredning har det
framkommit att stambyte troligtvis kan genomftras genom partiella stambyten, varfor Féreningen valde
att gora en roranalys i syfte att vid behov kunna utfora partiella stambyten vid eventuella renoveringar av
kok/badrum. Vid arsskiftet r resultatet av roranalysen under granskning av Foreningens tekniska
konsult, och Foreningens avsikt ér att under 2026 ha gétt igenom resultaten samt upprétta en plan for nar
och hur stambyten ska ske.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets 2025-12-31 slut var 60 st.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Réntekénslighet (%)

Soliditet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Upplysning vid forlust

2024/25
2 266
-145

9,8

88,0

66,3
917
190

6479

7 603
348

Foreningen redovisar for aret ett negativt resultat. Forlusten hanfor sig i huvudsak till féreningens
avskrivningar, vilka utgér en redovisningsmaissig kostnad utan direkt padverkan pé kassaflodet.
Foreningen har samtidigt en god likviditet och bedoms ha god forméaga att mota sina kortfristiga

betalningsataganden.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Medlemsinsatser

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

0

114 112 008

114 112 008

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar

arets forlust

behandlas séa att
1 ny rékning dverfores

Upplatelse-
avgift

0
384 503

384 503

3(13)
Arets Totalt
resultat

0 0

114 496 511

-144 657 -144 657

-144 657 114 351 854
-689 800
-144 657
-834 457
-834 457
-834 457

Foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation & underhall
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

2024-10-09
-2025-12-31
(15 man)

2266 348
5000
2271 348

-866 699
-352 133
-141 401

-891 985
-2 252 218
19130

157 600
80 629
-402 016
-163 787
-144 657

-144 657

-144 657
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende ombyggnad

Summa Materiella anlidggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 120 640 457
1312 500
121 952 957

121 952 957

1764
7 44 828
46 592

7993 657
8 040 249

129 993 206

5(13)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

114 112 008
384 503
114 496 511

-144 657
-144 657
114 351 854

9 9556 375
9 556 375

5253500

100 776

13 391

10 717 310
6 084 977

129 993 206
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-10-09
-2025-12-31
(15 man)

19 130
891 985
45 788
-345 982

610 921

11 627

-9 987
100 776
661 276
1374 613

-122 687 342
-122 687 342

23 350 000
-8 540 125
114 496 511
129 306 386

7993 657
7993 657
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Fasad 25 ar
Balkonger 25 ar
Fonster 15 ar
Yttertak 25 ar
El 1 ar
Virme 23 ar
Gas 40 ar
Ventilation 30 ar
Hissar 10 ar
Solceller 15 ar
VA Stam 3ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fr inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not 2 Nettoomsittning
2024-10-09
-2025-12-31
Arsavgifter bostider 1 505 530
Hyror bostéder 483 155
Hyror lokaler 193 562
Ovriga intékter 84101

2266 348
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Forvaltningsarvode
Besiktning och tillsyn av hiss
Brandskydd
Trappstddning
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/ Grovavfall
Forsékringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader

Not 4 Underhallskostnader

Reparationer
Reparationer, Lagenhet
Reparationer, Markarbete
Planerat underhéll

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Diverse 6vriga kostnader
Bankkostnader

Ovriga avdragsgilla kostnader
Ovriga externa tjinster

2024-10-09
-2025-12-31

165

187 281
2 581
2206
25200
37 536
311 121
86 697
65 185
48 672
91183
8872
866 699

2024-10-09
-2025-12-31
21111

121 268
3754

206 000
352133

2024-10-09
-2025-12-31
18 375
40370

10 540
5000
67116

141 401

10 (13)
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Not 6 Byggnader och mark
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Motum

Tele 2

Upplupna réanteintikter

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foreningens bankldn om 14 809 875 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

121 532 442
121 532 442

0
-891 985
-891 985

120 640 457

42 350 167
78290 290
120 640 457

2025-12-31

4 425
2876
2 686
34 841
44 828

2025-12-31

9556 375
9 556 375

5253500
5253500

11 (13)

Penneo dokumentnyckel: QXKHM-1CDGO-7NKN9-9J3XY-Q3DO7-NOBP5



Bostadsrittsforeningen Nattvardsbarnet 2
Org.nr 769642-6597

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

2,45

2,98

3,26

Datum for
rinteindring
2026-02-16
2028-01-19
2030-01-16

12 (13)

Lanebelopp
2025-12-31
5000 000
5000 000

4 809 875
14 809 875

5253 500

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom upplaning fran finansiella
institut. De lan som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med Srf U8
som kortfristig del av ett 1an. Ofta dr avsikten inte att l&nen som forfaller till betalning ska 16sas i sin

helhet utan att de ersitts med ett nytt lan.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Fjarrviarme, Stockholm Exergi
Ultar el AB

Ellevio

God el

Berge stid AB

Motum Stockholm AB
Forvaltnings AB Teoge
Forskottbetalda hyror och avgifter

2025-12-31

56 034
53130
437 500
3317
1385

2 400
9221
15 842
138 481
717 310
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Not 11 Stillda sakerheter
2025-12-31

Fastighetsinteckning 15 000 000
15000 000

Da ordinarie ledamot har ldmnat sitt uppdrag i samband med avflyttning frén fastigheten, har suppleanten

intrétt som tjanstgorande ledamot och undertecknar &rsredovisningen i den ordinarie ledamotens stille.

Arsredovisningen beslutades den 24 april 2026

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Felicia Taubert Sebastian Fougner

Ordforande

Anette Viklund

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elin Bolling
Auktoriserad revisor
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