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Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
LAVETTEN 15 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1898 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2001

Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2 946 kvm och 6 lokaler om 784 kvm. Byggnadernas totalyta ar
3730 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Johan Martin Malmgren  Ordférande

Daniel Karl Georg Paska  Styrelseledamot

Espen Borde Styrelseledamot
Jonas Mejer Styrelseledamot
Vincent Virf Styrelseledamot
Bo Anders Westerlund Suppleant

Valberedning

Ann-Marie Nordin
Eva Widman

Karin Isaksson
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Firmateckning

Firman tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter tillsammans.

Revisorer

Anna Helena Lemmel  Auktoriserad revisor  WeAudit Sweden AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2044. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e Renovering av trapphus och entré.
Fortsatt utbyte av kompaktlysrér till LED dar dessa férekommer
Reparation av avloppsrér mot gatan for att férhindra réttor frén att komma in.
Installation av rdttgiljotin i Turkiska turist och kulturkontoret
Laga fuktskada och reparera ventilationsutrustning hos Vitruvius som orsakat av frusen

vattenledning.
Renovering av restaurangernas soprum

2023 e Byte av kompaktlysror till LED dér dessa forekommer.
Upprustning av dérrstdngarmekanism
Forbattrad el-backup fér dérrmekanism samt extra jordfelsbrytare fér gdrdsbelysning.
Ommalning och slutbesiktning av fonsterbrddor mot gatan - garantidtgard.
Malning sophusets tak samt en balkong dér racken rostat.
Byte av sonderrostat avloppsror i taket i Kafé Kanels fettavskiljarrum samt sanering.
"Koks"-dorr inkl. fénster i Kafé Kanels lokal dtgardade. Karm satt 16s mot végg.
Atgéjrder och slutbesiktning efter OVK i lagenheterna C1102 och B1402.

2022-2023 e Bytt belysning i kdllare - Till energisndla lampor

2022 e Byte mangel
Slangt ut sopkarusell till férman for karl
Renoverat planteringar gérden
Slamsugit dagvattenbrunnar
Bytt ventilation tvattstugan
Rengjort ventilationskanaler

Bytt doérrstdngare entrén garden

2021 e Avslutat byte av kéksstammar - uppgdng A och B
Forstarkt brytskydd pé entrédérrar och gérdsdérrar

2020 e Markerat utrymningsvdagar i kdllaren - Del av brandskyddsarbetet
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2019-2020

Renovering lokaler Kronobergsgatan 3

Renovering lokaler Kronobergsgatan 1

2019 e Fonsterbleck mot gator mélas
Byte av liggande stammar i kdllarplan
Renovering av doérr uppg C
Renovering gamla UC - Ev evakueringsbadrum

Byte 3 fonster mot gdrden - Roppongi och vagnsférréd
2018-2019 e Installation nytt [&ssystem - Fér att hindra obehdriga att komma in

2017 e Byte av elcentral - Byte av elcentral i hela férskolan Sputnik
Fastighetens Grund lagad - Murare har lagat hdl och sattningar mot rattintrdngning
Beskdrning av trad - Beskdrning av tréddgdrdens trad
Dagvattenbrunnar slamsugits
Uppgradering av hiss sdkerhet - Nya sdkerhetsregler vi blev tvungna att uppgradera oss fér
Radonmatning - genomférd
OVK Besiktning - Féreningen OVK godkdnd ny mdatning 2022

2016-2017 e Taksdkerhet - Montering av takstege for forbindelse mellan uppgéng C och D - krav frén
sotare dven ovrigt tak monterat tak sdkerhetssystem.
Fonster, plan 4 - Nya ljudisolerade underhdllsfria fénster installerade 4 tr. C+D uppgdngen

Tradgdrdsplantering - Efter tradgdrdsgruppens plan

2016 e Provtagning gdrdens asfaltsbeldggning - Sakerhetsédtgard
Bredbandsbolaget - 100 Mbit, fast tele Mini utan kostnad for medlemmarna
Ventilation, férskolor - Isolering av ventilation

Undercentral - Steg 1 for kostnadseffektiv hantering: Omdragning av kallvattnet till
restaurangerna. Nya vattenmdtare.

2015-2017 e Ny markis éver gardens grillplats - Ny markis installerad 2017

2015 e Tvd nya medlemsforrdd i A-kdllaren - Utanfér det stora kdllarférréddet
Rasférhindrande mur uppbyggd vid sandd@da - Sékerhetsdtgdrd mot dversvdmning
Ny entrédérr lokal Kafé Kanel - Doérr i ek
Vattenreningsanldggning for vedeldad ugn installerad. - Inne i Kafé Kanels lokal
Duschanldaggning fér medlemmar i A-kdllaren - Anvédndes vid badrumsrenoveringar
Elsystem i kdllaromrddena A och C samt kdllargédngarna - El med rérelsedetektorer
Nyinstallerade spindelskydd vid samtliga gdrdsavlopp - Sdkerhetsdtgdrd mot dversvamning
Inkdp av bord och stolar for métestillfallen samt utldning till medlemmar - Trivseldtgard
Nya potkodsdosor till entré, gérds och D-uppgdng - Slitage/projekt uppstartat Jan-18 med
utbyte av samtliga ytterlds till alla enheterna
Automatisk dérrépning installerad vid entré, gard, C och D-uppgdngarna - Underlattar
inpassering/ Ny dérréppnare bestélld Jan-18 mérke Tormax lika som dvriga till D uppgdngen
Ljudabsorberande tak monterat av férskolan Gorilla - Krav av Miljé och Halsa

Delvis rérstambyte i Kafé Kanels tak. - | samband med vattenskada

2014 e Nyttvdarmepaket i torkskdp - Nytt tokskdp
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2014 e 2 nya tvattmaskiner - Miele nya maskiner

Torktumlare - 2 stycken nya torktumlare

2013 e Reparation fasad pd gérd - Borttag rostig pldt och putsning/malning
Renovering tvattstuga
Interiér trapphus m.m. - Lagning smdaskador, malning m.m.
Exteriér rep av fasad, platbleck och entré
Delvis reparation ytskick gérd - Pga mindre ldckage vid brunn

Reparation fasad pd gard - Fasad mot grannhus
2012-2013 e Hissari samtl uppgdngar - Nya motorer, korgar och dérrar

2012 e Nyttyttertak hela fastigheten - | samband med inredning vindar till Igh
Kallarférrddsutrymmen - Flytt av alla vindsférréd till kallarférrad

Varmekabel tak, hdngréannor, stuprér

2008 e Ny mangel tvattstuga
Putsning mur p& gérden - Mur mot Kronobergsgatan 5
Ny entrédérr Kronobergsgatan 1 - Fritidshem SPUTNIK

2007 e 3 nya fonster Roppongi - Offert intagen berdknad installation sommaren 2018

2005-2006 e Renovering fénster - 2 s tldgenheteri C + D uppgdng 4 tr erhdllit nya ljudisolerade
underhdllsfria fonster

2005 e Omputsning av fasad - Renovering och omférgning
2002-2007 e Nya balkonger - 24 av 37 Igh 2 st tillkommit 2017

1977-1980 e Rorstambyte - Rérstambyte kallare Juni 2018
Elstambyte - Ca

Planerade underhall

2025 e Reparera lost sittande fonster mot gatan hos Kafé Kanel.
Spolning avloppsstammar
Battra pd puts pé fasaden dar sd behodvs

Byte av lackande fénster i uppgdng C
2025-2026 e Nya kallardérrar och ny dérr barnvagnsrum (totalt 5 dérrar).

2026 e Ytbehandling, entrédérrar
Torktumlare, byte

2027 e Byte avloppsstammar, badrum

2028 e Tvdattmaskiner, byte
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Avtal med leverantérer

Bredband

Ekonomisk férvaltning

El

Elnat

Fastighetsforsdkring i Folksam via Bostadsratterna
Fastighetsférvaltning

Fjarrvarme
Glas/plast/metall/kartong/tidnings-insamling
Hiss-service

Jouranmdlan

Kabel-TV

Medlems och servcieavtal

Stadning

Underhdll och tvatt av mattor

Vatten och hémtning hushdlls- och matsopor
Renovering av entré och trapphus

Renovering av restaurangernas soprum

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Bahnhof

SBC

Ellevio

Fortum

Séderberg och Partners
Nabo

Stockholm Exergi
Remondis Sweden AB
S:t Eriks hiss

Securitas AB

Tele2

Stockholms fastighetsdgarférening
Strelac AB

Stockholms entrémattor
Stockholm Vatten

Andrés mdleri AB

H-Bygg

Foreningens ekonomi ar fortsatt god, samtliga lokaler ar uthyrda. Under 2024 har en stérre renovering av

fastighetens entré samt trapphus genomforts samt dven en renovering av restaurangernas soprum i

gdrdshuset.

Renoveringen av entré och trapphus innebar en total kostnad av 5 443 KSEK som lagts pd balansrdkningen
och alltséd inte direkt pdverkat drets resultat. Investeringen &r nu aktiverad och kostnaden skrivs av med 3,2 %
per ar, dvs. en total avskrivningstid om 32 a&r. Totalt tog féreningen 1&n fér denna renoveringen om totalt 4 800
KSEK. Total l&nesumma fér féreningen ar per 31/12 2024 7 500 KSEK. Amorteringar pdbdrjas under 2025.

Renoveringen av restaurangernas soprum innebar en total kostnad om 60 KSEK, vilken togs direkt i resultatet
for dret.

Resultatet for &ret ar positivt, 57 287 konor. Det har pdverkats av ovanligt stora utgifter fér reparationer och
underhdll, vilka dverstigit de budgeterade siffrorna. De stérre utgifterna avser férebyggande réttbekédmpning,
vattenskada och reparation av ventilationsanldggning hos Vitruvius samt frekventa driftsavbrott i véra hissar.
Vi har éven haft 8kningar avseende de 16pande utgifterna for bl.a. vatten (+20%), vdrme (+18,5%), forsakring
(+9%) etc. som en konsekvens av den inflation som férevarit. Varme och vatten ar véra stérsta [6pande
utgifter. Varmekostnaden under 2024 pdverkades ocksa till del av renoveringsarbetet i entré och trapphus dé
dorrarna stod 6ppna mer an brukligt under denna period (renoveringen skedde framst under Q1 2024).

Foreningens likviditet ar god och innebdr att vi under 2025 har utrymme att, baserat pd den upprattade
budgeten, amortera pd véra l&n. En férsta amortering om 300 KSEK gjordes under februari 2025.
Férdndringar i avtal

Férnyelse elavtal med Fortum i september 2024. 1 &r med fast avgift 76,27 ére/kwh.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3746 871 3680 242 3338106 3185 274
Resultat efter fin. poster 57 287 31132 8113 335 749
Soliditet (%) 83 91 89 89
Yttre fond 2100 868 1374 855 1420 347 1148 393
Taxeringsvarde 183 000 OO0 183 000 OO0 183 OO0 000 163 800 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 341 343 i i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 267 273 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 2 546 916 1426 1527
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 201 724 1126 1206
Sparande per kvm totalyta, kr 250 251 279 268
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 22 24 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 159 140 161
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 106 80 65 65
Energikostnad per kvm totalyta, kr 309 261 228 246
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,64 5,38 - -
Rdantekdnslighet (%) 7,47 2,68 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 36 008 207 - - 36 008 207
Upplételseavgifter 12796 074 - - 12796 074
Fond, yttre 1374 855 218 675 94t 688 2100 868
underhdll
Balanserat resultat -9 459 538 249 807 -Q44 688 -10 154 419
Arets resultat 31132 -31132 57 287 57 287
Eget kapital 40750 730 (o] 57 287 40 808 017
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -9 209 731

Arets resultat 57 287

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -944 688

Totalt -10 097 132

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 60 125

Balanseras i ny rdkning -10 037 007

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3746 871 3680 242
Ovriga rérelseintakter 3 15 310 13109
Summa rérelseintdkter 3762181 3693 351
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 385 327 -2 539 659
Ovriga externa kostnader 9 -206 497 -181 064
Personalkostnader 10 -70 442 -68 971
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -762 996 -704 940
Summa rérelsekostnader -3 425 261 -3494 635
RORELSERESULTAT 336 920 198 716
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 261 18 038
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -287 894 -185 623
Summa finansiella poster -279 633 -167 585
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 57 287 31132
ARETS RESULTAT 57 287 31132
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 47 749 816 43 063 698

P&gdende projekt 14 ] 558 396

Maskiner och inventarier 13 19179 25575

Summa materiella anléggningstillgédngar 47 768 995 43 647 669

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 771795 43 650 469

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 241268 157 351

Ovriga fordringar 16 1199 470 1049152

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 90 202 93 237

Summa kortfristiga fordringar 1530 940 1299 740

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1530 940 1299 740

SUMMA TILLGANGAR 49 302736 44950 210
Sida 10 av 20
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 804 281 48 804 281
Fond fér yttre underhdll 2100 868 1374 855
Summa bundet eget kapital 50 905 149 50179136
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 154 419 -9 459 538
Arets resultat 57 287 31132
Summa ansamlad férlust -10 097 132 -9 428 406
SUMMA EGET KAPITAL 40 808 017 40750 730
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 2700 000 0]
Summa langfristiga skulder 2700 000 (0]
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 867 848 793 486
Skulder till kreditinstitut 18, 20 4800 000 2700 000
Leverantorsskulder 119 854 699 889
Ovriga kortfristiga skulder (0] 605
Skatteskulder 7 017 5500
Summa kortfristiga skulder 5794719 4199 480
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49302736 44 950 210
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 336 920 198 716
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 762 996 704 940

1099 916 903 656
Erhéllen ranta 8 261 18 038
Erlagd ranta -258 821 -186 095
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 849 356 735 600
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -81265 173 360
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -533 834 642 338
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 234 257 1551297
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -4 884 322 -558 396
Kassafléde frén investeringsverksamheten -4 884 322 -558 396
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 800 000 0]
Amortering av 1&n (0] -1500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 4800 000 -1500 000
ARETS KASSAFLODE 149 935 -507 099
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1046 717 1553 816
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1196 652 1046 717
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lavetten 15 har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 11-5%
Maskiner 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 864 012 864 012
Hyresintdkter lokaler 2 585 228 2 470 900
Hyresintdkter férrdd 10 350 6 000
Deb. fastighetsskatt 138 384 137 796
Hyres- och avgiftsrabatt -1613 0]
Vatten 139 500 145 200
Fakturerade kostnader (0] 27 420
Dréjsmdlsrénta 710 2670
Pantsdttningsavgift 2 865 4725
Overlatelseavgift 5732 6 565
Administrativ avgift 1700 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 14 954
Ores- och kronutjémning 3 0
Summa 3746 871 3680 242
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga erhdlina bidrag 3510 0
Ovriga intdkter (0] 2029
Aterbdring forsdkringsbolag 11800 11080
Summa 15 310 13109
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 39 617 63 841
Fastighetsskotsel utéver avtal 59118 109 182
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 16 901
Stadning enligt avtal 58 789 64 361
Stddning utdver avtal 28 633 42 389
Sotning (0] 4020
Hissbesiktning 5950 5516
Brandskydd 5755 0
Géardkostnader 5950 18 080
Snoéréjning/sandning 18 224 18 017
Serviceavtal 8 559 14779
Mattvétt/Hyrmattor 18 361 20 916
Foérbrukningsmaterial 13 994 1320
Summa 262 950 379 321
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 249 20 563
Trapphus/port/entr 0 27 504
Sophantering/&tervinning 2519 0]
Dérrar och l&s/porttele 12 710 24 014
VVS 36 551 0]
Véarmeanlaggning/undercentral 2 472 9 459
Ventilation 40 000 5208
Elinstallationer 13 563 203 012
Hissar 95 062 45 070
Tak (0] 50 512
Balkonger/altaner 0] 15820
Vattenskada 51813 0]
Skador/klotter/skadegérelse 35787 0
Summa 294726 401162
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 0 134 318
Dérrar och 1&s 0 14 509
Gemensamma utrymmen 60 125 0]
Ventilation (0] 69 848
Summa 60 125 218 675
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 89 167 83736
Uppvdrmning 668 727 591364
Vatten 396 461 300 048
Sophdmtning/renhdlining 79 945 70 836
Grovsopor 3750 4288
Summa 1238 050 1050 272
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 139 059 125 481
Skadedjursforsdkring 26 134 0]
Kabel-TV 5730 7 367
Bredband 58 243 58 588
Fastighetsskatt 300 310 298 793
Summa 529 476 490 229
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 2 843
Tele- och datakommunikation 2 694 2318
Inkassokostnader 1375 0]
Revisionsarvoden extern revisor 45 687 37 438
Styrelseomkostnader 800 0]
Fritids och trivselkostnader 9 354 9 859
Féreningskostnader 6 629 4273
Férvaltningsarvode enl avtal 73903 70 926
Overlatelsekostnad 8 024 9190
Pantsattningskostnad 5160 6304
Administration 8 294 7 074
Konsultkostnader 37 419 19 500
Bostadsrdtterna Sverige (0] 5610
Féreningsavgifter 5681 5730
Summa 206 497 181064
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52500
Arbetsgivaravgifter 13142 16 471
Summa 70 442 68 971
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 287 894 185 483
Dréjsmalsranta ¢} 67
Ovriga finansiella kostnader (0] 73
Summa 287 894 185 623
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 51920 423 51920 423
Omklassificering 558 396 0]
Arets inkép 4 884322 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 363 141 51920 423
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 856 725 -8 158 181
Arets avskrivning -756 600 -698 544
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 613 325 -8 856 725
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 749 816 43 063 698
| utgdende restvdrde ingar mark med 15 189 965 15 189 965
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 81800 000 81800 000
Taxeringsvdrde mark 101200 000 101200 000
Summa 183 000 000 183 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 31971 31971
Utgdende anskaffningsvérde 31971 31971
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -6 396 ¢}
Avskrivningar -6 396 -6 396
Utgdende avskrivning -12792 -6 396
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 179 25575
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets bérjan 558 396 0]
Anskaffningar under &ret (0] 558 396
Fardigstallt under aret -558 396 (0]
Vid drets slut (0] 558 396
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NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 818 2 435
Transaktionskonto 281774 491080
Borgo rantekonto 914 878 555 637
Summa 1199 470 1049152
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 19 593 0]
Forutbet fast skotsel 13 287 0]
Forutbet forsakr premier 47 665 43731
Forutbet kabel-TV 1920 0]
Forutbet bredband 7737 13206
Upplupna intdkter (0] 36 300
Summa 90 202 93 237
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-12-30 2,88 % 2700 000 2700 000
Handelsbanken 2025-02-17 3,64 % 2500 000
Handelsbanken 2025-01-10 3,89 % 2300 000
Summa 7 500 000 2700 000
Varav kortfristig del 4800 000 2700 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 209 2 643
Uppl kostnad Stadning entrepr 6 550 6327
Uppl kostn el 7 921 6982
Uppl kostnad Vdarme 84 438 90 260
Uppl kostn rantor 31905 2 832
Uppl kostn vatten 64 812 50 167
Uppl kostnad Sophdmtning 13 977 12 317
Uppl kostnad arvoden 48 297 48 297
Berdknade uppl. sociala avgifter 15175 15175
Foérutbet hyror/avgifter 594 564 558 486
Summa 867 848 793 486
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 558 000 12 558 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna fér medlemmarna i féreningen héjs per 1/1 2025 med 20% fér att kompensera fér
kostnadsokningar orsakade av inflationen samt fér att skapa 6kat utrymme fér amorteringar.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel Karl Georg Paska
Styrelseledamot

Espen Borde
Styrelseledamot

Johan Martin Malmgren
Ordférande

Jonas Mejer
Styrelseledamot

Vincent Virf
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Anna Helena Lemmel
Auktoriserad revisor

[ v |nywapwpyI-HJ4dbUTvayg

Sida 20 av 20



13)

WeAudit

Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lavetten 15
Org.nr 769602-9276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Lavetten 15 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o lHyWP—LaDT1g-rkzu28TDaJx}

Bostadsréittsfél 769602-9276




203)

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lavetten 15 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av digital signatur

Anna Lemmel
Auktoriserad revisor
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