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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Skogsljuset intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Saltsj6-Boo den 20 maj 2026

Tzafrir Elkin
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Styrelsen for Skogsljuset far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Skogsljuset i Nacka kommun, bildades 2021 och registrerades hos Bolagsverket
den 4 mars 2021. Foreningen har sitt site i Stockholms 14n, Nacka kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningens skatteméissiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-03-04 och kungjordes 2021-03-08.

Foreningens fastighet

oreningen har uppfort pa fastigheterna Nacka Velamsund 14:2, 14:53, 14:54, 14:60, 14:111-114 och
14:102-105, 22 lagenheter i parhusform, 10 ldgenheter i radhusform, 5 minivillor samt 2 studios, totalt 39
lagenheter som upplats med bostadsritt. Inflyttning har skett etappvis med forsta inflyttning i juni 2023
under tiden som byggnation pagatt fram till augusti 2024 da byggnationen fardigstéllts. Total boarera
(BOA): 4562 kvm.

Lagenhetsfordelning;

22 st Parhusldgenhet 2 810 kvm
10 st Radhusldgenhet: 1 490 kvm
5 st Minivilla, 210 kvm

2 st Studio, 52 kvm

Foreningens byggnader ar fullvirdesforsikrade via Lansforsdkringar Alvsborg. I forsikringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutméte den 19 oktober 2020. Garantitiden ar fem ar ”men &r jdmkad
enligt 6verenskommelse” och 16per fram till den 7 januari 2030. Garantibesiktning verkstélldes inom tva
ar fran godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie rsstimma den 21 maj 2025 haft foljande sammanséttning;

Ledaméter Tzafrir Elkin Ordforande
Maria Carlsdotter Bergman
Lucy Sandqvist
Andreas Fernstrom
Linnéa Carlsson

Suppleanter Michael Hoy
Caroline Rutenberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollforda sammantriaden.

Valberedning
Vid ordinarie stdimma valdes foljande personer in i valberedningen:

Elisabeth Changa
Adam Fernqvist Bergman
Walid Hussin Spasevski

Revisorer
Artur Kozak, Revise Sverige AB (tidigare Audema Revision)

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsen ska vara 39 000 kr plus sociala avgifter, fram till ordinarie
stimma véren 2026. Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven riakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan. Féreningens fastighet dr nybyggd och garantitid kvarstar

fortfarande.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av

Bolagsverket den 27 januari 2020.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift r fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta femton aren efter vardearet 2020. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en
procent av taxeringsvardet for lokaler.




Skogsljuset 3(14)
Org.nr 769639-6584

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under rakenskapsaret tilltradde en ny styrelse. I samband med detta entledigades byggstyrelsen och dess
uppdrag avslutades.

Under aret anlitade styrelsen juridisk radgivning med anledning av oklarheter avseende slutbesiktning
samt bristande eller ofullstindig dokumentation kopplat till byggnationen.

Under aret upptécktes en vattenskada i en fastighet. Skadan bedomdes omfattas av géllande garanti och
hantering av skadan pagar.

Under aret tecknade foreningen avtal med ny teknisk forvaltare samt ny leverantdr av snordjning. Under
aret har radonmétning initierats i samtliga fastigheter.

Under aret har trivselregler tagits fram for foreningen.
Under aret har arbetsgrupper inrittats for att stddja styrelsens arbete i vissa fragor.

Under aret har en brandskyddsplan tagits fram och regelbundna brandskyddsronder har inférts. Under
aret har tillaggsavtal till upplatelseavtal upprittats for tre bostadsrétter i foreningen.

Under aret har styrelsen provat och godként ett flertal ansdkningar om ombyggnationer, sdsom altaner
och insynsskydd, i enlighet med géllande regler.

Under aret har foreningen genomfort Iopande underhéll och vissa forbattringsatgirder. Bland annat har
sandlador tillhandahéllits, parkeringar mérkts upp inklusive skyltning pa Abroddsviigen 2.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 56 medlemmar. Under aret har 13 medlemmar tilltratt samt 7 uttrétt ur
foreningen vid 9 overlételser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 3039 2 564 723
Resultat efter finansiella poster -2714 -672 -43
Soliditet (%) 78,7 77,3 98,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 631 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 830 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 830 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -7 0 0
Réntekanslighet (%) 20,3 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 61 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 0,0 0,0

Redovisade nyckeltal &r 2023 avser nér foreningen &r under byggnation. Foreningens drift redovisas ej
over resultatrdkningen. Under ar 2024 har foreningens fastighet fardigstéllts, ekonomisk avstdmning skett
och fran och med 1 september 2024 har foreningen svarat for driften. Eftersom foreningens drift ej
redovisas for ett helt rakenskapsar samt varit i uppstartsskede uteldmnas vissa nyckeltal, enligt BFNAR
2023:1, som ej anses tillimpliga och réttvisande det forsta fardigstdllandearet.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvim uppléten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader om 2 682 569 kr vilket har kostnadsforts under
aret. Avskrivningar ar en bokforingsmaéssig vardeminskning av féreningens byggnad och posten paverkar
inte foreningens likviditet. Styrelsen bedomer att forlusten inte paverkar foreningens mdjligheter att
finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 221 865 000 0 -129 861 -672 273 221 062 866
Disposition av foregdende
ars resultat: 45 745 -718 018 672273 0
Arets resultat -2 714 424 -2714 424
Belopp vid arets utgang 221 865 000 45 745 -847 879 -2714 424 218 348 442

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -847 879

arets forlust -2 714 424
-3 562 303

behandlas sa att

Avsittning till fond for yttre underhall 45 745

i ny rikning 6verfores -3 608 048
-3 562 303

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader pé fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2025-01-01
-2025-12-31

3012212
83 486
3095 698

-567 430
-220 350
-51254

-2 682 569
-3 521 603

-425 905
1451
2044 870
245 100
-2 288 519
2714 424

-2714 424
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2024-01-01
-2024-12-31

2563 780
56 940
2620 720

-153 811
-1 654 304
0

-896 639
-2704 754

-84 034
1

-588 240
0

-588 239
-672 273

-672 273
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad
Mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrakningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

206 818 340
70 171 452
276 989 792

276 989 792

133 180
1280
42 130
334912
511 502

0

511 502

277501 294
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2024-12-31

209 500 909
70 171 452
279 672 361

279 672 361

167 943
4514951
311213
103 261
5097 368

1 385533
6 482 901

286 155 262
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

221 865 000
45 745
221910 745

-847 879
-2714 424
-3 562 303

218 348 442

38 627 760
38 627 760

19902 120
49 064

21 040

-2

552 870
20 525 092

277501 294
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2024-12-31

221 865 000
0
221 865 000

-129 861
-672 273
-802 134

221 062 866

0

204 866

14 781

413 973
64 458 776
65 092 396

286 155 262
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgédngar
Forséljning av finansiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-2714 424
2 682 569
-1701 730

-413 975

-2 147 560

34763

747 798

6 259

-38 422 903
-39 781 643

o

0
38 627 760
38 627 760

-1 153 883

1488 794
334911
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2024-01-01
-2024-12-31

-672 273
896 639

0
413 973

638 339

-99 371
-4 117 700
-1522 284
55 801 705
50 700 689

-166 222 925
421 620
-165 801 305

112 824 500
0
112 824 500

-2276 116

3764910
1488 794
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvédrden dir inget annat anges.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall gors enligt stadgar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hinforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara visentlig.
Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en komponent i en
anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas fran och med den 1
november 2019.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Tilldimpade avskrivningstider:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, varme, sanitet (VS) 60 ar
El 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 é&r
Yttertak 40 ar

Restpost Ovrigt 120 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter reducering
Vatten, ej moms
Betalningspaminnelse

Not 3 Driftskostnader

Material att vidarefakturera
Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgérdsskotsel extradeb
Snéréjning/sandning
Radonmitning
Reparationer

Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring

Not 4 (")vriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Datorprogram
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Inkasso- och KFM-avgifter
Hemsida
Foreningsstimma/medlemsméten
Kostnader for styrelsemoten

Ek forvaltning grundavtal

Tekn. forvaltning

Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa tjénster
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Ovr ext kostnader, ¢j avdrag
Rest/forseningsavgifter
Revisionsarvode

Postbefordran

Ovriga forvaltningskostnader

2025

2 877 457
-68 825
202 440

1140

3012212

2025

26 425
2330
6250

32337

14 625

38 157

29771

249 561
89 811
78 163

567 430

2025

20 336
1200
7716
2 825

243
619
1120
880

58 819

9366
900
3486

77 626
4163
5510

0

60
24750
731

0

220 350
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2024

2563 780
0
0
0
2563 780

10 991
18 903
36 946
25512
153 811

2024

[=NeloNeReloNe X ==l io)

3536

0
1625211
0

2568

0

0

0

22 988
1654 303
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Foreningskostnader

Medlemskap i branschorganisation
Ekonomisk forvaltning

Ovriga kortfristiga skulder

Not 8 Skulder till kreditinstitut

2025
39000
12 254
51254

2025-12-31
280 569 000
0
0
280 569 000

-896 639
-2 682 569
-3579 208

276 989 792

206 818 340
70 171 452
276 989 792

2025-12-31

19 677
1 664
2375
4960

13 454

0

42130
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2024

2024-12-31
75 015 488
166 222 925
39330 587
280 569 000

0

-896 639
-896 639
279 672 361
209 500 909

70 171 452
279 672 361

2024-12-31

(=l e R w)

(=)

311213
311 213

Riintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Swedbank 3,10 2026-04-24
Swedbank 3,11 2028-04-25
Swedbank 3,05 2027-04-23

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2025-12-31
19 509 960
19 509 960
19 509 960
58 529 880
19902 120

Lanebelopp

2024-12-31

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning ar att I&nen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering pa langfristiga 1an: 392 160 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 19 509 960 kr

0

S o OO
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Revisorsarvode
Forutbetalda avgifter/hyror
Tradgardsskotsel

Juridisk konsultation
Vatten

Avfallshantering
Snordjning

El

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader hanforligt till byggnation
Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

20 000
240 145
6 250
15188
22982
8344
20571
2528
39000
12 254
165 607
0

0

552 869

2025-12-31

57 219 000
57 219 000

13 (14)

2024-12-31

0
103 261
0

S OO O OO

0

2500 020
60 865 000
990 495

64 458 776

2024-12-31

(=]
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Arsredovisningen har beslutats den 13 maj 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelse med datum som framgér av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Nacka, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Tzafrir Elkin Maria Carlsdotter Bergman
Ordforande
Lucy Sandqvist Linnéa Carlsson

Andreas Fernstrom

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Artur Kozak
Revisor
Revise Sverige AB (tidigare Audema Revision)

14 (14)
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