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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Hjorten 19
Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks& styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsdret
samt ett férslag p& hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har géatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsa inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller

balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och ndr det ér dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrédkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har till indamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-01-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-
12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Hjorten 19 1988 Stockholm

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten ar férsédkrad hos féljande forsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor (Brandkontoret)

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Byggnaderna pa fastigheten uppférdes i etapper under slutet av 1800-talet. Gathuset med uppgdng A och B
och sédra gérdshusdelen, uppgdng D, byggdes 1880-1881. Gardshuset utokades med den 6stra och norra
delen, uppgdng C, 1897-1898.

Idag bestar fastigheten av 311&genheter, som samtliga ar uppldtna med bostadsrétt och har en total yta pd
2243 kvm. Lagenhetsférdelningen &r féljande: 1rok (11gh), 2 rok (20 Igh), 3 rok (5 Igh), 4 rok (2 Igh), 5 rok (3
Igh). Férutom bostadsratterna finns tre lokaler som ska byggas om till Idgenheter.

Vardedret ar 1978.

Styrelsens sammansdttning

Per Lagerud Ordférande
Ann Medioni Styrelseledamot
Dan Ingvarson Styrelseledamot

Daniel Fritzdorf Styrelseledamot
Elisabeth Bergner Styrelseledamot
Viktoria Gileva Styrelseledamot
Helena Windahl Suppleant
Mattias Elfstrom  Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Carl Wessberg Revisor
Daniel Lundin  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstémma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utfdrda historiska underhall

1975-1980 e genomfdrdes en hel del moderniseringsarbeten, bl.a. byggdes duschutrymmen vid stambyte i
lagenheterna i gérdshuset och gathusets uppgdang B. Dessutom iordningsstdlldes tvéttstuga
och soprum, och gathusets gatufasad renoverades.

1989-1993 e lades nytt pldttak, kdllarna totalrenoverades, stammarna i ldgenheterna i gathusets uppgdng
A byttes, portiken renoverades med bl.a. nya dérrar och nytt golv, och innergdrden

iordningstdlldes med nya planteringar.

1994-1997 e installerades hiss i gathusets uppgéng B, och vindarna i saval gathuset som gdrdshuset saldes
och inreddes av féreningen pd respektive medlems bekostnad. Varmekabel installerades i
takfot pa alla tak och i samtliga stuprér. Brandmuren pa gérdshusets éstra sida
tillaggsisolerades och putsades. Féreningen tog upp fem mindre fonster i brandmuren mot
dster i uppgdng D, allt pd respektive medlems bekostnad. Alla fasader mot garden putsades.

2002-2004 e slutférdes malning av trapphusen och upprustning av lokaler. | samtliga Idgenheter, lokaler
och kallare installerades brandvarnare. Snérasskydd sattes upp p& gathusets tak. Gathusets
grund mot gérden tatades. Ventilationen i vissa ldgenheter i gdrdshusets sédra del
férbattrades. Féreningen lat dven mata upp ytorna for samtliga ldgenheter och lokaler.

2005-2009 e avslutades ombyggnadsarbetet i gardshusets sédra del, vilket gav féreningen en ny
tvattstuga samt en ny bostadsrattslagenhet som saéldes. Entréportarna renoverades och
trapphusen béattringsmaélades. Inspektion av befintliga kakelugnar och den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) genomférdes i samtliga ldgenheter och bristerna som patalats
atgdrdades. Radonmétning och obligatorisk energibesiktning utférdes. Yttertaken tvattades

och maélades.

2010-2012 e byttes samtliga 2-luftsfénster frédn mitten av 1960-talet till ursprunglig modell med 4-
luftsfonster med motesbégar och ljud- och energiisolerande glas. Vindslagenheternas kup-
och altanfénster mélades om pé& utsidan och en ny ytterruta med ljud- och energiisolerande
glas monterades. Trapphusfénstren renoverades och malades pd utsidan. Nya brandvarnare
installerades i samtliga ldgenheter, lokaler och kéllare. Entréportarna férseddes med nya kod-
och nyckellds och kéllardérrarna med nya |&s. Bristfdlliga delar av avloppsstammarna i
kdallarna byttes ut.
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2013-2014 o

2015-2016 o

2017-2020 e

2021-2022 o

2023 e

2024 o

2025 o

Arsredovisning 2025

byggde féreningen pé& respektive medlems bekostnad 5 nya balkonger i gathusets uppgdang B
och 3 balkonger i norra gérdshuset uppgéng C. Dessutom byttes balkongdérrarna till de fyra
redan befintliga balkongerna i gathusets uppgdng A till nya med ljud- och energiisolerande
glas. Efter 6verenskommelse med hyresgasten till en av lokalerna dtertog féreningen en del av
ytan och byggde en bostadslégenhet om 36 kvm. Bostadsratten saldes med sadan vinst att
|&nen kunde amorteras med tvé miljoner kronor. Aterst&ende del av hyreslokalen byggdes om
med ny ventilation, nya elinstallationer och ett mindre personalutrymme med toalett. Vidare
kompletterades sakerhetsanordningarna pé taket och del av sédra gardshusets kallare
byggdes om efter vattenintréngning. Tiduret fér belysning av trapphusen och gérden
reparerades. Karmar och bégar i kupfénstren och balkongdérrarna i vindsetagen renoverades.

gjordes radonmatning och en OVK. P& gérden installerades en pollare med lampa och eluttag
och fyra spottar fér belysning av tréden. En del av norra gérdshusets fasad reparerades. Ny
ledbelysning installerades i gathusets kéllare och i tvattstugan. Tvé fonster i norra gardshusets
norra brandmur togs upp, allt pé respektive medlems bekostnad.

installerades automatiska dérréppnare pd portikens bada entrédérrar. Ledbelysning
installerades i gardshusets kallare och gérdens mobler renoverades. Dessutom utférdes
brandskyddskontroll av rékkanaler, obligatorisk energibesiktning och sotning av eldstdder.
Rérstammarna spolades och gdrdsbrunnarna rensades. Trapphusfénstren renoverades och
tatades, nya sdkerhetsvajrar monterades pé taken och en omfattande renovering av

stenldggningen p& gdrden genomférdes.

reparerades en del av gathusets fasad mot garden. | gathusets kéllare t&tades muren mot
gatan efter vattenintrangning. Ny elvérme installerades i takfot p& b&de gat- och gdrdshusen
och i alla stuprér. Dessutom byttes ett par stuprér mot garden. En ny uppmdtning av
légenheternas och lokalernas ytor genomférdes liksom en ny OVK. En sérskild sophantering av
komposterbart matavfall inférdes. Dessutom meddelade Stockholm stad ett bygglov fér
grannfastigheten p& Brahegatan. Om byggnationen genomférs skulle det innebdra att de fem
ovan ndmnda fénstren i brandmuren mot éster i uppgdng D behover sattas igen.

installerades nya brandvarnare i fastigheten. | gathusets kallare tatades muren mot garden
och ventilationen férbattrades. De allmédnna utrymmena fick nya element och férbattringar

gjordes i fastighetens elsystem.

utférdes sotning och brandskyddskontroll, och ett system for porttelefoni installerades.

pabériades byggnation av ett nytt miljdrum. Féreningen atertog de tre hyreslokalerna och fick
bygglov fér att aterstalla ytorna till bostader. Inriktningen @r att ytorna ska uppldtas med
bostadsratt under 2026. En sdkerhetsanordning monterades pa gathusets tak.
Grannfastigheten p& Brahegatan fick férnyat bygglov (se ovan under 2021-2022).

Avtal med leverantérer

Brandskydd

Brandsdkra Norden AB

Ekonomisk Férvaltning SBC
Teknisk Férvaltning Fastighetsdgarna
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Ovrig verksamhetsinformation
Foéreningen varnar om fastighetens kulturhistoriska varden och har den héga ambitionen att fastigheten inte

ska vara behéftad med négra brister. Sjalvklart har féreningen vid samtliga tillfallen som det har krévts haft
de tillstdnd etc. frdn myndigheter som erfordrats, t.ex. bygglov.

Varje ldgenhet har eluppvérmning och egna varmvattenberedare. Kostnaden fér séddan elférbrukning ingér
inte i &rsavgiften/hyran. Det finns inga planer pd att &ndra energiform, t.ex. sa att fastigheten byggs om och
ansluts till fjgrrvarmendatet.

| &rsavgiften ingdr basutbud fér TV och bredband (250/50) enligt féreningens avtal med Tele2. De flesta
ldgenheter har kakelugnar men flera av dem ar plomberade och kan inte 6ppnas. Féreningen har utrustat
samtliga légenheter med brandvarnare, brandfilt och brandslackare. Utrustningen &gs av féreningen och inte
av bostadsréttshavarna eller hyresgésterna. | fastigheten finns tvattstuga och ett mindre samlingsrum. Bada

kan bokas av medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 5 dverlatelser.

Féreningen godkdnner medlemskap enbart till fysisk person som har behov av bostad i fastigheten, dvs.
endast till den som sjdlv avser att bosdtta sig dér. Féreningens policy fér upplatelse i andra hand ar att inte
bevilja s&dan i andra fall &n nér detta féljer av hyresndmndens praxis. Uppldtelse i andra hand till juridisk
person godkdnns inte. Féreningen tar enligt stadgarna ut éverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
upplételse i andrahand. Overldtelseavgiften erléggs av séljaren av bostadsratten.
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Flerdrsoversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1501535 1584 559 1505 754 1239 016
Resultat efter fin. poster -271 820 -336 990 -220 285 -89 082
Soliditet (%) b4 68 69 68
Yttre fond 51614 82 590 205 071 151 071
Taxeringsvarde 121597 000 127 709 000 127 709 000 127 709 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsréatt, kr 570 570 537 -
Arsavgifternas andel av totala 847 803 78.0 i
rérelseintakter (%) : : ’

Skuldsdattning / kvm uppléten

Sestsdniien, b 3121 2761 2779 2949
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 956 2744 2762 2780
Sparande / kvm totalyta, kr 83 83 76 61
Elkostnad / kvm totalyta, kr 51 74 89 62
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - = s
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 48 45 24
Energikostnad / kvm totalyta, kr 95 122 134 87
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 1,51 2,70 2,26 -
Rantekdnslighet (%) 5,48 4,85 517 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % @rsavgiften behéver hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Summan av avskrivningar éverstiger det negativa resultatet.
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Féréndringar i eget kapital

Disponering av
foregdende drs

ATSreaovisning £V«4>5

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 9 482132 - - 9 482132
Uppléatelseavgifter 5909 154 - - 5909 154
hea. i 82 590 -84 976 54 000 51674
underhdll
Balanserat resultat -1146 990 -252 014 -54 000 -1453 005
Arets resultat -336 990 336 990 -271 820 -271820
Eget kapital 13 989 895 0 -271820 13718 075
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1399 004
Arets resultat -271820
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -54 000
Totalt -1724 825
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréaktas 0
-1724 825

Balanseras i ny rdkning

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v ‘ BJNHXqUO-I-Hy4SQ5U0Zx J

Sida 7 av 18



Brf Hjorten 19
716418-0072

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1501 536 1584 559
Ovriga rérelseintéakter 3 8 164 7977
Summa rérelseintdkter 1509 700 1592536
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 056 022 -1237 820
Ovriga externa kostnader 9 -189 986 -176 827
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -438 366 -352 068
Summa rérelsekostnader -1684 374 -1766 715
RORELSERESULTAT 174 674 174179
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2281 5614
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -99 428 -168 425
Summa finansiella poster -97 147 -162 811
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -271820 -336 990
ARETS RESULTAT -271820 -336 990
Sida 8 av 18
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 11,18 19525772 19 957 676
Maskiner och inventarier 12 0 6 462
Pagdende projekt 13 1105 326 0
Summa materiella anldggningstillgangar 20 631098 19 964 137
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 631098 19 964 137

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 014 21192
Ovriga fordringar 14 604 659 509 489
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 108 133 30753
Summa kortfristiga fordringar 726 806 561434

Kassa och bank

Kassa och bank 49 913 96113
Summa kassa och bank 49913 96113
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 776 719 657 547
SUMMA TILLGANGAR 21407 816 20 621684
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Arsredovisning 2045

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 391286 15 391286
Fond fér yttre underhdll 51614 82 590
Summa bundet eget kapital 15 442 900 15 473 876
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1453 005 -1146 990
Arets resultat -271 820 -336 990
Summa ansamlad férlust <1724 825 -1483 981
SUMMA EGET KAPITAL 13718 075 13 989 895
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 0 4 000 000
Summa langfristiga skulder (o] 4000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 006 096 2197 644
Leverantorsskulder 406 625 73290
Skatteskulder 2262 6980
Ovriga kortfristiga skulder 43 094 89 294
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 231 664 264 580
Summa kortfristiga skulder 7 689 741 2631788
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21407 816 20 621684
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Kassaflédesanalys
1 januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat <174 674 -174179
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 438 366 352 068

263 692 177 889
Erhallen ranta 2281 5614
Erlagd ranta -13 506 -158 655
Kfzssaflodt? frén Idpande verksamheten fére féréndringar av 152 467 24 848
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -77 193 -47 389
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 263 579 134 013
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 338 853 111472
Investeringsverksamheten
Farvarv av materiella anldggningstillgdngar -1105 326 0
Kassafldde frén investeringsverksamheten -1105 326 (o]
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 850 000 0
Amortering av lan -41 548 -41 548
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 808 452 -41548
ARETS KASSAFLODE 41979 69924
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 605 396 535472
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 647 375 605 396
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hjorten 19 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allméanna réd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppréttats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rékna om jamforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapséret och féregéende rékenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv och vatten.

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,07 %
Yttertak 2,86 %
Fasader 4,29 %
Balkonger 3,43 %
Fonster 3,43 %
Stamledningar VA 343 %
Stamledningar Varme 3,43 %
El 343%
Hissar 3,43 %

Markvérdet ar inte féremal f6r avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsadttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhéll fér érets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2045

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 1278 564 1278 564
Hyresintakter lokaler 188 302 295 436
Dréjsmadlsranta 52 0
Pantséattningsavgift 7 629 2865
Overlatelseavgift 8 820 5732
Administrativ avgift 588 49
Andrahandsuthyrning 9 650 1912
Vidarefakturerade kostnader 7 930 (0]
Ores- och kronutj@mning 1 1
Summa 1501536 1584 559
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterbéring férsakringsbolag 8 164 7977
Summa 8164 7977
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 40 500 38 648
Fastighetsskotsel utéver avtal 5425 5518
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 7321 38 344
Stadning enligt avtal 60 000 75 000
Sotning 0] 6151
Besiktningar 37 075 15750
Hissbesiktning 4808 2326
Brandskydd 11710 37 380
Myndighetstillsyn 21470 2115
Gardkostnader 29337 15 223
Snérdjning/sandning 0 9750
Serviceavtal 3740 3740
Férbrukningsmaterial 1600 633
Summa 288 876 250578
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 12 600 14 750
Tvattstuga 12109 4 433
Kallarutrymmen 0] 20125
Sophantering/atervinning 1560 698
Dérrar och l&s/porttele 22 274 1900
Ovriga gemensamma utrymmen o 37 211
VVS 0 3069
Ventilation 39335 0
Elinstallationer 9513 2200
Hissar 0 6 406
Tak 0] 18 498
Fonster 0 42 088
Summa 97 391 151377
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och ldas 0 84 976
Summa 0 84976
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 19 813 167 374
Vatten 104 637 107 325
Sophd&mtning/renhdalining 214 234 205197
Grovsopor 6 681 4 483
Summa 445 365 484 379
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 25 059 94 942
Kabel-TV 28 839 38 990
Bredband 71029 35008
Fastighetsskatt 99 414 97 620
Korr. fastighetsskatt 49 -49
Summa 224 390 266 511
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6 616 3136
Juridiska dtgarder 26326 0
Inkassokostnader 1540 0
Styrelseomkostnader 0 100
Féreningskostnader 35732 26 904
Férvaltningsarvode enl avtal 66 665 63 433
Overlatelsekostnad 12 348 10 604
Pantsattningskostnad 10 584 2580
Administration 12 867 3317
Konsultkostnader 5619 60 950
Tidningar och facklitteratur 696 123
Bostadsratterna Sverige 5220 0
Féreningsavgifter 5713 5 681
Summa 189 986 176 827
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 99 428 167 893
Drdjsmalsranta 0 532
Summa 99 428 168 425
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 23260 156 23260156
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 23260156 23260156
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3302480 -2 958176
Arets avskrivning -431904 -344 304
Utgdende ackumulerad avskrivning -3734 384 -3302480
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 525 772 19 957 676
Taxeringsvdrde
Taxeringsvéarde byggnad 42 277 000 37 349 000
Taxeringsvarde mark 79 320 000 90 360 000
Summa 121597 000 127 709 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&dende 130 443 130 443
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 130 443 130 443
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -123 982 -116 218
Arets avskrivning -6 462 -7 764
Utgdende ackumulerad avskrivning -130 443 -123 982
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 6 462
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 1105 326 0]
Summa pdgéende arbeten 1105 326 o]
Ombyggnad av lokal till miljorum
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7197 206
Transaktionskonto 159 357 165 399
Borgo rantekonto 438 105 343 884
Summa 604 659 509 489
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 7 640 5786
Férutbet forsakr premier 75178 0
Férutbet kabel-TV 7 337 7197
Férutbet bredband 17 978 17 770
Summa 108133 30753
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld

KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Handelsbanken 2026-10-30 115 % 4000 000 4 000 000

Handelsbanken 2026-03-10 299 % 500 000 500 000

Stadshypotek 2026-10-30 2,68 % 1656 096 1697 644

Stadshypotek AB 2026-01-19 299 % 150 000

Handelsbanken 2026-01-23 2,85 % 700 000

Summa 7 006 096 6197 644
7 006 096 2197 644

Varav kortfristig del

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 798 156 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 14 523 9 652
Uppl kostnad Stddning entrepr 0 15 000
Uppl kostn el 15118 16 293
Uppl kostn réantor 12 850 26 928
Uppl kostn vatten 17 484 15792
Uppl kostnad Sophdmtning 32743 28 354
Foérutbet hyror/avgifter 138 946 152 561
Summa 231664 264 580
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 475 000 10 475 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-03.

Denna &rsredovisning dar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ann Medioni Dan Ingvarson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Daniel Fritzdorf Elisabeth Bergner
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Lagerud Viktoria Gileva
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carl Wessberg
Revisor
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Till foreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Hjorten 19, 716418-0072.
Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for 2025.

Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och férvaltning for ar 2025.
Mitt ansvar som revisor ar att uttala mig om arsredovisningen baserad pa de regler som
foljer av min revision. Min revision ar grundad pa god revisionssed. Darmed ar det
centrala att &rsredovisningen inte skall innehalla nagra vasentliga felaktigheter. Jag har
genomfort stickprov pa rakenskapshandlingar for att sakerstalla att brister i
redovisningen inte forekommer vilket jag gjort.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre
foretag och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrakning och balansrakningen, att
resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt att styrelsen beviljas

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm, datum enligt digital signatur,

CarlWessberg
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