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Styrelsen f"r Brf Primusk"ket 11 f r h!rmed avge  rsredovisning f"r r!kenskaps ret 2025.
 
 
#rsredovisningen !r uppr!ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s!rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg ende  r.
 
 
F rvaltningsber!ttelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
I styrelsens uppdrag ing r det att planera underh ll och f"rvaltning av fastigheten, fastst!lla
f"reningens  rsavgifter samt se till att ekonomin !r god. Styrelsen v!ljs p  Bostadsr!ttsf"reningens
 rsst!mma
och ges i uppdrag att i sitt kommande arbete ha f"reningens b!sta f"r "gonen.
 
Via  rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh ll och d!rf"r g"r styrelsen  rligen en
budget som ligger till grund f"r dessa ber!kningar.
Storleken p  avs!ttningen till fonden f"r yttre underh ll b"r anpassas utifr n f"reningens
plan f"r underh llet.
Kommande underh ll kan medf"ra att nya l n beh"vs. F"reningen ska verka enligt
sj!lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera "ver  ren beroende p  olika  tg!rder.
F"r!ndringen av f"reningens likvida medel kan utl!sas under avsnittet F"r!ndring likvida medel.
$ F"reningen f"ljer en underh llsplan som str!cker sig mellan  ren 2013 och 2033.
$ Inga st"rre underh ll !r planerade de n!rmaste  ren.
$ Medel reserveras  rligen till det planerade underh llet. F"r att se avs!ttningens storlek, se fotnoten.
$ Amortering p  f"reningens l n sker enligt plan. F"r mer information, se l nenoten.
$ #rsavgifterna kommer h"jas med 5% fr n och med andra kvartalet 2026.
 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l!ngre fram i f"rvaltningsber!ttelsen.
Bostadsr!ttsf"reningen registrerades 2001-07-13. 
F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-03 och nuvarande stadgar
registrerades 2001-08-02.
F"reningen har sitt s!te i Stockholms kommun.
F"reningen !r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen.
F"reningen !ger fastigheten Primusk"ket 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen Essinge
Brogata 22 Primusk"ket 11 byggdes  r 1938.
 
Marken innehas med !gander!tt.
 
Fastigheten !r fullv!rdesf"rs!krad i Trygg-Hansa. I f"rs!kringen ing r momentet styrelseansvar.
F"rs!kringen inkluderar bostadsr!ttstill!gg.
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Bostadsr ttsf!rdelning framg"r enligt f!ljande:
F"reningen har 46 bostadsr!tter med totalyta 1 462 kvm
1 rok  38 st  1 077 kvm
2 rok      8 st       385 kvm
 
Ordinarie f"reningsst!mma !gde rum 27 maj 2025. 
 
Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:
Johan Bj"rk   Ordf"rande
Sofia Br nfelt Ledamot
Maja Lundquist  Ledamot
Max Stenmark Ledamot
Thomas Norberg Ledamot
Anita Bruzelius  Suppleant
 
F"reningens firma tecknas av Johan Bj"rk, Maja Lundquist, Sofia Br nfelt och Max Stenmark.
Valberedningen har utgjorts av Johan Jansson.
 
#vrig information om kontaktpersoner och hur f!reningens firma tecknas
 
F"reningen tecknas enligt stadgarna av styrelsen eller av tv  styrelseledam"ter i f"reningen.
Styrelsen har under verksamhets ret haft 9 protokollf"rda sammantr!den. Ut"ver de protokollf"rda
m"tena kommuniserar styrelsen i digitala chattforum och har kontinuerlig kontakt med f"reningens
ekonomiska och tekniska f"rvaltare. Ut"ver de protokoll f"rda m"terna hade styrelsen ett
konstituerande m"te efter  rsst!mman 2025.
 
Revisor har varit David Walman som avg tt.  Ny revisor !r Anders von Scheele fr n R!visor revision AB.
 
 
Genomf!rda st!rre underh"lls- och investerings"tg rder !ver "ren
 
$r  $tg rd
2023% Obligatorisk ventilationskontroll OVK
2023% Byte av v!rmepump
2022%2023 Omm lning av trapphus
2022  Ink"p av nytt torksk p till f"reningens tv!ttstuga
2019  Isolering av r"r
2019  Renovering av piskbalkong
2018 Takrenovering
2018  Hissmodernisering
2015%2016 Relining av stammar
2013  Mindre fasadrenovering
2012  Hissrenovering
2012 Byte av ytterd"rr
2011 Byte av f"nster till 3-glas
2023%2024  K!llarrenovering.
2025 #tg!rder av OVK anm!rkningar
2025 Byte av armaturer i gemensamma utrymmen
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2025 Byte av armaturer i gemensamma utrymmen

St!rre framtida planerade underh"ll
 
$r $tg rd 
2026 Stamspolning planeras.
 
 
Medlemsinformation
Vid  rets b"rjan var antalet medlemmar 54 st. Under  ret har 8 tillkommit samt 9 avg tt. 
Vid  rets slut var d!rmed antalet medlemmar 53 st.
&verl telser under 2025 var 8 st.
 
Avtalstyp    Leverant!r
Ekonomisk f"rvaltning  Fastighetssk"tsel AB
Teknisk f"rvaltning  Fastighetssk"tsel AB
 
V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret
Hisstelefonen har uppdaterats f"r att fungera !ven efter avvecklingen av 2G-och 3G-n!ten
Styrelsen f"ljer upp utvecklingen kring framtida krav p  fastighetsn!ra insamling av avfall
som kan bli aktuellt l!ngre fram.
Under h"sten har Fastighestsk"tsel s lts till PHM koncernen. Det har inneburit att den ekonomiska och
tekniska f"rvaltningen har g tt "ver till Nordstaden Stockholm AB som ing r i PHM koncernen.
 
V sentliga h ndelser efter r kenskaps"ret
F"r att m"ta 2025  rs "kade r!ntekostnader och samtidigt skapa en b!ttre l ngsiktig stabilitet
i f"reningens ekonomi har styrelsen beslutat att genomf"ra en avgiftsh"jning om 5 % fr n 
och med andra kvartalet 2026.
F"r att omedelbart minska f"reningens r!ntakostnader har styrelsen !ven fattat beslut om 
att extra amortera 700 000 kr under v ren 2026. Arbete p g r under v ren med att se "ver
bindningstider och villlkor f"r de l n som l"per ut under  ret.
M ls!ttningen !r att sprida riskerna och skapa en mer balanserad l nesituation "ver tid.
 
 
Fler"rs versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettooms!ttning 1 745 1 759 1 481 1 425  
Resultat efter finansiella poster -249 -710 -278 248  
Soliditet (%) 57,0 57,0 59,0 59,5  
#rsavgift kr / kvm 947 930 874 851  
Skulds!ttning per kvm (kr/kvm) 6 501 6 568 6 720 6 720  
Skulds!ttning per kvm uppl ten
med bostadsr!tt (kr/kvm) 6 584 6 651 6 720 6 720  
Sparande per kvm (kr/kvm) 122 211 244 433  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint!kter 79,0 77,0 79,0 70,0  
R!ntek!nslighet (%) 7,0 7,0 8,0 8,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 341 329 314 275  
      

Upplysning vid f rlust
F"reningen redovisar f"rlust f"r r!kenskaps ret vilket framf"rallt beror p  redovisningsm!ssiga
avskrivningar vilka inte p verkar f"reningens likviditet eller m"jlighet att klara sina framtida  taganden.
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avskrivningar vilka inte p verkar f"reningens likviditet eller m"jlighet att klara sina framtida  taganden.

F r!ndringar i eget kapital
 Inbetalda Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  
Belopp vid  rets ing ng 17 897 500 1 357 466 1 667 400 -6 194 291 -710 043 14 018 032
F"r!ndring av fond f"r   180 000 -180 000  0
Disposition av f"reg ende
 rs resultat:    -710 043 710 043 0
#rets resultat     -249 382 -249 382
Belopp vid "rets utg"ng 17 897 500 1 357 466 1 847 400 -7 084 334 -249 382 13 768 650
       
       

F rslag till behandling av ansamlad f rlust
Styrelsen f"resl r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -7 084 334
 rets f"rlust -249 382
 -7 333 716
behandlas s  att
Avs!ttning till yttre fond 180 000
i ny r!kning "verf"res -7 513 716
 -7 333 716
 
F"reningens resultat och st!llning i "vrigt framg r av efterf"ljande resultat- och balansr!kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R relseint!kter, lagerf r!ndringar m. m.      
Nettooms!ttning 1 1 554 773  1 623 616  
&vriga r"relseint!kter 2 190 071  190 458  
Summa r relseint!kter, lagerf r!ndringar m.m.  1 744 844  1 814 074  
      
R relsekostnader      
Driftskostnader 3, 4 -1 192 592  -1 471 458  
&vriga externa kostnader 5 -46 800  -90 505  
Personalkostnader 6 -65 708  -65 708  
Avskrivningar av materiella anl!ggningstillg ngar  -396 876  -396 902  
Summa r relsekostnader  -1 701 976  -2 024 573  
R relseresultat  42 868  -210 499  
      
Finansiella poster      
&vriga r!nteint!kter och liknande resultatposter  56  9 677  
R!ntekostnader och liknande resultatposter  -292 306  -509 221  
Summa finansiella poster  -292 250  -499 544  
Resultat efter finansiella poster  -249 382  -710 043  
      
Resultat f re skatt  -249 382  -710 043  
      
#rets resultat  -249 382  -710 043  

Dokument-ID 09222115557577369727 Signerat JB, ML, SB, MS, TN, AvS



Brf Primusk"ket 11
Org.nr 769607-3613   

6 (13)
 

     
Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 7 22 124 887  22 505 887  
Inventarier, verktyg och installationer 8 39 931  55 807  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  22 164 818  22 561 694  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  22 164 818  22 561 694  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  259 272  281 608  
&vriga fordringar 9 2 128  740  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int!kter  20 338  45 885  
Summa kortfristiga fordringar  281 738  328 233  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 766 144  1 616 482  
Summa kassa och bank  1 766 144  1 616 482  
Summa oms!ttningstillg"ngar  2 047 882  1 944 715  
      
SUMMA TILLG#NGAR  24 212 700  24 506 409  
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Balansr!kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  19 254 966  19 254 966  
Fond f"r yttre underh ll  1 487 400  1 487 400  
Summa bundet eget kapital  20 742 366  20 742 366  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -6 724 334  -6 014 291  
#rets resultat  -249 382  -710 043  
Summa fritt eget kapital  -6 973 716  -6 724 334  
Summa eget kapital  13 768 650  14 018 032  
      
L"ngfristiga skulder 10     
&vriga skulder till kreditinstitut 10 0  0  
Summa l"ngfristiga skulder  0  0  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 11 9 626 716  9 725 112  
F"rskott fr n kunder  15 913  0  
Leverant"rsskulder  211 070  215 274  
Skatteskulder  18 911  9 415  
&vriga skulder  68 864  26 535  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int!kter  502 576  512 041  
Summa kortfristiga skulder  10 444 050  10 488 377  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  24 212 700  24 506 409  
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Kassafl desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l pande verksamheten      
R"relseresultat  -249 382  -709 943  
Justeringar f"r poster som inte ing r i kassafl"det  396 876  396 902  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  -144 756  -313 041  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F"r!ndring av kundfordringar  22 336  -214 225  
F"r!ndring av kortfristiga fordringar  25 547  67 612  
F"r!ndring av leverant"rsskulder  -4 204  73 047  
F"r!ndring av kortfristiga skulder  349 135  298 027  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  248 058  -88 580  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -98 396  -99 176  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -98 396  -99 176  
      
#rets kassafl de  149 662  -187 756  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid  rets b"rjan  1 616 482  1 804 238  
Likvida medel vid "rets slut  1 766 144  1 616 482  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
#rsredovisningen !r uppr!ttad i enlighet med  rsredovisningslagen och Bokf"ringsn!mndens allm!nna
r d (BFNAR 2012:1) om  rsredovisning i mindre f"retag. (K3)
 
Om inte annat framg r !r v!rderingsprinciperna of"r!ndrade i j!mf"relse med f"reg ende  r.
 
Anl!ggningstillg"ngar
 
Anl!ggningstillg ngar
Materiella anl!ggningstillg ngar v!rderas till anskaffningsv!rde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bed"mda nyttjandetiden. F"ljande
avskrivningar uttryckt i procent till!mpas (f"reg ende  r inom parantes)
 
Anl ggningstillg"ngar   % per "r  
Stomme och grund   1% (1%)
Fasad och balkonger   2,5% (2,5%)
F"nsterbyte/s!kerhetsd"rrar  5,10%  (5,10%)
Stamledningar   5%  (5%)
Fj!rrv!rme    5%  (5%)
Inventarier   20%  (20%)
 
$vriga tillg"ngar och skulder
Tillg ngar och skulder har v!rderats till anskaffningsv!rde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bed"mning, tagits upp till de belopp varmed de ber!knas inflyta. Likvida placeringar
v!rderas till det l!gsta av anskaffningsv!rdet och det verkliga v!rdet.
 
Fond f r yttre underh"ll
Avs!ttning till och uttag ur fonden g"rs i enlighet med f"reningens stadgar. Avs!ttning enligt plan
och ianspr ktagande f"r genomf"rda  tg!rder sker genom "verf"ring mellan fritt och bundet eget
kapital. #rets underh llskostnader redovisas i resultatr!kningen inom  rets resultat.
 
Nettooms!ttning
R"relsens huvudint!kter, fakturerade kostnader, sidoint!kter samt int!ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int!kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

#rsavgift kr / kvm 
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl ten med bostadsr!tt.

Skulds!ttning per kvm (kr/kvm)
R!nteb!rande skulder p  balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl tna med
bostadsr!tt och antalet kvadratmeter uppl tna med hyresr!tt.
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bostadsr!tt och antalet kvadratmeter uppl tna med hyresr!tt.

Skulds!ttning per kvm uppl ten med bostadsr!tt (kr/kvm)
R!nteb!rande skulder p  balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl tna med bostadsr!tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl tna med bostadsr!tt och antalet
kvadratmeter uppl tna med hyresr!tt. Med justerat resultat avses  rets resultat "kat med  rets
avskrivningar,  rets kostnad f"r utrangeringar och  rets kostnad f"r planerat underh ll. Int!kter eller
kostnader som !r v!sentliga och som inte !r en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive l!ggas till.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint!kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr!ttsf"reningens totala r"relseint!kter.

R!ntek!nslighet (%)
F"reningens r!nteb!rande skulder dividerat med f"reningens int!kter fr n  rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr!ttsf"reningens kostnader f"r v!rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b de ytor uppl tna med bostadsr!tt och antalet kvadratmeter uppl tna
med hyresr!tt.
 
Not 1 Nettooms!ttning
 2025 2024  
#rsavgifter bost!der 1 219 857 1 237 885  
#rsavgifter lbredband 165 600 109 800  
Hyror 169 316 263 077  
&verl telse-och pants!ttningavgifter  0  
 1 554 773 1 610 762  

 
Not 2 $vriga r relseint!kter
 2025 2024  
Reklamint!kter 190 040 188 870  
&vriga int!kter 31 14 442  
 190 071 203 312  
    

Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  
Fastighetssk"tsel 34 297 65 246  
St!dning 43 537 19 524  
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 567 46 458  
Reparationer 91 068 25 837  
El 58 254 57 105  
Uppv!rmning 349 241 337 434  
Vatten 97 137 105 485  
Soph!mtning 55 374 51 184  
F"rs!kringspremie 70 217 69 619  
Fastighetsavgift bost!der 84 476 79 870  
Kabel-tv/ bredband/ it 178 558 87 872  
F"rvaltningsarvode ekonomi 44 375 45 256  
F"rvaltningsarvode teknik 39 440 50 536  
 1 156 541 1 041 426  
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 1 156 541 1 041 426  

Not 4 Underh"ll
 2025 2024  
Underh ll tv!ttstuga 0 13 491  
Underh ll av trapphus 36 050 0  
F"rb!ttringar 0 416 541  
 36 050 430 032  
    

Not 5 $vriga externa kostnader
 2025 2024  
Konsultarvode 0 6 250  
Revisionsarvode 15 738 17 300  
F"rbrukningsmaterial 1 688 3 521  
Kreditupplysning 875 1 045  
Datakommunikation 0 10 406  
Bankkostnader 4 187 3 334  
&vriga externa kostnader 21 025 48 649  
Programvaror 3 287 0  
 46 800 90 505  
    

Not 6 Personalkostnader
 2025 2024  
Styrelsearvode 50 000 49 999  
Sociala kostnader 15 708 15 710  
Totala arvoden och sociala kostnader 65 708 65 709  
    

 
Not 7 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing ende anskaffningsv!rden 18 266 519 18 266 519  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 18 266 519 18 266 519  
    
Ing ende avskrivningar -4 459 752 -4 078 752  
#rets avskrivningar -381 000 -381 000  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -4 840 752 -4 459 752  
    
Utg"ende redovisat v!rde 13 425 767 13 806 767  
    
    
Bokf"rt v!rde mark 8 699 120 8 699 120  
Redovisat v!rde 22 124 887 22 505 887  
    
    
Taxeringsv!rden byggnader 22 800 000 18 000 000  
Taxeringsv!rden mark 41 000 000 42 000 000  
 63 800 000 60 000 000  
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
Ing ende anskaffningsv!rden 79 507 79 507  
Ink"p 0 0  
F"rs!ljningar/utrangeringar 0 0  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 79 507 79 507  
    
Ing ende avskrivningar -23 700 -7 798  
F"rs!ljningar/utrangeringar  0  
#rets avskrivningar -15 876 -15 902  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -39 576 -23 700  
    
Utg"ende redovisat v!rde 39 931 55 807  
    
    

Not 9 $vriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Skattekonto 2 128 740  
 2 128 740  

 
Not 10 L"ngfristiga skulder
 2025-12-31 2024-12-31  
Stadshypotek 676381  3,066%   villkor.!ndring 260130 2 314 800 2 338 304  
Stadshypotek 676382  3,066%   villkor.!ndring 260102 4 047 737 4 088 833  
Stadshypotek 609308  3,066%   villkor.!ndring 260102 2 103 179 2 124 975  
Stadshypotek 620315  3,066%   villkor.!ndring 260102 1 161 000 1 173 000  
Varav kortfristig del -9 626 716 -9 725 112  
 0 0  

L n som har slutf"rfallodag inom ett  r fr n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bed"mning om att redovisa den skulden som l ngfristig kan g"ras f"rst n!r slutf"rfallodagen har 
passerat och fortsatt bel ning har bekr!ftats hos bank.
 
 
Not 11 St!llda s!kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsinteckning 11 300 000 11 300 000  
 11 300 000 11 300 000  
    

 
 
 
#rsredovisningen beslutades den 28 april 2026
 
 
Den dag som framg r av min elektroniska underskrift 
 
 
 
  
Johan Bj"rk Maja Lundquist
Ordf"rande Styrelseledamot
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Sofia Br nfelt Max Stenmark
Styrelseledamot Styrelseledamot
  
  
  
Thomas Norberg  
Styrelseledamot  
  

 
 
Min revisionsber!ttelse har l!mnats den dag som framg r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
R!visor Revision AB   
Extern revisor 
Anders von Scheele 
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