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Valkommen till arsredovisningen for Brf Pipersgatan 12

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-05-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Folksam, via Bostadsratterna och Séderg & Partners

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1980.

Foreningen har 13 bostadsratter om totalt 863 kvm och 2 lokaler om 148 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ulf Bertil Thelander Ordférande

Karl Petter Olof Wirell Styrelseledamot
Lara Josephine C Payne Hallstrom  Styrelseledamot
Marc Christian Matthiesen Styrelseledamot
Christina Lindahl Styrelsesuppleant
Valberedning

Bjorn Lemon

Fredrik Gustavsson

Firmateckning

Styrelsen och tva ledamdéter i forening

Revisorer

Ronja Persson  Auktoriserad revisor Parameter Revision AB
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2025-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2013 e Helrenovering av av entré och trapphus

2017 e Delavsoprummet byggdes om till barnvagnsforrad

2019 e Omfattande renovering och upprustning av den storre av foreningens hyreslokaler

2020 e Renovering av samtliga fénster och ytterdorrar

2021 e Husets sockel mot garden tatades med ny asfaltmatta och kladdes in i plat samtidigt som avrinningen fran husets stupror

forbattrades till skydd mot fukt i husets kallare
Fasadrenovering

Byggande av gasttoalett samt partiellt stambyte i husets pannrum och tvattstuga

2022 e Renoverades hissen, innefattande ny mekanik och helt ny hisskorgsinredning

Byte av samtliga maskiner i foreningens tvattstuga

2023 o Installerades helt ny undercentral for fidrrvarme och i samband darmed gjordes uppfraschning dven av pannrum och ett
angransande cykelrum

2024 o Genomfordes partiell kontroll (filmning) av avloppsstammarna. Dessa har natt sin tekniska livslangd men uppvisar inte
nagra brister. Om och nar detta underhallsbehov aktualiseras har en 16sning genom s.k. re-lining bedémts majlig av
kontaktad entreprencr, med sedvanliga reservationer

2025 e Byte avtva av tre takflaktar for mekanisk ventilation av kallarplan och uthyrningslokaler

Planerade underhall

2027-2028 @ Byte av stamventiler for varmen
2028-2032 @ Re-lining av avloppsstammar

2030-2034 e Omlaggning av plattak

Avtal med leverantorer

Bredband och TV-utbud, 250 Mbit respektive TV & Streaming Bas med 17 kanaler varav 13 play-tjdnster Telia

Fastighetsel Fortum
Garantiuppfoljning (till augusti 2027) efter hissrenovering Hissen AB
Garantiuppféljning (till oktober 2028) efter byte av undercentral for fiarrvarme Erlandsson Berghs
Takskottning och projektkonsultation Solid Fastighetspartner

[ v | BylQ-svE_Wx-BKEZsvNdWg Sida3av 15




Brf Pipersgatan 12 Arsredovisning 2025
716411-6878

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Stockholm Smaragden S:21, med en andel pa 25%.

Samfalligheten forvaltar gemensam innergard.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ager sedan 1989 fastigheten Smaragden 7 i Stockholms kommun med adress Pipersgatan 12, 112 24 Stockholm. P
fastigheten uppférdes 1906 en byggnad. Byggnaden har fem vaningsplan innehdllande 13 bostadslagenheter, tva lokaler, tvattstuga,
kallarforrad och forradsvind. Samtliga bostadslagenheter upplats med bostadsrétt. | de bada lokalerna bedrivs kontorsverksamhet
(advokatverksamhet). Den mindre lokalen omfattar 54 kvm. Avtalet for den upphorde efter hyresgastens uppsagning 31 december
2025 och den &r for narvarande vakant. Avtalet for den storre lokalen, som omfattar 94 kvm géller till den 31 mars 2028, med tre ars
forlangning och nio manaders uppsagningstid.

Féreningens byggnad totalrenoverades 1981. Hiss installerades och fjarrvarme drogs in. Efter féreningens forvarv 1989 anslots den
till saval Tele2:s (ComHems) natverk som Telias fibernatverk. Sedan 2022 anvands dock bara Telias natverk, da foreningen tecknade
ett femarigt avtal med Telia om bredband och TV-utbud, 250 Mbit respektive TV & Streaming Bas med 17 kanaler varav 13 play-
tjdnster. FOr detta tar féreningen ut en obligatorisk avgift om 300 kr per manad per ldgenhet. Féreningen skoter med héri angivna
undantag tekniska installationer och drift med hjalp av, fran tid till annan, representerade kompetenser i féreningens styrelse.
Foéreningen lat under 2018 Storholmen Foérvaltning inventera och dokumentera samtliga husets tekniska system, baserat pa vilket
avropsavtal ingatts for dessas fortsatta drift och underhall. Avropsavtalet medger dven féor medlemmarna att for egen del och

rakning ropa av mindre underhallsarbeten i respektive lagenhet.

Medlemmarnas arsavgifter ligger pa en lag niva. Féreningen ar lagt skuldsatt. Hyresnivan for den storre av de tva lokalerna har
forhandlats under 2024, vilket ger full (positiv) effekt pa bade resultat och kassafléde under 2026. Ett normalt ar, utan storre
reparationer, ar saval foreningens kassafléde som resultat positivt, vilket medger utrymme for amortering av féreningens lan och
darmed skapar utrymme for nya lan nér ytterligare stérre underhallsatgarder aktualiseras. Till dess ny hyresgast hittats till den
mindre av foreningens tva lokaler &r dock det budgeterade kassaflodet fér 2026 svagt negativt. Féreningens ekonomi maste dock
betecknas som god. Aven s, dr de underh3lisposter som kan félja enligt underhéllsplanen och ndmnts ovan inte ovisentliga. Det
framtida finansieringsbehovet fér dessa beror pa flera faktorer, sdsom rantelage, kostnadsniva pa atgarderna i fraga liksom nar de
utfors. Till undvikande av allt for stora variationer i behov av 1an och avgiftsniva éver tid foljer styrelsen sedan den 1 januari 2022

foljande ekonomiska policy:
- Foreningens lan, oavsett storlek fran tid till annan, amorteras med 15.000 kr per manad, 180.000 kr per ar.
- Foreningens avgifter hojs med tva (2) procent per ar.

Genom denna policy 6nskar styrelsen skapa langsiktig forutsebarhet, undvika “orattvisor” mellan olika generationer av medlemmar
och dérmed bevara foreningens stabila ekonomi, vilket dven bevarar det hdga vdarde som medlemmarnas ldgenheter representerar.
Pa grund av en omlaggning av féreningens lan under 2025 begransades amorteringen till 90.000 kr just detta ar. Till foljd av de
kostnadsokningar for el, fiarrvarme och lanerantor som skedde under framst 2022 och 2023 och fortsatte dven under 2024
beslutade féreningens styrelse att hoja medlemmarnas avgifter med ytterligare tio procent bade fér 2023 och for 2024. Sedan 2025
har styrelsen atergatt till den policybaserade avgiftsh6jningen om tva procent.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna har enligt foreningens sedan fem ar antagna ekonomiska policy hojts med tva procent per saval den 1 januari 2025 som
per den 1 januari 2026. Hyresavtalets for den mindre av foreningens tva lokaler sades upp av hyresgasten per den 31 december
2025 och &r fortsatt vakant. Styrelsen arbetar aktivt med fragan, bland annat genom annonsering i lampliga media och &r hoppfull
om att hitta en ny hyresgast under 2026.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 17 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1043988 945 444 889 835 843 872
Resultat efter fin. poster 145 697 67 445 -177 817 -566 915
Soliditet (%) 88 89 88 51
Yttre fond 266 892 133 446 133 446 -
Taxeringsvarde 43 538 000 44 482 000 44 482 000 44 482 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 567 557 503 455
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 46,0 51 48 47
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsrétt, kr 4432 4537 4745 4374
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3787 3872 4050 3734
Sparande / kvm totalyta, kr 290 103 215 305
Elkostnad / kvm totalyta, kr 54 43 47 62
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 173 171 163 137
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 74 51 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 270 288 261 241
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,17 - - -
Rantekanslighet (%) 7,81 8 9 10

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 4622 546 - - 4622 546
Upplatelseavgifter 647 697 - - 647 697
Fond, yttre underhall 133 446 - 133 446 266 892
Uppskrivningsfond 27 766 984 - - 27 766 984
Balanserat resultat -2 304 562 67 445 -133 446 -2370563
Arets resultat 67 445 -67 445 145 697 145 697
Eget kapital 31 804 806 0 145 697 31 950 502
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2370563
Arets resultat 145 697
Totalt -2 224 867
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 130614
Att fran yttre fond i ansprak ta -110 375
Balanseras i ny rakning -2 245 106
-2 224 867

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1043988 945 444
Ovriga rérelseintakter 3 19 997 0
Summa rorelseintdkter 1063 985 945 444
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -670 900 -576 732
Ovriga externa kostnader 9 -88 376 -80 470
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -36 396 -36 393
Summa rorelsekostnader -795 672 -693 594
RORELSERESULTAT 268313 251 850
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 219 47
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -122 835 -184 452
Summa finansiella poster -122 616 -184 405
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 145 697 67 445
ARETS RESULTAT 145 697 67 445
Sida 7 av 15

[ E‘/ I BylQ-svE_Wx-BKEZsvNdWg J




Brf Pipersgatan 12
716411-6878

Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 35697 657 35734053

Summa materiella anlaggningstillgangar 35697 657 35734053

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35697 657 35734053

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1479 0

Ovriga fordringar 12 77 76

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 39048 23328

Summa kortfristiga fordringar 40 604 23404

Kassa och bank

Kassa och bank 417 519 194 294

Summa kassa och bank 417 519 194 294

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 458 123 217 698

SUMMA TILLGANGAR 36 155 780 35951751
Sida 8 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6141 493 6141 493
Uppskrivningsfond 27 766 984 27 766 984
Fond for yttre underhall 266 892 133 446
Summa bundet eget kapital 34 175 369 34 041923
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2370563 -2 304 562
Arets resultat 145 697 67 445
Summa fritt eget kapital -2 224 867 -2237 117
SUMMA EGET KAPITAL 31950 502 31 804 806
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 2 595 000 0
Ovriga langfristiga skulder 35 700 35700
Summa langfristiga skulder 2630700 35700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 1230000 3915000
Leverantorsskulder 44 363 0
Skatteskulder 135 802 68 010
Ovriga kortfristiga skulder 2352 686
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 162 061 127 549
Summa kortfristiga skulder 1574 578 4111 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 155 780 35951751
Sida9av 15
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 268 313 251 850
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 36 396 36 393

304 709 288 243
Erhallen ranta 219 47
Erlagd ranta -119 186 -184 452
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére férandringar av rérelsekapital 185 742 103 838
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 200 32
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 144 684 3776
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 313 226 107 646
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -90 000 -180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -90 000 -180 000
ARETS KASSAFLODE 223 226 -72 354
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 194 294 266 648
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 417 519 194 294
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2025

Arsredovisningen for Brf Pipersgatan 12 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,50 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 442 779 480 864
Hyresintakter, lokaler 551 841 464 580
Kabel-TV/Bredband 46 800 0
Ovriga intakter 2568 0
Summa 1043 988 945 444
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovriga intakter 18 197 0
Ovriga rérelseintakter 1800 0
Summa 19 997 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 29929 49 827
Besiktning och service 33420 2263
Tradgardsarbete 1860 0
Snoéskottning 3112 0
Summa 68 321 52090
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 86 529
Tvattstuga 12 963 0
VA 10 625 0
Summa 23588 86 529
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 110375 0
Summa 110 375 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 54281 43 645
Uppvarmning 175 229 173 115
Vatten 43211 74 651
Sophdmtning 47 029 0
Summa 319 750 291411
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 43724 41524
Bredband/Kabeltv 37 350 37 168
Fastighetsskatt 67 792 68 010
Summa 148 866 146 702
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 178 3351
Ovriga forvaltningskostnader 21364 18 031
Revisionsarvoden 30625 28 062
Ekonomisk forvaltning 36 209 31025
Summa 88376 80470
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 122 835 184 152
Ovriga rantekostnader 0 300
Summa 122 835 184 452
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 36 558 747 36 558 747
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 36 558 747 36 558 747
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -824 694 -788 301
Arets avskrivning -36 396 -36 393
Utgaende ackumulerad avskrivning -861 090 -824 694
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35 697 657 35734053
| utgdende restvdrde ingdr mark med 29 280 000 29 280 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 17 608 000 15 202 000
Taxeringsvarde mark 25930 000 29280 000
Summa 43 538 000 44 482 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 77 76
Summa 77 76
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 301 9356
Forsakringspremier 14 872 13972
Forvaltning 7 875 0
Summa 39048 23328
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-03-01 3,21% 2595 000 2 595 000
Stadshypotek 2026-01-02 2,75% 820 000 820 000
Stadshypotek 2026-01-16 2,75 % 410 000 500 000
Summa 3 825000 3915000
Varav kortfristig del 1230000 3915 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 415 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7033 40 000
Stadning 0 3988
El 5113 4205
Uppvarmning 24 349 22 549
Utgiftsrantor 8587 4938
Vatten 7131 11239
Forutbetalda avgifter/hyror 84 848 40 630
Berdknat revisionsarvode 25 000 0
Summa 162 061 127 549
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5150 500 5150 500
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna har hojts med 2% enligt plan.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-19.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ulf Bertil Thelander Karl Petter Olof Wirell
Ordférande Styrelseledamot

Lara Josephine C Payne Hallstrom Marc Christian Matthiesen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Pipersgatan 12
Org.nr. 716411-6878

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Pipersgatan 12
for &r 2025.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att laimna en revisionsberttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av

oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhédllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pipersgatan 12 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor
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