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Styrelsen for Bf Fyrbaken upa far hdrmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser t6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsforeningen #r ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga dndamal dr att 1 f6reningens hus
upplata bostadslidgenheter fér permanent boende at féreningens medlemmar.
Grundfakta om féreningen

Bostadsforeningen registrerades 1910-08-23. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2019-01-24.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.
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Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Folksam. Ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektiv
BRF-forsdkring for medlemmarnas ldgenheter ingar.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrviarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1905 och bestar av tva flerbostadshus i fem respektive sex vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 708 kvadratmeter, varav 1 708 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 ldgenheter med andelsrétt.
Lagenhetsfordelning for andelsldgenheter.
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[ Féreningen finns dven foljande gemensamma utrymmen och anlédggningar:
- Gemensamhetslokal

- Bastu
- T'vattstuga
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Bsafe (tidigare Valorem Bostadsréttsforvaltning):
- Ekonomisk f6rvaltning

- Lagenhetsforteckning
Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgédrder har genomforts.
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Rorstamsbyte alla kok och en stor del av vriga avloppsstammar.
Elstambyte

Nya hissvajrar

Omputsning av fasad, omldggning av tak 1992

Renovering och ommalning av trapphus

Malning av fonster

Nya portlas, Byte expansionskérl

Nya balkonger

Renovering av elarmatur i trapphus och ny belysning vindar
Renovering av foreningségd lagenhet (sald 2007)

Ombyggnad av hiss Kronobergsgatan
Energideklaration

OVK

Radonfldktanldggning installerad

Trapphusets trappor samt golven i entréplanen renoverade
Uppgradering av el

Renovering av tvéttstugan

Renovering av fasad mot garden, skorstenar, malning tak
Uppgradering av brandsikerhet

Montering av virmeslingor i hdngrinnor

Renovering av spillvattenssystemet

Installation av nya sopkirl

Uppgradering av brandsdkerhet och Inforskaffande av hjirtstartare
Malning av vindsfonster

Lagning av putsskador pa fasader

Renovering och mélning av yttre fonsterbagarna

Byte av fjdrrvarmecentral

OVK och sotning kakelugnar

Hjértstartarutbildning

Rorstamsbyte mellan ndgra ldgenheter
Fastighetsbesiktning, och Brandskyddsbesiktning
Kompletterande ricken till gangbryggor pé tak
Byte av gatudorrar mot Inedalsgatan

Gjutning av ramp till innergérden

Stamspolning och filmning av stammar

1978-2017

1978
1987

2001
2002
2003

2004-2005

2005
2007
2008
2008
2010
2011
2011
2012
2012

2012
2012

2012
2013
2013
2014
2014
2014
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2018
2020
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Rorstamsbyte mellan nagra ldgenheter
Forbattrings- och mélningsarbeten pa fastigheten
Taksidkerhetsarbete

Rorstamsbyte mellan ldgenheter

Montering av takstege Pa Inedalsgatan

OVK

Renovering av kéllarlokalen

Takmalning

Brandsdkerhetsarbeten

Stamspolning

Fasad putslagning samt malning

Byte av brandsékerhetsleverantor
Uppdatering av hemsidan

Uppdatering av féreningslokalen
Rorstamsbyte mellan ldgenheter

Tétning av vattenldckor pa bada vindarna

Foreningen har sitt séite 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har sedvanligt underhall och reparationer utforts.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

2020
2020
2020
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2024
2024
2024
2024
2024
2025
2025

Inga andra visentliga hdndelser planerade efter rdkenskapsarets slut.

Finansiell information

Foreningen redovisar for rdkenskapséret 2025 ett resultat om -149 990Kkr.

Medlemsinformation

Medlemmar

Av foreningens medlemsldagenheter/andelar har under aret 3 dverlatits.

Antalet rostberittigade medlemmar vid arets borjan = 25
Antalet tillkomna medlemmar under rdkenskapsaret = 3
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret = 3
Antalet rostberéttigade medlemmar vid arets slut = 25

Det finns bara en medlem per ldgenhet d4ger man flera andelar far man inte tlera medlemskap.
Medlemskapet kan inte delas ddremot kan det finnas flera dgare till andelen.

Overlatelse- och pantsittningsavgift kan tas ut

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér:
Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.
Under &ret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning augusti till december.

Foreningens webbsida &r http://www.fyrbaken.se.
Medlemmar kan anvénda fyrbaken som e-postadress: namn(@tyrbaken.se
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Styrelsen

Styrelsens sammanséttning sedan stimman den 23 april 2025 har varit foljande:
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Namn Uppdrag Period

Jesper Karlstré6m Ordiftérande Avgick nov 2025

Catharina Halén Sekreterare

Per Asplund Ledamot

Lars Thurell Ledamot

Alice Berggren Ledamot TF Ordférande from nov 2025
Asa Hallbick Suppleant

Oscar Ollas Suppleant

Foreningen tecknas av styrelse. Foreningen tecknas av tvé i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret avhéllit sju protokollférda sammantriaden.

Valberedning
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Erik Joelsson Valberedning,
Ulla Lindborg Valberedning

Revisorer
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James Donovan Ordinarie Intern
Ulf Grubbstrom Suppleant Intern

Forlagsinsatser

Under rakenskapséret hade det inte skett ndgon form av kapitaltillskott frin medlemmar till foreningen

Upplysning vid forlust

Arets forlust pa -149 990 kr beror frimst pa férhdjda kostnader.

Foreningen har under éret upptagit ett 1an pa 300 000 kr. Féreningen har for nirvarande inga planer pa att

hoja avgifterna eller ta upp 14n. Vid stérre oforutsedda kostnader finns méjlighet att utnyttja lanelsfte hos
Swedbank.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 886
Resultat efter finansiella poster -150
Soliditet (%) 42,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 515
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 176
Skuldsédttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 176
Sparande per kvm (kr/kvm) -53
Réntekénslighet (%) 0,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 238
Arsavgifternas andel i % av totala

rOrelseintikter 99.4

2024
890

-139
69,3

313
0

0
2

0,0
227

98,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i1 eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 311 307 4110012
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 311 307 4110 012

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade t6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning dvertores

2023
391
-13

09,1

315

56

0,0
202

98,8

Balanserat

resultat

-3 746 690

-139 433

-3 886 123

-3 886 123
-149 990
-4 036 113

-4 036 113
-4 036 113

2022
896
-33
|

315

il

0,0
194

98,2

Arets

resultat

-139 433

139 433
-149 990
-149 990
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Totalt

335 196

0

-149 990
385 206

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 4
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

8385 600
3885 600

-1 022 655

-13 143
-1 035 798
-150 198

2 107

-1 899
208
-149 990

-149 990

-149 990
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2024-01-01
-2024-12-31

890 178
890 178

-1 023 662

-13 143
-1 036 805
-146 627

7210
-16
7194
-139 433

-139 433

-139 433
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgeangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

467 038
467 038

467 038

5 020

24
51 101

56 145

389 589

389 589
445 734

912 772
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2024-12-31

480 181
480 181

480 181

6317
12

54 909
61 238

230 437
230 437
291 675

771 856
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

311 307
4110012

4 421 319

-3 886 123
-149 990
-4 036 113
385 206

300 000
61

6’7 383
5 199
154 923

527 566

912 772
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2024-12-31

311 307
4110012
4 421 319

-3 746 690
-139 433
-3 886 123
335 196

0

0

81 080
2 661
152 919

236 660

771 856



Bf Fyrbaken upa
Org.nr 702000-6750

Kassaflodesanalys

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erlagd rédnta

SkattefOrdndring

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-149 990

13 143
1 900
2 326

-132 421

-+ 1 294
3 808
-13 697
165
-140 848

300 000
300 000

159 152

230 437
389 589
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2024-01-01
-2024-12-31

-139 433
13 143

0

-513

-126 803

-4 463
50 921
-71 028
6 529
-144 844

0
0

-144 844

375 281
230 437
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden. Avskrivning sker linjért Gver
tillgangens berdknade livsldngd.

Foljande avskrivningsprocent tilliimpas:

Anldaggningstillgangar %0 per ar
-Byggnader 1,3
-Fastighetstorbéttringar 5-10

Mark skrivs inte av.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Réantebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsédttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets

avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som é&r vésentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittstoreningens kostnader {0r virme, €l och vatten dividerat med summan av antalet

11 (13)

kvadratmeter {6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not Stéillda siakerheter och Eventualforpliktelser

2025-12-31
Fastighetsinteckningar 325 000
Ansvarstorbindelser 0
325 000

Not 2 Nettoomséttning
2025
Arsavgifter bostider 880 323
Avgift andrahandsuthyrning 0
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5292
Ovriga intékter -15
885 600

[ féreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang 16r tv och bredband.

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

2025

Fastighetsskotsel och stddning 118 085
Lopande reparationer 92 811
Periodiskt underhall 46 221
Fjédrrvirme 261 556
El 45 080
Vatten 99 848
Sophdmtning 35 957
Forsdkringspremier 79 853
Kabel-tv och bredband 74 092
Fastighetsavgift / fastighetsskatt 46 548
Kameral forvaltning (avtal) 44 316
Ovriga forvaltningskostnader 30 090
Overlételse- och pantsittningsavgifter 8 488
Serviceavgifter till branschorganisationer 2T
Bankavgifter 4 382
IT - tjénster 6 848
Ovriga drift- / fastighetskostnader 2 707
1 022 655

2024-12-31

325 000
0

3235 000

2024

880 323
2421
7451

-17

890 178

2024

128 397
24 574

129 552
258 116
3/ 029
92 875
51750
75 554
73 644
44 010
41 872
36 310
10 229
5 681

3 492

8 723

1 854
1023 662
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Not 4 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Byggnader

Fastighetstorbéttringar
Summa

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden - byggnaden
Ackumulerat anskaffningsvarde - mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Kameral férvaltning

S:T Eriks Hiss, serviceavtal
Ovriga poste

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank 3,353 2026-01-28

Kortfristig del av 1angfristig skuld

2025

3 900
9 243
13 143

2025-12-31

3 037 158
323 000
3 360 158

-2 879 977
-13 143
-2 893 120

467 038

26 000 000
50 000 000

76 000 000

2025-12-31

33 283
11 602
1161
5 055
51 101

Lanebelopp
2025-12-31
300 000
300 000

300 000
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2024

3 900
9 243
13 143

2024-12-31

3037158
323 000

3 360 158

-2 866 834
-13 143

-2 879 977

480 181

21 200 000
56 000 000

77200 000

2024-12-31

33 257
11079
10 573

0
54 909

Lanebelopp
2024-12-31

0
0

0
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Forskottsbetalda avgifter / hyror - 73 951 78 279
Fjéarrvirme 33 306
Fastighetsel 3454
Vatten 14 882
Sophantering 7 198
Bokslut och drsredovisning 16 353 15 800
20 304 152 919

Underskrifter
Stockholm 2026-

Arsredovisningen beslutades 2026-02-25
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Min revisionsberittelse har lamnats

Internrevisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i BF Fyrbaken u.p.a.

Org.nr. 702000-6750

Uttalanden

Jag har utfort en lekmannarevision av arsredovisningen for BF Fyrbaken u.p.a. fér ar 2025.
Jag har aven granskat protokoll éver styrelsens sammantraden.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i vasentliga avseenden réttvisande bild av

foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
for aret.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Jag tillstyrker aven att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltning av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att

bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Auktoriserad revisor

Arsstdmman 2019 beslutade att inte utse nagon auktoriserad revisor. Vid arsstamman 2022
blev Gustaf Anselmsson vald som lekmannarevisor och jag till lekmannarevisorssuppleant.

Nar Gustaf Anselmsson flyttade och l&mnade féreningen i augusti/september 2022 tradde
Jag in som revisor.

Lekmannarevisorns uppdrag

Jag har att utféra en revision som lekman enligt uppdrag fran arsstamman. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet huruvida arsredovisningen ger en rattvisande bild av
fGreningens resultat och stélining. Jag ar oberoende i férhallande till féreningens styrelse.

Stockholm april 2026
ﬁw?’ : i ” 'P_I:_.ﬁ
VA .

James Donovan

Intern revisor
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James L. Donovan
Kronobergsgatan 24, Igh 1102
112 33 Stockholm

2026-04-08

Min lekmannarevision av arsredovisningen for Bf
Fyrbaken u.p.a. ar 2025

Jag ar tyvarr pa resa nar arsstamman ager rum och kan inte narvara. Hade jag varit pa
stamman hade jag sagt foljande:

Jag har utfért en lekmannarevision av arsredovisningen for BF Fyrbaken u.p.a. ar 2025.

Jag ar nationalekonom och har arbetat i den offentliga sektorn. | arbetslivet har jag bestillt
och anvant professionella revisioner av offentliga och ideella organisationer.

Jag kan inte gbra en professionell revision.

Jag har begransade kunskaper hur man skoter en privatekonomisk organisation och hur man
tolkar dess ekonomiska rapporter.

Jag har last foreningens arsredovisning noggrant och tittat pa den dokumentation och de

rapporter som finns pa Bflow Redovisning for BF Fyrbaken u.p.a. det gdngna aret. Jag har
last anteckningarna fran arets styrelsemoten.

Min granskning ar inte den sortens systematiska och noggranna granskning som en

professionell revisor skulle géra. Jag kan inte heller ge foreningen den sortens valgrundade
rad som en professionell revisor skulle kunna ge.

Jag vill inte vara intern revisor for foreningen under 2026. Mitt beslut har ingenting att géra

med innehallet i arsredovisningen for ar 2025, utan beror min frustration éver att inte kunna
gora en battre granskning.

James L. Donovan
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