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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Styrelsen for Brf Messeniusgatan 6, organisationsnummer 769606-1063, avger hdarmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Odalbonden 6 med adress Messeniusgatan 6. Fastigheten férvarvades 2003. Fastigheten
ar byggd 1936 och ombyggd 1991, da bland annat stammarna byttes. Under 2021 har en renovering genomférts av
fastighetens fasad, yttertak och balkonger som totalentreprenad enligt beslut vid 2020 ars féreningsstdmma. Under
2022 moderniserades hissen och varmecentralen, och under 2023 genomférdes en rdrinfordring av réren i fastighetens
bottenplatta. Under 2024 och 2025 har féreningen genomfért ett mindre projekt for att effektivisera fastighetens
varmesystem.

| huset finns 40 lagenheter och 3 lokaler. Vid arsskiftet 2025/2026 var 38 lagenheter upplatna med bostadsratt och 2
lAgenheter med hyresréatt. Samtliga lokaler ar hyresratter.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foéreningens séte ar i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2000.

Ekonomisk plan registrerades ar 2003.

Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket ar 2000.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2003.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forséakring
Fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-11.
Pa stdmman deltog representanter fran 19 lagenheter.
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Styrelse

Ordférande Kajsa Nordstrém
Ledamot Malin Jakobsson
Ledamot Sara Risberg
Suppleant Malin Berglund
Revisor

Auktoriserad revisor Mikael Jennel

Baker Tilly Stockholm KB

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Odalbonden 6, Stockholm

Féreningens adress:

Messeniusgatan 6, 112 57 Stockholm

Nybyggnadsar: 1936

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Antal Total yta m2
1 rok 28 856
2 rok 10 491
Summa 38 1347
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
1 rok 2 64
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
3 167
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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk férvaltning Delagott Forvaltning AB

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar
Underhallsplanen ar aktuell.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen for bostadsrattsféreningen har under aret fortsatt sitt arbete med att sékerstélla en stabil ekonomi samt ett
langsiktigt och hallbart underhall av fastigheten. Fokus har legat pa I6pande férvaltning, kostnadskontroll och planering
av nédvandiga underhallsatgarder. Féreningens ekonomi har féljts upp I6pande och halvarsrapporten visar ett gott
resultat.

Under aret har styrelsen &ven arbetat aktivt med att utreda och tillvarata méjligheten till aterbetalning av moms. Detta
arbete beddms kunna resultera i en aterbetalning om cirka 300 000 kronor, vilket styrelsen avser att anvanda for
amortering av féreningens lan.

Fastighetsarbetet har till stor del bestatt av I6pande drift och underhall. Flera atgarder har genomférts eller planerats,
bland annat stamspolning som upphandlats och bokats. Besiktning av brandsléckare och brandskydd har genomférts.

Varmesystemet har varit ett sarskilt fokusomrade under aret. Styrelsen har genomfért genomgang av
varmeanlaggningen och en ny styrpanel har upphandlats och beslutats for att sékerstélla fortsatt stabil och
kostnadseffektiv varmeleverans.

Styrelsens arbete har praglats av kontinuerlig dialog med medlemmarna samt stravan efter tydlig information och god
ordning i féreningens férvaltning. Sammantaget bedémer styrelsen att féreningen har en stabil ekonomisk grund och
goda férutsattningar for fortsatt langsiktig férvaltning av fastigheten.

Medlemsinformation
Foreningen debiterar saljaren en éverlatelseavgift pa 2,5 % av vid varije tillfélle gallande basbelopp. Vid pantséattningen
debiteras kdparen en avgift pa 1 % av vid varije tillfalle gallande basbelopp.

57 medlemmar vid rakenskapsarets boérjan. 38 bostadsritter

Under aret har 6 dverlatelser skett.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits. 56 medlemmar vid rédkenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 56
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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1749 1707 1605 1 589
Arsavgifter, tkr 1181 1183 1100 1 080
Resultat efter finansiella poster, tkr 648 92 -644 -944
Soliditet!, % 75 74 73 73
Réntekanslighet, % 6 6 7 7
Skuld/kvm totalyta 4 689 4 689 5006 5070
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5494 5494 5865 5939
Energikostnad/kvm totalyta 193 242 221 193
Sparande/kvm totalyta 584 273 249 410
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 877 878 817 802
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 57 68 65 60

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande &verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel

fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar

likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Rantekéanslighet

Visar i procent hur mycket féreningen behoéver héja avgiften om réntan pa lanen ékar med en procentenhet for att
upprétthalla nuvarande sparande fér framtida underhall och investeringar.

Energikostnad

Totala kostnaderna fér vérme, vatten och el per kvm totalyta.

I
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Forandringar i eget kapital

Brf Messeniusgatan 6

769606-1063

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 23 361 214 10218 191 74 769 - 11 351 548 92 186 22394 812
Resultatdisposition enligt 92 186 -92 186 0
stamman:
Reservering fond for yttre 74 769 -74 769 0
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -66 762 66 762 0
underhall
Balanseras i ny rékning
Arets resultat 648030 648 030
Belopp vid arets utgang 23 361 214 10 218 191 82776 - 11 267 369 648 030 23 042 842
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 11 267 369
Arets resultat 648 030
Totalt -10619 339
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 74 769
Balanseras i ny rakning -10694 108
Totalt -10619 339
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

O

I
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2025

1749 148
318 061

2 067 209

-730 613
-163 630

-57 956
-272 209

-1 224 408

842 801

14 047
-208 818

-194 771

648 030

648 030

648 030

769606-1063

2024

1706 616
29 781
1736 397

-798 704
-189 685

-56 477
-272 213

-1 317 079

419 318

29
-327 161

-327 132

92 186

92 186

92 186
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Messeniusgatan 6

Not 2025-12-31

7,8 29 048 857
9 739 907
29 788 764

29 788 764

14 711
61 530
76 241

955 268
955 268

1031 509

30 820 273

I
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2024-12-31

29 298 086
762 887

30 060 973

30 060 973

664
61 426

62 090

140 282
140 282

202 372

30 263 345
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Messeniusgatan 6

Not 2025-12-31

33 579 405
82776
33 662 181

-11 267 369
648 030

-10 619 339

23 042 842

59 500
59 500

10 7 400 000
30 815

7 657

45 255

234 204

7717 931

30 820 273
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2024-12-31

33 579 405
74 769
33654 174

-11 351 548
92 186
-11 259 362

22 394 812

59 500
59 500

7 400 000
107 299
-3 094

36 191
268 637

7 809 033

30 263 345

9 (14)



Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foérédndringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar

Foérandring av rérelseskulder

Mottagna depositioner

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nedskrivningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

I
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2025-01-01
2025-12-31

842 801

272 209
1115010

14 047
-208 818

920 239

-14 151
-91 102

814 986

0

0
814 986

140 282
955 268

769606-1063

2024-01-01
2024-12-31

419 318

272 213
691 531

29
-327 161

364 399

-1 691
68 721
16 000

447 429

6610
6610

-500 000

-500 000
-45 961

186 243
140 282
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Messeniusgatan 6

769606-1063

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrdkning. Nya bendmningar pa poster har inférts fran 2019

och jamfdrelsetalen har réknats om fér att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100
Bergvarmeanléaggning 50
Karlskap 10
Tvattmaskiner 3

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter férrad

Kabel-TV

Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

| féreningens avgift ing&r uppvarmning, vatten och sophamtning.

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Momsaterbetalning skatteverket*
Ovriga ersattningar och intakter
Totalt 6vriga rorelseintakter

* Avser atervunnen moms 2019-2025

rJxCQ0_6bg-BJgCXAupZg
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2025

1180 865
147 106
350 472

21 500
49 200

3

1749 148

2025

299 582
18 479
318 061

Avskrivning (%)

1

2
10
33

2024

1182 865
140 517
322 836
11161
49 200
37

1706 616

2024

29 781
29 781
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Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Hiss

Fastighetsskétsel
Fastighetsstad

Takskottning

Ovriga képta tjanster

TV

Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning

Revisionsarvode

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader

Not 7. Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 8. Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde mark

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

I
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2025

103 875
107 559
93 412
51 956
6 043
19 226
37 209
11 423
1948
75063
34 132
109 480
79 288
0

730 613

2025

5 658
52 920
23 765
21 315

5483

5145

5 865
43 479

163 630

2025

44 100
13 856
57 956

2025-12-31

15 000 000
15 000 000

2025-12-31

24 922 944
9 692 256
34 615 200

-5317 114

- 249 229
-5 566 343
29 048 857

769606-1063

2024

139 420
155 726
86 101
47 610
0
25835
35126
14 045
0

75 801
31171
98 630
22 477
66 763
798 704

2024

5 567
53 190
23 886
18 988

9 258
46 489

3787
28 520

189 685

2024

42 975
13 502
56 477

2024-12-31

20 200 000
20 200 000

2024-12-31

24 922 944
9 692 256
34 615 200

- 5067 885
- 249 229
-5 317 114

29 298 086
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Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
redovisat varde

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10. Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade nedskrivningar
Ingadende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Not 11. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réantesats

andringsdag 2025-12-31

SEB 2026-02-28 2,40 %
SEB 2026-03-28 2,40 %
SEB 2026-05-28 2,44 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Messeniusgatan 6

2025-12-31

1135110
1135110

-372 223
- 22 985
- 395 208
739 902

2025-12-31

24 010
24 010

- 17 400
-6610
-24 010

Belopp
2025-12-31
2 800 000
3 000 000
1600 000
7 400 000

-7 400 000
0

769606-1063

2024-12-31

1135110
1135110

- 349 238
-22 985
-372 223
762 887

2024-12-31

24 010
24 010

- 17 400
-6610
-24 010

Belopp
2024-12-31
2800 000
3000 000

1 600 000
7 400 000

-7 400 000
0

Féreningen redovisar kortfristiga skulder fér 1an som férfaller inom ett ar efter balansdagen, inklusive amortering.

Det &r viktigt att notera att trots dessa kortfristiga redovisningar &r féreningens évergripande intention inte att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar, da den har en langsiktig strategi.

For att méta framtida utmaningar och sakerstélla en hallbar ekonomi, har féreningen planer pé att aktivt omférhandla,

amortera eller férlanga lanen.

I
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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-16

Kajsa Nordstrom Malin Jakobsson

Sara Risberg

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Messeniusgatan 6
Org.nr 769606-1063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Messeniusgatan 6 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf M- i 606-1063
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24
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Messeniusgatan 6 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Datum enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Styrelsen for Brf Messeniusgatan 6, organisationsnummer 769606-1063, avger hdarmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Odalbonden 6 med adress Messeniusgatan 6. Fastigheten férvarvades 2003. Fastigheten
ar byggd 1936 och ombyggd 1991, da bland annat stammarna byttes. Under 2021 har en renovering genomférts av
fastighetens fasad, yttertak och balkonger som totalentreprenad enligt beslut vid 2020 ars féreningsstdmma. Under
2022 moderniserades hissen och varmecentralen, och under 2023 genomférdes en rdrinfordring av réren i fastighetens
bottenplatta. Under 2024 och 2025 har féreningen genomfért ett mindre projekt for att effektivisera fastighetens
varmesystem.

| huset finns 40 lagenheter och 3 lokaler. Vid arsskiftet 2025/2026 var 38 lagenheter upplatna med bostadsratt och 2
lAgenheter med hyresréatt. Samtliga lokaler ar hyresratter.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foéreningens séte ar i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2000.

Ekonomisk plan registrerades ar 2003.

Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket ar 2000.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2003.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forséakring
Fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-11.
Pa stdmman deltog representanter fran 19 lagenheter.
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Styrelse

Ordférande Kajsa Nordstrém
Ledamot Malin Jakobsson
Ledamot Sara Risberg
Suppleant Malin Berglund
Revisor

Auktoriserad revisor Mikael Jennel

Baker Tilly Stockholm KB

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Odalbonden 6, Stockholm

Féreningens adress:

Messeniusgatan 6, 112 57 Stockholm

Nybyggnadsar: 1936

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Antal Total yta m2
1 rok 28 856
2 rok 10 491
Summa 38 1347
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
1 rok 2 64
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
3 167
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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk férvaltning Delagott Forvaltning AB

Féreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar
Underhallsplanen ar aktuell.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen for bostadsrattsféreningen har under aret fortsatt sitt arbete med att sékerstélla en stabil ekonomi samt ett
langsiktigt och hallbart underhall av fastigheten. Fokus har legat pa I6pande férvaltning, kostnadskontroll och planering
av nédvandiga underhallsatgarder. Féreningens ekonomi har féljts upp I6pande och halvarsrapporten visar ett gott
resultat.

Under aret har styrelsen &ven arbetat aktivt med att utreda och tillvarata méjligheten till aterbetalning av moms. Detta
arbete beddms kunna resultera i en aterbetalning om cirka 300 000 kronor, vilket styrelsen avser att anvanda for
amortering av féreningens lan.

Fastighetsarbetet har till stor del bestatt av I6pande drift och underhall. Flera atgarder har genomférts eller planerats,
bland annat stamspolning som upphandlats och bokats. Besiktning av brandsléckare och brandskydd har genomférts.

Varmesystemet har varit ett sarskilt fokusomrade under aret. Styrelsen har genomfért genomgang av
varmeanlaggningen och en ny styrpanel har upphandlats och beslutats for att sékerstélla fortsatt stabil och
kostnadseffektiv varmeleverans.

Styrelsens arbete har praglats av kontinuerlig dialog med medlemmarna samt stravan efter tydlig information och god
ordning i féreningens férvaltning. Sammantaget bedémer styrelsen att féreningen har en stabil ekonomisk grund och
goda férutsattningar for fortsatt langsiktig férvaltning av fastigheten.

Medlemsinformation
Foreningen debiterar saljaren en éverlatelseavgift pa 2,5 % av vid varije tillfélle gallande basbelopp. Vid pantséattningen
debiteras kdparen en avgift pa 1 % av vid varije tillfalle gallande basbelopp.

57 medlemmar vid rakenskapsarets boérjan. 38 bostadsritter
Under aret har 6 6verlatelser skett.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen.
6 medlemmar har upptagits. 56 medlemmar vid rédkenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 56
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1749 1707 1605 1 589
Arsavgifter, tkr 1181 1183 1100 1 080
Resultat efter finansiella poster, tkr 648 92 - 644 -944
Soliditet!, % 75 74 73 73
Réntekanslighet, % 6 6 7 7
Skuld/kvm totalyta 4 689 4 689 5006 5070
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5494 5494 5865 5939
Energikostnad/kvm totalyta 193 242 221 193
Sparande/kvm totalyta 584 273 249 410
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 877 878 817 802
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 57 68 65 60

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande &verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel

fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar

likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Rantekéanslighet

Visar i procent hur mycket féreningen behoéver héja avgiften om réntan pa lanen ékar med en procentenhet for att
upprétthalla nuvarande sparande fér framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna fér vérme, vatten och el per kvm totalyta.
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Forandringar i eget kapital

Brf Messeniusgatan 6

769606-1063

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 23361 214 10218 191 74769 - 11 351 548 92 186 22394812
Resultatdisposition enligt 92 186 -92 186 0
stamman:
Reservering fond for yttre 74 769 -74 769 0
underhall
lanspraktagande av fond for yttre -66 762 66 762 0
underhall
Balanseras i ny rékning
Arets resultat 648030 648 030
Belopp vid arets utgang 23 361 214 10218 191 82776 - 11 267 369 648 030 23 042 842

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-11 267 369
648 030
-10619 339

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

74 769
-10694 108
-10619 339
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

O

Brf Messeniusgatan 6

2025

1749 148
318 061

2 067 209

-730 613
-163 630

-57 956
-272 209

-1 224 408

842 801

14 047
-208 818

-194 771

648 030

648 030

648 030

769606-1063

2024

1706 616
29 781
1736 397

-798 704
-189 685

-56 477
-272 213

-1 317 079

419 318

29
-327 161

-327 132

92 186

92 186

92 186
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Messeniusgatan 6

Not 2025-12-31

7,8 29 048 857
9 739 907
29 788 764

29 788 764

14 711
61 530
76 241

955 268
955 268

1031 509

30 820 273

769606-1063

2024-12-31

29 298 086
762 887

30 060 973

30 060 973

664
61 426

62 090

140 282
140 282

202 372

30 263 345
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Messeniusgatan 6

Not 2025-12-31

33 579 405
82776
33 662 181

-11 267 369
648 030

-10 619 339

23 042 842

59 500
59 500

10 7 400 000
30 815

7 657

45 255

234 204

7717 931

30 820 273

769606-1063

2024-12-31

33 579 405
74 769
33654 174

-11 351 548
92 186
-11 259 362

22 394 812

59 500
59 500

7 400 000
107 299
-3 094

36 191
268 637

7 809 033

30 263 345
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foérédndringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar

Foérandring av rérelseskulder

Mottagna depositioner

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nedskrivningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Brf Messeniusgatan 6

2025-01-01
2025-12-31

842 801

272 209
1115010

14 047
-208 818

920 239

-14 151
-91 102

814 986

0

0
814 986

140 282
955 268

769606-1063

2024-01-01
2024-12-31

419 318

272 213
691 531

29
-327 161

364 399

-1 691
68 721
16 000

447 429

6610
6610

-500 000

-500 000
-45 961

186 243
140 282
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Messeniusgatan 6

769606-1063

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Resultatrakning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrdkning. Nya bendmningar pa poster har inférts fran 2019

och jamfdrelsetalen har réknats om fér att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100
Bergvarmeanléaggning 50
Karlskap 10
Tvattmaskiner 3

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter férrad

Kabel-TV

Ovriga intakter

Totalt nettoomséttning

| féreningens avgift ing&r uppvarmning, vatten och sophamtning.

Not 3. Ovriga rérelseintakter

Momsaterbetalning skatteverket*
Ovriga ersattningar och intakter
Totalt 6vriga rorelseintakter

* Avser atervunnen moms 2019-2025

2025

1180 865
147 106
350 472

21 500
49 200

3

1749 148

2025

299 582
18 479
318 061

Avskrivning (%)

1

2
10
33

2024

1182 865
140 517
322 836
11161
49 200
37

1706 616

2024

29 781
29 781
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Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Hiss

Fastighetsskétsel
Fastighetsstad

Takskottning

Ovriga képta tjanster

TV

Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltning

Revisionsarvode

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader

Not 7. Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 8. Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde mark

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Brf Messeniusgatan 6

2025

103 875
107 559
93 412
51 956
6 043
19 226
37 209
11 423
1948
75063
34 132
109 480
79 288
0

730 613

2025

5 658
52 920
23 765
21 315

5483

5145

5 865
43 479

163 630

2025

44 100
13 856
57 956

2025-12-31

15 000 000
15 000 000

2025-12-31

24 922 944
9 692 256
34 615 200

-5317 114

- 249 229
-5 566 343
29 048 857

769606-1063

2024

139 420
155 726
86 101
47 610
0
25835
35126
14 045
0

75 801
31171
98 630
22 477
66 763
798 704

2024

5 567
53 190
23 886
18 988

9 258
46 489

3787
28 520

189 685

2024

42 975
13 502
56 477

2024-12-31

20 200 000
20 200 000

2024-12-31

24 922 944
9 692 256
34 615 200

- 5067 885

- 249 229
-5 317 114
29 298 086
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Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
redovisat varde

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10. Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade nedskrivningar
Ingadende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Not 11. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réantesats

andringsdag 2025-12-31

SEB 2026-02-28 2,40 %
SEB 2026-03-28 2,40 %
SEB 2026-05-28 2,44 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Messeniusgatan 6

2025-12-31

1135110
1135110

-372 223
- 22 985
- 395 208
739 902

2025-12-31

24 010
24 010

- 17 400
-6610
-24 010

Belopp
2025-12-31
2 800 000
3 000 000
1600 000
7 400 000

-7 400 000
0

769606-1063

2024-12-31

1135110
1135110

- 349 238
-22 985
-372 223
762 887

2024-12-31

24 010
24 010

- 17 400
-6610
-24 010

Belopp
2024-12-31
2800 000
3000 000

1 600 000
7 400 000

-7 400 000
0

Féreningen redovisar kortfristiga skulder fér 1an som férfaller inom ett ar efter balansdagen, inklusive amortering.

Det &r viktigt att notera att trots dessa kortfristiga redovisningar &r féreningens évergripande intention inte att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar, da den har en langsiktig strategi.

For att méta framtida utmaningar och sakerstélla en hallbar ekonomi, har féreningen planer pé att aktivt omférhandla,

amortera eller férlanga lanen.
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Brf Messeniusgatan 6
769606-1063

Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-16

Kajsa Nordstrom Malin Jakobsson

Sara Risberg

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Messeniusgatan 6
Org.nr 769606-1063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Messeniusgatan 6 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Messeniusgatan 6 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Datum enligt digital signatur

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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     signed
     bankid-se
     SARA LINNEA
     RISBERG
     1998/02/23
     95.193.74.189
     
      BJgCXAupZg
      019dcd89-4e2e-7f69-ab88-b91352d4dcf6
      true
      2026-04-27T06:03:51.290Z
      
      
       /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/HJwQ4AOTbx
       SARA LINNEA
       RISBERG
       ssararisberg@gmail.com
       199802238809
       1998/02/23
       95.193.74.189
     
    
     199802238809
     2026-04-27T06:03:51.290Z
   
    
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/HJwQ4AOTbx
     SARA LINNEA
     RISBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T06:33:39.050Z
    rJtGEC_pbl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      185.176.96.92
      2026-04-27T06:33:39.010Z
    
     rJtGEC_pbl
     2026-04-27T06:33:39.010Z
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/rJtGEC_pbl
     /envelopes/rJxCQ0_6bg
   
    
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/rJtGEC_pbl
     Malin
     Jakobsson
     185.176.96.92
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T06:34:03.476Z
    BJgCXAupZg.c919b78c-0ce6-4fee-9a90-e4ec9b2c2555
    
     BJgCXAupZg.c919b78c-0ce6-4fee-9a90-e4ec9b2c2555
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/documents/BJgCXAupZg/signatures/BJgCXAupZg.c919b78c-0ce6-4fee-9a90-e4ec9b2c2555
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/documents/BJgCXAupZg
     
      /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/rJtGEC_pbl
      Malin
      Jakobsson
      1995/03/21
      199503210982
    
     signed
     bankid-se
     Malin
     Jakobsson
     1995/03/21
     185.176.96.92
     
      BJgCXAupZg
      019dcda4-fd5d-7d06-8f5b-8baeed061592
      true
      2026-04-27T06:34:03.056Z
      
      
       /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/rJtGEC_pbl
       Malin
       Jakobsson
       malin.j.jacobsson@gmail.com
       199503210982
       1995/03/21
       185.176.96.92
     
    
     199503210982
     2026-04-27T06:34:03.056Z
   
    
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/rJtGEC_pbl
     Malin
     Jakobsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T12:56:41.924Z
    BJBVN0uaZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      135.225.52.139
      2026-04-27T12:56:41.871Z
    
     BJBVN0uaZe
     2026-04-27T12:56:41.871Z
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/BJBVN0uaZe
     /envelopes/rJxCQ0_6bg
   
    
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/BJBVN0uaZe
     Mikael
     Jennel
     135.225.52.139
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T12:57:20.443Z
    BJgCXAupZg.2241fa12-b920-4135-b580-13e44b5e0e93
    
     BJgCXAupZg.2241fa12-b920-4135-b580-13e44b5e0e93
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/documents/BJgCXAupZg/signatures/BJgCXAupZg.2241fa12-b920-4135-b580-13e44b5e0e93
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/documents/BJgCXAupZg
     
      /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/BJBVN0uaZe
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      BJgCXAupZg
      019dcf03-d397-7908-b098-445e10931663
      true
      2026-04-27T12:57:20.105Z
      
      
       /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/BJBVN0uaZe
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2026-04-27T12:57:20.105Z
   
    
     /envelopes/rJxCQ0_6bg/recipients/BJBVN0uaZe
     Claes Mikael
     Jennel
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