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Styrelsen for BRF Fem Skilling, med sdte i Stockholm, fir harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende.

Styrelsens malséttning &r att bedriva forvaltningen sa att avgifter inte 6kar mer dn kostnadsdkningar som
vi inte kan undvika. Styrelsens malséttning &r dven att foreningens kassaflode ér positivt, for att undvika
att behova ta upp lan i samband med framtida renoveringar.

Grundfakta om foreningen och vér fastighet

Bostadsrittsforeningen Fem Skilling forvédrvade fastigheten Munklégret 8 &r 2006. Féreningen dger
tomten som fastigheten stir pd. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-08-28 hos

Bolagsverket. Bostadsréttsforeningen ar en dkta bostadsrittsforening. Foreningen ar skuldfri.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvéirmning ar fjarrvirme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar och killare.
Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 1.542 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 18 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréitter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 5 2 9 1

Foreningen har sju extra forrad, som alla &r uthyrda till medlemmar i foreningen.

Foreningen 4r inte momsregistrerad.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Foljande uppdrag har skotts av Fagerstroms konsult och Byggnads AB
-Relining av stammar och stambyte

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel Fem Skilling Fastighetsservice (Bennet Wermelin)
- Underhall av tvéttstuga Soéder Kyl Edlunds Service AB
- Trappstddning Optimal Trappstiddning AB

- Fjarrvarme AB Fortum Viérme

- Drift och underhall av hiss KONE AB

- Borttransport av grovsopor, papper mm Veolia AB

- Hushéllssopor Stockholms stad (taxa)

- Elleverans Ellevio AB

- Drift virme, vatten mm Energisparkonsult AB

- Vatten och avlopp Stockholm Vatten (taxa)

- Distribution av bild, ljud, data till Igh Tele 2 AB

- Passiv 6verldmningspunkt for fiberoptik STOKAB
Medlemsinformation

Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 18 st. Av foreningens medlemslédgenheter har 3 dverlatits
under éret.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 27 st.
Antal avgdende medlemmar var 3 st.

Antal nya inkommande medlemmar 5 st.

Antal medlemmar vid rikenskapets slut var 29 st.

En lagenhet har upplatits i andra hand under 4,5 manader

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen ar en tillfallig 16sning och begrénsad i tiden.

- Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut arligen och far for en ldgenhet maximalt uppga till 10 % per
ar av prisbasbeloppet.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlételseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittnings- och avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen har sént ut information i olika fragor till medlemmarna, oftast i anslutning till
styrelsesammantriddena. Viss information har dven givits i samband med de gemensamma var- och
hoststddningarna av gérdarna.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

David Domeij ledamot, ordforande

Lars Kahnlund ledamot, kassor

David Krieg ledamot, sekreterare

Jorgen Eglund ledamot tom 2024-05-20

Fredrik Frejd suppleant tom 2024-05-20, ledamot from 2024-05-21
Per Redemo suppleant

Lars Philip suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledaméterna i forening.
Styrelsen har under éaret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anna Nordberg Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning

Vid ordinarie stimma 2024 valdes Anna Frejd och Anita Phillip utgdra valberedning.

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-21

Byggnadernas tekniska status och underhéllsplan
Foreningens géllande underhallsplan upprittades 2022-02-10 av Fagerstroms Konsult och Byggnads AB.

- Stammarna byts generellt successivt av foreningen i samband med att bostadsréttsinnehavarna
renoverar badrummen och ledningar i dessa ldgenheter.

Utforda reparationer och underhéll under 2024

Under éret har OVK besiktning utforts. I samband med detta upptécktes renoveringsbehov av skorstenar.
Dirav genomfordes forstiarkning av kanaltoppar pa 10 skorstenar samt montering av rostfritt skyddsnét
Over skorstenstopparna. Vidare har under aret genomforts byte av drivmodul pa hissen. Under aret har
byte av kodlas gjorts pa huvudentren samt att vi ltit installerat kodlas vid kallardorr och vindsdorr.
Under aret har framdragning av 3-fas el gjorts pa en ldgenhet

Planerat underhall 2025

I borjan av dret kommer OVK arbeten att avslutas. I samband med en ldgenhetséverlatelse kommer
fonster att bytas ut. Stambyte kommer genomforas for en ldgenhet. Det planerade arbetet med att byta ut
foreningens virmecentral skjuts till 2026 eller 2027.
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar

Genomford dtgdrd Ar
Omisolering och omdrénering av grunden mot gatan 2007
Nytt system for sophantering 2007
Takning av soputrymmet 2007
Injustering och optimering av virmesystemet 2007
Frasning och nysadd av grasmattorna mot gatan 2007
Omlédggning av plattor och kantsten mot gatan 2007
Renovering och ommalning av samtliga fonsters ytterpartier 2008
Utbyte av alla radiatorventiler 2008
Om- och nyplantering av rabatter 2008
Viss upprustning av en ldgenhet infér upplatelse 2008
Beskérning av trdd mot gatan 2009
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2009
Obligatorisk energideklaration 2009
Renspolning av hela avloppssystemet 2009
Filmning av hela avloppssystemet 2009
Tétning av samtliga rokkanaler 2010
Kontroll av alla radiatorer och utbyte av vissa 2010
Iordningsstéllande och uthyrning av fyra nya vindskontor 2010
Grundarbete for ommalning av yttertaket 2010
Ommaélning av yttertaket 2011
Beskédrning av trad pa garden 2011
Automatisk avisningsutrustning pa tak och i stupror 2011
Tillbyggnad med balkonger till nio ldgenheter 2011
Inredning av fyra vindsforrad for uthyrning 2012
Ommalning av entré och trapphus 2012
Ink6p av nya tradgardsmobler 2012
Inrattande av tva forrad pa vinden for uthyrning 2014
Renovering av dorr till cykelstall 2014
Kontroll av rokkanaler 2015
Renspolning och filmning av avloppsystemet 2015
Utbyte av styrenhet i undercentral 2015
Spolning och filmning av stammar 2016
Renoveringsmalning av alla fonster 2016
Byte av 3 balkongdorrar (plan 5) 2016
Utbyte av varmevixlaren i undercentralen 2016
Injustering alla radiatorer 2016
Tétning av otita rokkanaler 2016
Erséttningstrad for gullregn pa gérden 2016
Anslutning av fiberkabel 2017
Inbyggnad av el central 2017
Uppfraschning av kéllarlokalen 2017
Forbattrat brandskydd 2017
Renovering av killarlokalen 2018
OVK genomgéng 2018
Ny dorroppnare till ytterdorren 2019

Radonsanering i kéllaren 2019
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Gérden iordningstilldes, uteplats, grasmatta,
nya traidgardsmdobler

Spolning och filmning av stammar

Byte av koksstam i de smé lagenheterna

Relining av stammar i kéllaren och ut till gatan
Renovering av tvittstugan, byte av maskiner
Underhall av yttertak

Underhall portar mot gatan, skdrmtak installerades
Byte av driftmodul Hiss

Nytt kodlés huvudentren

Forstarkning av skorstenars kanaltoppar

2019
2020
2021

2021

2022
2022
2023
2024
2024
2024

6(17)
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kv bostadsréttsyta:
Skuldsittning per kvm totalyta *
Sparande per kvm totalyta(kr)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm totalyta(kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter™®

Nyckeltalsdefinitioner:
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta:

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta *

2024
1 100
-363
99,0
694

161
231

95

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
1 047
79
99,0
661

204
218

96

2022
970
28
99,0
612

132

223

2021
906
-1377
99,3
556

SO OO

7(17)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens 1an i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej 1 rsavgiften.

-Nyckeltalet for ar 2022 ar inte relevant for jamforelser, pga att kostnaden for energislaget vatten har
paverkats av erhallen aterbetalning fran SVOA, till foljd av felaktig debitering av féreningen under flera

ar.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter®

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2023.
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Foreningens ekonomi:

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om -363 044 kronor efter avskrivningar. Forlusten forklaras genom dels
behov av att forstirka skorstenars kanaltoppar samt dels byte av drivmodul pé hissen. Bada dessa
reparationer var oforutsedda utgifter och uppgick till sammanlagt 404.850 kronor.

En fortsatt god ekonomi &r beroende av bland annat kostnader for fjdrrvirme och i vilken omfattning
medlemmarna sjdlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att halla
underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifter
Arsavgifter och forradsavgifter kommer hdjas med 5% fran och med den 1 januari 2025.

Lén
Foreningen ar skuldfri.
Uttagna ej utnyttjade fastighetsinteckningar uppgar till 16 403 000 kronor.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erlagga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond for Balanserat Arets Totalt

insatser avgift yttre UH resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35 820 640 9515369 1278 003 -5662 577 78 965 41 030 400
Disp av foreg ars resultat 78 965 -78 965 0
Forandring under éret 206 400 -206 400 -363 044 -363 044
-69 400 69 400 0
Belopp vid arets utgang 35 820 640 9 515 369 1415003 -5720 612 -363 044 40 667 356

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat 5720612
arets forlust -363 044
-6 083 656

behandlas sé att

avsittning sker till yttre fond enligt stadgarna 206 400
lanspraktagande av yttre fond -434 850
i ny rakning dverfores -5 855 206

-6 083 656

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

1 1100 174
27 115
1127 289

-892 141
-350 695
-102 259
0

-175 992
-1 521 087
-393 798

NN W

30 754

0

30 754
-363 044

-363 044

9(17)

2023-01-01
-2023-12-31

1047 785
16 022
1063 807

-513 964
-237 726
-103 680

31738
-175 992
-999 624

64 183

14 792

-10
14 782
78 965

78 965
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

39 847978
141 052
39989 030

39989 030

190 717
26 746
50 676

268 139

841 862
841 862
1110 001

41 099 031

10 (17)

2023-12-31

40 008 298
156 724
40 165 022

40 165 022

197 243
13 281
44 317

254 841

1023715
1023 715
1278 556

41 443 578
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

45 336 009
1415003
46 751 012

-5720 612

-363 044
-6 083 656
40 667 356

61 627
370 048
431 675

41 099 031

11 (17)

2023-12-31

45 336 009
1278 003
46 614 012

-5 662 577

78 965
-5 583 612
41 030 400

60 508
352 671
413 179

41 443 578
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-363 044
175992
-7115

-194 167

6 526
-12709
1119

17 377
-181 853

-181 853

1023715
841 862

12 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

78 965
175992
1025

255982

-24 631
-1 406
89 945

-22 476

297 414

297 414

726 301
1023 715
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar

Anlaggningstillgiangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allmdnna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror intéiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgésten och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Ombyggnation-helt avskriven 10 &r
Inventarier 12 &r
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror forrad

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intékter
Erséttning uthyrning andrahand
Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv & bredband
F-skotsel-Fem Killing
Fastighetsskatt
Entrémattor
Oresutjimning

2024

1070128
30 046
1100174

2024

3964
17 500
5651

27115

2024

-448 758
-18 890
-61 151

-255 484
-40 149
-67 709

-892 141

2024

-46 991
116 864
-13 958
-41 083
-48 348
-46 556
-29 340
-7 554
-1

-350 695

14 (17)

2023

1019169
28 616
1047 785

2023

1313
4 481

10 228
16 022

2023

-103 532
-14 044
-67 141

-236 542

-32 122

-60 583

513 964

2023

-47 654
-14 044
-16 300
-38299
-46 626
-39 670
-28 602
-6 532

0

-237 727
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Foréndring revisorsarvode
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Inventarier

Q\I

2024

-23 313
-3 812
-61 676
-1315
-5 594
-5 681
-868
-102 259

2024

o O

2024

-160 320
-15672
-175 992

15 (17)

2023

-23 522
0

-57 896
-8519
-4 886
-5730
-3 127
-103 680

2023

24 150
7 588
31738

2023

-160 320
-15672
-175 992
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader
Mark
Ombyggnad

2024-12-31

42 189 763
42 189 763

-2 181 465
-160 320
-2 341 785

39 847978

19 800 000
49 000 000
68 800 000

68 800 000
0
68 800 000

583 274
583 274

-583 274
-583 274

0

13 690 324
26 157 654

0
39 847978

16 (17)

2023-12-31

42 189 763
42 189 763

-2 021 145
-160 320
-2 181 465

40 008 298

19 800 000
49 000 000
68 800 000

68 800 000
0
68 800 000

583274
583 274

-583 274
-583 274

0

13 850 644
26 157 654

0
40 008 298
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 188 068 188 068
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 188 068 188 068
Ingaende avskrivningar -31 344 -15 672
Arets avskrivningar -15 672 -15672
Utgidende ackumulerade avskrivningar -47 016 -31 344
Utgaende redovisat viirde 141 052 156 724
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