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HSB Bostadsréttsférening Férmannens i Stockholm - 2025

Inbjudan

Féreningens &rsstdmma kommer i &r att hdllas p& Mornington Hotell, Norrbyvégen 30,
Tisdagen den 20 Maj 2025.
Det kommer att vara affischerat i entrén. Konferenslokalen ar hégst upp!

Agenda fér kvallen:
18:30 - Valkommen - dérrarna ppnas
19:00 - Start av arsstamman

| samband med &rsmétet finns @ven méjlighet att stalla frégor till styrelsen.
Inkomna motioner skall behandlas av stamman.

Ni f&r gdrna anméla er s& vi kan anpassa konferensrummet s& alla fér plats.

Du anméler genom att skicka e-post till brf.formannen@gmail.com anger namn,
3-siffriga lagenhetsnummer (samma nummer som du bokar tvét) och hur ménga ni &r
som kommer.

Du kan éven SMS:a eller ringa 073-774 60 10.

Varmt valkomnal






Medlemmarna i HSBs Brf Formannen
inbjuds harmed till ordinarie
foreningsstamma.

Tid: Tisdagen den 20 maj 2025, kI 19,00
Plats: Mornington Hotell Bromma
DAGORDNING

1 Foéreningsstammans dppnande.

2. Val av stammoordférande.

3 Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

4. Godkannande av réstlangd.

5. Fraga om narvaroratt vid foreningsstdmman

6 Godkannande av dagordning.

7. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet.

8. Val av minst tva rostraknare.

9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

11. Genomgang av revisorernas berattelse.

12. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning.

13. Beslut med anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman.

16. Beslut om antal styrelseledamdoter och suppleanter.

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

18. Presentation av HSB-ledamot.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant.

20. Val av revisor/er och suppleant.

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

23. Val av fullmaktige och ersattare samt Ovriga representanter i HSB.

24. Av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen.

25. Foreningsstammans avslutande.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
foreningen har medlemmen en rést. Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har
inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombudet ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakt skall vara i original och galler hogst
ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far vid féreningsstdmman medfora ett bitrade.

0BS! Medtag legitimation.

Vdlkommen dnskar styrelsen!
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Formannen i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702000-7097 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1938. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-06-22.
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Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Avlasaren 3 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-10-01 1940
Exploateringskontoret

Avlasaren 4 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-10-01 1940
Exploateringskontoret

Avlasaren 5 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-10-01 1940
Exploateringskontoret

Avlasaren 6 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-10-01 1940
Exploateringskontoret

Avlasaren 7 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-10-01 1940
Exploateringskontoret

Avlasaren 8 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-10-01 1940
Exploateringskontoret

Avlasaren 9 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-10-01 1940
Exploateringskontoret

Férmannen 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-01-01 1939
Exploateringskontoret

Férmannen 3 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-01-01 1939
Exploateringskontoret

Férmannen 4 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-01-01 1939
Exploateringskontoret

Férmannen 5 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-01-01 1939
Exploateringskontoret

Férmannen 6 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-01-01 1939
Exploateringskontoret

Férmannen 7 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-01-01 1939
Exploateringskontoret

Lindaren 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-10-01 1940
Exploateringskontoret

Lindaren 3 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-10-01 1940
Exploateringskontoret

Svarvaren 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-01-01 1939
Exploateringskontoret

Totalt 16

objekt

Vardear ar 1993.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-01-01.
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Antal Benimning Total yta m?2
225 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10 167
1 lokal (hyresratt) 8
1 forrad (hyresratt) 8
Totalt 227 objekt 10 183
Foreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 1 rok, 161 st 2 rok, 25 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Jenny Wirén Ordférande 2023-11-20

Anne Kallman Ledamot 2020-03-23

Ulf Lindberg Ledamot 2019-06-14 2024-05-29

Olof Larde Ledamot 2004-10-05

Eva Nordell Ledamot 2024-05-29

Eva Nordell Suppleant 2023-11-20 2024-05-29

Cyrus Swire Ledamot 2011-05-30

Carl Stjarnlov Ledamot 2020-09-28

Michel Lundberg Ledamot 2023-11-20

Joakim Bergstréom Ledamot 2020-09-28

Karin Léfvenmark Ledamot 2022-07-23 2024-05-29

Johanna Nordquist Ledamot 2024-05-29

Kerstin Andersson Suppleant 2024-05-29

Martin Elvshammar Suppleant 2024-05-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Michel Lundberg, Joakim Bergstrom och Martin Elvshammar.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfrda styrelsemdoten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamdéter.

Revisorer har varit: Ann-Charlotte Ohlsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron

Borevision Aktiebolag.

Valberedning har varit:

Myrtel Hermansson, Ledamot

Erika Eriksson, Ledamot

Martin Jamtgard, Ordférande Ledamot

Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22. Pa stdmman deltog 19 rostberattigade medlemmar.

Transaktion 09222115557542772993
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften héjdes med 12 % fran 2024-01-01.
Arsavgiften héjdes med 3 % fran 2025-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfoérdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-12.

Under aret har foljande storre atgarder genomforts:

» Ett rensningsprojekt har startats med malsattning att inom de kommande aren rensa alla cyckelférrad fran dvergivna
cyklar.

* Radonmatning har skett i utvalda lagenheter och 6versyn av radonflaktar har genomforts.

+ Standarden pa uthyrningsldgenheten har héjts bland annat genom inkdp av nya mébler.

* OVK:n som genomférdes under 2023 fick sitt slutliga godkannande.

» Byte av fonster i den lagenhet som tidigare var butikslokal.

Tidigare utférda stora underhall:

Artal Atgard

1991 - 1993 Stambyte

2014 Byte av fonster

2017 Renovering av tvattstugor

2020 Fasadrenovering pa nagra av féreningens fastigheter
2023 Nytt Iassystem

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under kommande aren:

» Underhallsarbete pa yttertaken

» Byte av cirkulationspumpar

+ Byte av flertalet tvattmaskninger och torktumlare
» Fasadrenovering

Mal och visioner
Styrelsen mal for féreningen ar att féreningens sparande ska 6ka sa att féreningen fortsatt klarar saval planerat underhall som
ovantade handelser. Vidare vill styrelsen arbeta aktivt med sina avtal for féreningen vidare ska fa ett bra underhall fér en rimlig

kostnad.

Pa grund av 6kade fasta kostnader, s& som sophantering, har stora kostnader och investeringar undvikits under
2024. Kostnader for olika arenden har undersdkts extra noga och utgifter har granskats for att sakerstalla att budget halls.

Styrelsen har genom stdd fran HSB under aret lyckats férhandla fram lagre rantor &n budgeterat for gallande de lan som varit
upp for omfoérhandling. Detta ar positivt da féreningen gar in i en tid med storre atgarder planerade under de kommande aren.

Styrelsen efterstravar att skapa ett gott boende fér medlemmarna, bade i gemensamma utrymmen och grénomraden i direkt
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anslutning till foreningen.

For att 6ka kunskaperna hos valberedningen, internrevisor samt ny och gamla styrelsen har styrelsen uppmuntrat ovan att ga
de kurser som erbjuds av HSB.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 24 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 267 och under aret har det tillkommit 28 och avgatt 27 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 268.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 131 66 127 230 215
Skuldséattning, kr/kvm 5063 5068 5069 5071 5454
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5 067 5072 5100 5103 5488
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 363 324 286 288 264
Arsavgifter, kr/kvm 1161 1037 988 988 988
Arsavgifter/totala intakter, % 99 97 99 99 98
Totala intakter, kr/kvm 1176 1069 1 000 1000 1004
Nettoomsattning, tkr 11878 10 745 10172 10177 10 211
Resultat efter finansiella poster, tkr 8 -937 -781 370 69
Soliditet, % 11 11 12 13 12

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa& medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 397 683 0 0 397 683
Upplatelseavgifter, kr 1375729 0 0 1375729
Underhallsfond, kr 5365 535 0 862 750 6 228 285
S:a bundet eget kapital, kr 7 138 947 0 862 750 8 001 697
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 403 840 -937 429 -862 750 -1 396 339
Arets resultat, kr -937 429 937 429 8 486 8 486
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -533 589 0 -854 264 -1 387 853
S:a eget kapital, kr 6 605 358 0 8 486 6 613 844

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 964 000 kr samt ianspraktagande skett med 101 250 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -533 589
Arets resultat, kr 8 486
Reservation till underhallsfond, kr -964 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 101 250
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -1 387 853

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -1 387 853

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 11 877 978 10 745 445
Ovriga rérelseintékter Not 3 83 925 132 160
Summa Rérelseintédkter 11 961 903 10 877 605
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 302 087 -8 827 828
Ovriga externa kostnader Not 5 -319 096 -345 028
Personalkostnader Not 6 -221 544 -231 592
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 297598 1 228 164
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -10 070 325 -10 632 613
Rérelseresultat 1891 579 244 992
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 35 207 24 927
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 918 300 -1 207 348
Summa Finansiella poster -1 883 093 -1182 421
Resultat efter finansiella poster 8 486 -937 429
Resultat fore skatt 8 486 -937 429
Arets resultat 8 486 -937 429
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 53 457 507 54 308 192
Summa Materiella anldggningstillgangar 53 457 507 54 308 192
Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 500 1500
Summa Finansiella anlaggningstillgangar 1500 1500
Summa Anléggningstillgangar 53 459 007 54 309 692
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 12 097
Ovriga kortfristiga fordringar 5403 496 5136 608
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 11 720 278 220 125
Summa Kortfristiga fordringar 6123774 5 368 830
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 171 392 141 2083
Summa Kassa och bank 171 392 141 203
Summa Omsiéttningstillgangar 7 295 166 6 510 033
Summa Tillgangar 60 754 173 60819724
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1773412 1773412
Fond for yttre underhall 6 228 285 5 365 535
Summa Bundet eget kapital 8 001 697 7 138 947
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 396 339 403 840
Arets resultat 8 486 -937 429
Summa Ansamlad férlust -1 387 853 -533 589
Summa Eget kapital 6 613 844 6 605 358
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 28 856 924 11 325 748
Summa Langfristiga skulder 28 856 924 11 325 748
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 22 657 958 40 239 134
Leverantdrsskulder 653 232 713 867
Skatteskulder 37 317 49 403
Ovriga kortfristiga skulder 75 872 77 812
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1859 026 1808 402
Summa Kortfristiga skulder 25 283 405 42 888 618
Summa Skulder 54 140 329 54 214 366
Summa Eget kapital och skulder 60 754 173 60 819 724
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1891579 244 992

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1227 598 1228 164
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1227 598 1228 164
Erhallen ranta 35124 20 510
Erlagd ranta -1 865 702 -1 229 065

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av

rérelsekapital 1288599 264 601
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -475 056 417 718
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -76 635 -136 496
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -551 691 281 222
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 736 908 545 823
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -376 914 -1 158 750
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 -1 000
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -376 914 -1 159 750
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -50 000 -50 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode 309 994 -663 927
Likvida medel vid arets borjan 6 263 785 6927 712
Likvida medel vid arets slut 6 573 779 6 263 785
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna véarderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ér.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s4 &r fallet, beréknas
tilgangens véarde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassafl6édesanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avréakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.
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Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som ar vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsréanta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Fdreningens totala kostnader fér vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 11 748 046 10478 198
Arsavgifter lokaler 60 230 64 536
Hyror lokaler 12 090 50 249
Hyror 6vrigt 2340 2 340
Ovriga priméra intakter 85272 150 122
Summa Bruttoomséttning 11 907 978 10 745 445
Hyresbortfall -30 000 0
Summa -30 000 0
Summa Nettoomséttning 11 877 978 10 745 445
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintédkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 83 925 55 868
Ovriga sekundéra intakter 0 76 292
Summa Ovriga rérelseintékter 83 925 132 160
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 143 343 -1 103 292
Snd och halk-bek&mpning -142 272 -257 698
Reparationer -685 020 -551 882
Planerat underhall -101 250 -384 425
Forsakringsskador -206 915 -973 280
El -443 164 -394 458
Uppvéarmning -2 666 293 -2 428 814
Vatten -586 486 -469 243
Sophamtning -464 812 -502 482
Fastighetsforsékring -209 666 -174 722
Kabel-TV och bredband -83 404 -83 553
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -376 440 -370 212
Foérvaltningsavtalskostnader -410 622 -351 367
Tomtrattsavgald -782 400 -782 400
Summa Diriftskostnader -8 302 087 -8 827 828
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -21 535 -7 663
Administrationskostnader -133 013 -129 139
Extern revision -26 375 -22 000
Medlemsavgifter -33 860 -32 860
Foéreningsverksamhet -19 648 -18 036
Ovriga férvaltningskostnader -84 665 -135 331
Summa Ovriga externa kostnader -319 096 -345 028
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -9 000 -9 000
Ovriga arvoden -159 600 -167 200
Sociala avgifter -52 944 -55 392
Summa Personalkostnader -221 544 -231 592
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrékningskonto HSB 2142 2026
Rénteintakter HSB bunden placering 30 584 20 673
Ovriga ranteintékter och liknande poster 2482 2228
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 35 207 24 927
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1917 432 -1 200 109
Ovriga rantekostnader -868 -7 239
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1918 300 -1207 348
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 90 208 047 89 049 297
Arets investeringar 376 914 1158 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 90 584 960 90 208 047
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -35 899 855 -34 671 692
Arets avskrivningar -1 227 598 -1228 164
Summa Ackumulerade avskrivningar -37 127 453 -35 899 855
Utgéende redovisat vérde 53 457 507 54 308 192
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostéader 154 000 000 154 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 683 000 683 000
Taxeringsvarde mark - bostader 129 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 123 000 123 000
Summa 283 806 000 283 806 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 273 700 56 273 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sdkerheter 56 273 700 56 273 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Ingéende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 1 000 0
Arets anskaffning 0 1000
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 1500 1500
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 4 500 4417
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 715778 215708
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 720 278 220 125
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 1 000 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Plusgiro/Bankgiro 58 328 30192

Bankkonto 1 112 598 110 555

Bankkonto 3 467 455

Summa Kassa och bank 171 392 141 203

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alrvnisr;zr?nr;

Nordea 3,52% 2026-06-17 6 976 000 0

Nordea 3,49% 2025-01-17 11 332 210 0

Nordea 2,9% 2027-12-15 12 000 000 0

Nordea 2,63% 2026-11-18 9 880 924 0

Nordea 2,67% 2025-05-21 11 325 748 50 000
51 514 882 50 000

Langfristig del 28 856 924

Nésta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 22 657 958

Kortfristig del 22 657 958

Nésta ars amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 50 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 200 000

Skulder med bindningstid pa Gver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,01%

Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ".’c'rs
amortering
Nordea 3,52% 2026-06-17 6 976 000 0
Nordea 3,49% 2025-01-17 11332 210 0
Nordea 2,9% 2027-12-15 12 000 000 0
Nordea 2,63% 2026-11-18 9 880 924 0
Nordea 2,67% 2025-05-21 11 325 748 50 000
51 514 882 50 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 22 657 958
Kortfristig del 22 657 958
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 996 635 926 415
Upplupna réntekostnader 163 362 110 764
Ovriga upplupna kostnader 699 029 771223
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1859 026 1808 402

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Férmannen i Stockholm, org.nr. 702000-7097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Férmannen i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Férmannen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg d_elarlav Iage”n 0”1 edkonomiska foreningar,
foreningen. eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Ann-Charlotte Ohlsson

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under riakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgédngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslén
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa véardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre dterstaende
bindningstid 4n ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avstta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat p4 markviardet och en rdnta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.
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