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HSB

HSB-där möjligheterna bor

HSB NORMALSTADGAR 2023 FÖR

HSB BOSTADSRÄTTSFÖRENING

SKÖRDEN 2 I STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrättsföreningen har anpassat Normalstadgar 2023 för HSB

Bostadsrättsförening i följande bestämmelser: §§ 5, 12, 17, 21, 22, 26, 31
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HSB

HSB-där möjligheterna bor

OM FÖRENINGEN

§ 1 Bostadsrättsföreningens

företagsnamn och säte

Bostadsrättsföreningens företagsnamn är

HSB Bostadsrättsförening Skörden 2 i
Stockholm.

Styrelsen har sitt säte i Stockholm.

§ 2 Bostadsrättsföreningens verksamhet

Bostadsrättsföreningen har till ändamål
att främja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i föreningens hus

upplåta bostadslägenheter för permanent
boende och lokaler åt medlemmarna för

nyttjande utan tidsbegränsning.

Vidare har bostadsrättsföreningen till
ändamål att främja studie- och
fritidsverksamhet inom

bostadsrättsföreningen samt för att stärka

gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
främja serviceverksamhet och

tillgänglighet med anknytning till
Bostadsrättsföreningen ska i all

boendet.

verksamhet värna om miljön genom att

verka för en långsiktig hållbar utveckling.

Bostadsrätt är den rätt i

bostadsrättsföreningen, som en medlem

har på grund av upplåtelsen.
Medlem som har bostadsrätt kallas

bostadsrättshavare.

§3 Samverkan

Bostadsrättsföreningen ska vara
medlem i en HSB-förening, i det följande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i

bostadsrättsföreningen.
Bostadsrättsföreningens verksamhet

ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrättsföreningen bör genom ett

särskilt tecknat avtal uppdra åt HSB att

biträda bostadsrättsföreningen i

förvaltningen av dess angelägenheter och

räkenskaper.

ÖVERGÅNG AV BOSTADSRÄTT
OCH MEDLEMSKАР

§ 4 Formkrav vid överlåtelse

Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt

genom köp ska upprättas skriftligen och
skrivas under av säljaren och köparen.

Köpehandlingen ska innehålla uppgifter
om den lägenhet som överlåtelsen avser

och om ett pris. Motsvarande gäller vid

byte och gåva.
Om överlåtelseavtalet inte uppfyller
formkraven är överlåtelsen ogiltig.

§5 Rätt till medlemskap

Inträde i bostadsrättsföreningen kan

beviljas den som
1. kommer att erhålla bostadsrätt

genom upplåtelse i
bostadsrättsföreningens hus, eller
2. övertar bostadsrätt i

bostadsrättsföreningens hus.

Den som en bostadsrätt övergått till får
inte nekas inträde i

bostadsrättsföreningen, om de villkor för

medlemskap som föreskrivs i denna

paragraf är uppfyllda och

bostadsrättsföreningen skäligen bör godta
förvärvaren som bostadsrättshavare. Om

det kan antas att förvärvaren inte avser

att bosätta sig permanent i

bostadslägenheten har
bostadsrättsföreningen i enlighet med

bostadsrättföreningens ändamål rätt att

neka medlemskap.

Medlemskap får inte nekas på
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrättsföreningen.
Juridisk person som förvärvat bostadsrätt

till en bostadslägenhet som inte är avsedd
för fritidsändamål får nekas medlemskaр.

Kommun eller region som förvärvat
bostadsrätt till bostadslägenhet får inte

nekas medlemskaр.
En juridisk person som är medlem i

bostadsrättsföreningen måste ha samtycke

av bostadsrättsföreningens styrelse för att

genom överlåtelse förvärva bostadsrätt till

en bostadslägenhet som inte är avsedd för
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fritidsändamål. Samtycke behövs inte vid

exekutiv försäljning eller tvångsförsäljning
om den juridiska personen hade panträtt i

bostaden eller vid förvärv som görs av en

kommun eller en region.

§6 Andelsförvärv

Den som förvärvat andel i bostadsrätt till

bostadslägenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsrätten efter förvärvet innehas av

makar, sambor eller andra med varandra

varaktigt sammanboende närstående

personer.

§ 7 Familjerättsliga förvärv

Om en bostadsrätt övergått genom

bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande förvärv och förvärvaren inte

antagits till medlem, får
bostadsrättsföreningen uppmana
förvärvaren att inom sex månader från

uppmaningen visa att någon, som inte får

nekas medlemskap i
bostadsrättsföreningen har förvärvat

bostadsrätten och sökt medlemskap. Om

uppmaningen inte följs, får bostadsrätten

tvångsförsäljas enligt bostadsrättslagen för
förvärvarens räkning.

§ 8 Rätt att utöva bostadsrätten

När en bostadsrätt övergått till ny

innehavare, får denne utöva

bostadsrätten endast om han eller hon är

medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrättsföreningen.

Ett dödsbo efter en avliden

bostadsrättshavare får utöva

bostadsrätten trots att dödsboet inte är

medlem i bostadsrättsföreningen. Tre år
efter dödsfallet får bostadsrättsföreningen

uppmana dödsboet att inom sex månader

från uppmaningen visa att bostadsrätten

har ingått i bodelning eller arvskifte eller

att någon, som inte får nekas

medlemskap i bostadsrättsföreningen, har
förvärvat bostadsrätten och sökt

medlemskap. Om uppmaningen inte följs,
får bostadsrätten tvångsförsäljas för
dödsboets räkning enligt
bostadsrättslagen.

En juridisk person som har panträtt i

bostadsrätten och förvärvet skett genom

tvångsförsäljning eller vid exekutiv
försäljning, kan tre år efter förvärvet

uppmanas att inom sex månader visa att

någon, som inte får nekas medlemskap i

bostadsrättsföreningen, har förvärvat
bostadsrätten och sökt medlemskap.

§ 9 Prövning av medlemskap

Fråga om att anta en medlem avgörs av

styrelsen.

Styrelsen är skyldig att avgöra frågan
om medlemskap inom en månad från det

att skriftlig och fullständig ansökan om

medlemskap tagits emot av

bostadsrättsföreningen.
För att pröva frågan om medlemskap

kan bostadsrättsföreningen komma att

begära kreditupplysning avseende
sökanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En överlåtelse är ogiltig om den som

bostadsrätten övergått till nekas

medlemskap i bostadsrättsföreningen.
Enligt bostadsrättslagen gäller särskilda

regler vid exekutiv försäljning och
tvångsförsäljning.

AVGIFTER TILL

BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN

§11 Insats, andelstal och årsavgift

Årsavgiften fördelas mellan
bostadsrättslägenheterna i förhållande till
lägenheternas andelstal. Årsavgiften ska
fastställas så att föreningens ekonomi är

långsiktigt hållbar. Årsavgiften ska täcka
bostadsrättsföreningens löpande

verksamhet. Årsavgiftens storlek ska
medge att reservering för underhåll av

bostadsrättsföreningens fastighet kan ske

enligt upprättad underhållsplan. Om inre
fond finns ingår även fondering för inre
underhåll.

Andelstal och insats för lägenhet
beslutas av styrelsen. Beslut om ändring
av andelstal som medför ändring av det

inbördes förhållandet mellan andelstalen

beslutas av föreningsstämma. Beslutet
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blir giltigt om minst två tredjedelar av de

röstande på föreningsstämman gått med
på beslutet.

Beslut om ändring av insats ska alltid

beslutas av föreningsstämma. Regler för

giltigt beslut anges i bostadsrättslagen.
Styrelsen beslutar om årsavgiftens

storlek. Årsavgiften betalas månadsvis
senast sista vardagen före varje
kalendermånads början om inte styrelsen

beslutar annat. Om inte årsavgiften
betalas i rätt tid utgår dröjsmålsränta
enligt räntelagen på den obetalda avgiften

från förfallodagen till dess full betalning
sker samt påminnelseavgift och

inkassoavgift enligt lag om ersättning för
inkassokostnader m.m.

l årsavgiften ingående ersättning för

värme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhållning kan beräknas efter
förbrukning. För informationsöverföring
kan ersättning bestämmas till lika belopp

per lägenhet.

§ 12 Upplåtelse-, överlåtelse- och
pantsättningsavgift samt avgift för

andrahandsupplåtelse

Upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och
pantsättningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.
Bostadsrättsföreningen får ta ut

överlåtelseavgift av bostadsrättshavaren

med högst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrättsföreningen får ta ut
pantsättningsavgift av bostadsrättshavaren

med högst 1,5 procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestäms enligt

socialförsäkringsbalken och fastställs för
överlåtelseavgift vid ansökan om

medlemskap och för pantsättningsavgift vid

underrättelse om pantsättning.
Avgift för andrahandsupplåtelse kan tas ut

efter beslut av styrelsen.
Bostadsrättsföreningen får ta ut avgift för
andrahandsupplåtelse av
bostadsrättshavaren med högst 10 procent
av prisbasbeloppet per år. Om en lägenhet

upplåts under en del av ett år, beräknas

den högsta tillåtna avgiften efter det antal

kalendermånader som lägenheten är

upplåten. Upplåtelse under del av en

kalendermånad räknas som en hel

kalendermånad.

Bostadsrättsföreningen får i övrigt inte

ta ut särskilda avgifter för åtgärder som

bostadsrättsföreningen ska vidta med
anledning av lag eller författning.
Om avgifterna i denna paragraf inte

betalas i rätt tid utgår dröjsmålsränta
enligt räntelagen på den obetalda avgiften

från förfallodagen till dess full betalning

sker samt påminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersättning för
inkassokostnader m.m.

FÖRENINGSSTÄMMAN

§ 13 Räkenskapsår och årsredovisning

Bostadsrättsföreningens räkenskapsår
omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Senast sex veckor före ordinarie

föreningsstämma ska styrelsen till

revisorerna lämna årsredovisning. Denna
består av förvaltningsberättelse,
resultaträkning, balansräkning,
kassaflödesanalys och noter.

Årsredovisningshandlingar,
revisionsberättelsen och styrelsens
förklaring över gjorda anmärkningar i
revisionsberättelsen ska hållas tillgängliga
för medlemmarna minst två veckor före den

föreningsstämma på vilken de ska
behandlas.

§ 14 Föreningsstämma

Föreningsstämman är

bostadsrättsföreningens högsta
beslutande organ.

Ordinarie föreningsstämma ska hållas

inom sex månader efter utgången av

varje räkenskapsår.
Extra föreningsstämma ska hållas när

styrelsen finner skäl till det. Extra
föreningsstämma ska också hållas om det

skriftligen begärs av en revisor eller av

minst en tiondel av samtliga

röstberättigade.
Begäran ska ange vilket ärende som ska

behandlas.

Föreningsstämman får besluta att den

som inte är medlem ska ha rätt att

närvara eller på annat sätt följa

förhandlingarna vid föreningsstämman.
Ett sådant beslut är giltigt endast om det

biträds av samtliga röstberättigade som är

närvarande vid föreningsstämman.
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Styrelseledamot, revisor, representant
för HSB, ombud, biträden och andra

stämmofunktionärer har alltid rätt att

närvara vid föreningsstämman.

§ 15 Motioner

Medlem, som önskar visst ärende

behandlat på ordinarie föreningsstämma,

ska skriftligen anmäla ärendet till
styrelsen före mars månads utgång.

§ 16 Kallelse till föreningsstämma

Styrelsen kallar till föreningsstämma.
Kallelse till föreningsstämma ska

innehålla uppgift om de ärenden som ska
förekomma på föreningsstämman.

Kallelse till ordinarie och extra

föreningsstämma får utfärdas tidigast sex
veckor före föreningsstämman och ska

utfärdas senast två veckor före

föreningsstämman. Kallelsetiden gäller

även om en extra föreningsstämma ska
behandla fråga om stadgeändring.

Kallelse anslås på lämplig plats inom
bostadsrättsföreningens fastighet. Skriftlig

kallelse ska enligt lag i vissa fall sändas

till varje medlem vars adress är känd för

bostadsrättsföreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie föreningsstämma

Vid ordinarie föreningsstämma ska
förekomma:

1. föreningsstämmans öppnande
2. val ay stämmoordförande

3. anmälan av

stämmoordförandens val av

protokollförare
4. godkännande av röstlängd
5. fråga om närvarorätt vid

föreningsstämman
6. godkännande av dagordning
7. val av två justerare
8. val av minst två rösträknare

9. fråga om kallelse skett i behörig
ordning

10. genomgång av styrelsens
årsredovisning

11. genomgång av revisorernas

berättelse

12. beslut om fastställande av

resultaträkning och
balansräkning

13. beslut i anledning av
bostadsrättsföreningens vinst
eller förlust enligt den

fastställda balansräkningen
14. beslut om ansvarsfrihet för

styrelsens ledamöter
15. beslut om arvoden och

principer för andra ekonomiska

ersättningar för styrelsens
ledamöter, revisorer,

valberedning och de andra

förtroendevalda som valts av

föreningsstämman

16. beslut om antal

styrelseledamöter och

suppleanter

17. val av styrelseledamöter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och

suppleant
20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamöter i

valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot

utses till valberedningens
ordförande

23. val av distriktsrepresentant och
ersättare till distriktsstämmor

samt övriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till

föreningsstämman hänskjutna
frågor och av medlemmar

anmälda ärenden (motioner)

som angivits i kallelsen

25. föreningsstämmans avslutande.

Extra föreningsstämma

På extra föreningsstämma ska kallelsen,
utöver punkt 1-9 ovan, ange de ärenden
som ska behandlas.

§ 18 Rösträtt, ombud och biträde

På föreningsstämma har varje medlem
en röst. Innehar flera medlemmar

bostadsrätt gemensamt har de
tillsammans en röst. Innehar en medlem

flera bostadsrätter i

bostadsrättsföreningen har medlemmen
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