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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Arsredovisning for

Brf Alvdrottningen
716416-7384

Rakenskapsaret
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Innehallsforteckning:
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Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

r1U8o1mfgg-r1DLjkQMII

@

Sida

1-6

8-9
10
11-15
16



Brf Alvdrottningen 1(15)
716416-7384

Styrelsen for Brf Alvdrottningen (716416-7384) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-12-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1979-12-17 och nuvarande stadgar registrerades 1979-08-06. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Titania 6 i Stockholms kommun, omfattande adressen Frodingsvagen 14.
Titania 6 byggdes ar 1932.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-06-30.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

12 Lagenheter, bostadsratt 941

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-28. Pa stamman deltog 9 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Lindgren Annika Ordforande
Lindgren Karin Ledamot
Teiden Marcus Ledamot
Ryding Zink Charlotta Ledamot
Trang Niklas Ledamot
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Madeleine Lundberg.

Valberedningen har utgjorts av Asa Teiden och Henrik Schéldstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2024 Tidsreglerad ljusfunktion i trapphus, successivt byte av
brandvarnare i gemensamma utrymmen

2023 Stambyte, renovering av ventilationskanaler samt byte
av flaktar, ny tvattmaskin (ho)

2022 Renovering av tak, obligatorisk matavfallssortering

2021 Besiktning av elcentraler, besiktning av ventilation,
inspektion av tak

2020 Spolning och inspektion av avloppsstammar, atgéard av

anmarkning fran OVK, fonsterunderhall sodra fasaden,
fasadrenovering

2019 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK),
Energideklaration, Ersatt borttaget trad
2017 Installation av internet (fiber) i samtliga lgh, rivning av

vagg mellan barnvagnsrum och cykelrum, mindre
renovering av kallarvaggar, fallning av ett trad

2016 Installation av sopstation, brandvarnare i lgh, trapphus,
kallare och vind

2015-2016 Ny undercentral fjarrvarme

2012 Byggnation av balkonger mot garden

2009 Renovering av fonster (utsida), malning av trapphus
2007-2008 Ventilationssystem

2004 Renovering av gard

2003 Nya maskiner i tvattstugan

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2026 Underhall av fonster mot gard och Frodingsvagen,
rensning av ventilationskanaler samt OVK

2026-2030 Byte av torktumlare och torkskap, samt nytt trad sker da
behov uppkommer

2027 Renovera ytskikt av trapphusgolv

2029 Energideklaration
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2030-2035 Byte av elservice (central och ledning). Tidpunkt beslutas
av Ellevio. | samband med detta bor husets gemensamma
el dras om.

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 20 procent.
2025-01-01 hojdes avgifterna med ytterligare 5 procent. Under nasta ar planerar féreningen att hoja

avgifterna med 2-5 procent.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 20 st. Under aret har 2 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 21 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Elnat Ellevio

EL Fortum

Fjarrvarme Stockholm Exergi

VA och sopor Stockholm Vatten och Avfall
Bredband Stockholms Stadsnat AB

TV ComHem

Trapphusstadning EDs stadfirma och byggtjanst AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen hojde avgifterna med 20% 240101 och med ytterligare 5% 250101 i syfte att foreningens
ekonomi ska komma i balans efter de stora renoveringar som genomfordes 2022-2023. Avgiftshojningen
ar aven avsedd att finansiera aviserade kostnadshojningar for fjarrvarme, vatten och avlopp samt elnat.
Sammanlagt tre av féreningens fem lan har under 2024 lagts om fran 90-dagarsranta till 2 ars l6ptid,
vilket gor att féreningens rantekostnader sanks och stabiliseras under de kommande aren. Aterstaende
tva lan laggs om under 2025.

Ovriga uppgifter

Under aret har styrelsen tagit fram nya stadgar som laggs fram for omréstning under 2025, tagit fram
nya rutiner for brandsakerhet och kontroll, samt latit installera tidsreglerad belysning i trapphuset.
Fran 240101 &r Fastighetsagarna féreningens ekonomiska forvaltare.
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Vdsentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust
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Ny 4
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1110 849 699 699
Resultat efter fin.poster (tkr) -80 -274 149 182
Soliditet (%) 6 7 17 30
Arsavgifter kr/kvm 1177 899
Skuldsattning kr/kvm totalyta 12 454 12 686 4122 -2 309
Skuldsattning kr/kvm brf yta 12 454 12 686 4122 -2 309
Rantekanslighet % 11 14
Energikostnad kr/kvm 299 237 236 223
Sparande per kvm 29 -177 217 272
Arsavgifternas andel i % 100 99
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond for
latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2 430 000 200 000 -2 067 358 -273 807 860 471
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 9 000 -9 000
Balanseras i ny
rakning -273 807 273 807
Upplatelse av
Arets resultat -79 902 -79 902
Belopp vid _
arets utgang 2 430 000 - 209 000 -2 350 165 -79 902 780 569
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 350 165
Arets resultat -79 902
Totalt -2 430 067
Avsattning till yttre fond 9 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 439 067
Summa -2 430 067

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1109 561 849 248
Ovriga rorelseintakter - 6 928
1109 561 856 176
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -514 669 -422 540
Ovriga externa kostnader 4 -10 864 -186 645
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -106 928 -106 928
Rorelseresultat 477 100 140 063
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 999 18 091
Rantekostnader och liknande resultatposter -558 001 -431 961
Resultat efter finansiella poster -79 902 -273 807
Resultat fore skatt -79 902 -273 807
Arets resultat -79 902 -273 807
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Brf Alvdrottningen 8(16)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 11 813 491 11 920 419
Maskiner och tekniska anlaggningar 6 - -
Inventarier, verktyg och installationer - -
11 813 491 11 920 419
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 7 200 200
200 200
Summa anlaggningstillgangar 11 813 691 11 920 619
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 -
Ovriga fordringar 8 935 892 971 359
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 2 110 -
938 016 971 359
Kassa och bank 13 886
Summa omsattningstillgangar 938 016 985 245
SUMMA TILLGANGAR 12 751 707 12 905 864

@
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3001 636 3001 636
Fond for yttre underhall 209 000 200 000
3210636 3201 636
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 350 165 -2 067 358
Arets resultat -79 902 -273 807
-2 430 067 -2 341 165
Summa eget kapital 780 569 860 471
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 365 924
8 365 924
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 10 3353100 11 937 672
Leverantorsskulder 54 956 25 323
Skatteskulder 1 886 2 455
Ovriga kortfristiga skulder 1 400 1 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 193 872 78 543
3605 214 12 045 393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 751 707 12 905 864

@
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 477 100 140 063
Avskrivningar 106 928 106 928
Erlagd ranta, ranteintakter -557 002 -364 997
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 27 026 -118 006
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 15 609 92 880
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 66 358 -1 502 723
Kassaflode fran den lopande verksamheten 108 993 -1 527 849
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -8 044 396
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -8 044 396
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga nya lan 12 030 325
Amortering lan -218 648 -3 971 053
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -218 648 8 059 272
Arets kassaflode -109 655 -1512 973
Likvida medel vid arets borjan 1013 741 2526714
Likvida medel vid arets slut 904 086 1013 741

| likvida medel ingar transaktionskonto hos forvaltare

@
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

12(16)

2024 2023
érsavgifter 1107 888 846 294
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 1433 2 888
Ovriga intakter 240 66
Summa 1109 561 849 248
| arsavgiften ingar varme, el, vatten, TV, bredband och telefoni.
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 6 787 -
Stadning 27 060 13 690
Reparationer 39 394 71 076
El 39 408 39 330
Uppvarmning 200 489 154 691
Vatten 41 769 29 335
Sophamtning 10 158 14 252
Forsakringspremie 23 222 -
Fastighetsavgift bostader 19 560 19 068
Ovriga fastighetskostnader 16 447 2 200
Kabel-tv/Bredband/IT 35248 29 100
Forvaltningsarvode ekonomi 55 127 49 798
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 514 669 422 540
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Panter och 6verlatelseavgifter 5014 4202
Konsult- och utredningskostnader - 11 500
Ovrigt 5 850 170 943
Summa 10 864 186 645
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Not 5 Anlaggningstillgangar

13(16)

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 14 222 425 4633 091
-Anskaffat under aret - 9 589 334

14 222 425 14 222 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 302 006 -2 195 078
-Arets avskrivning enligt plan -106 928 -106 928

-2 408 934 -2 302 006
Redovisat virde vid drets slut 11 813 491 11 920 419
Taxeringsvarde
Byggnader 13 200 000 13 200 000
Mark 28 000 000 28 000 000
Summa 41 200 000 41 200 000
Not 6 Maskiner och tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 68 875 68 875

68 875 68 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -68 875 -68 875
-68 875 -68 875

Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 200 200
Redovisat varde vid arets slut 200 200
Not 8 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto fastighetsagarna 904 086 -
Skattekonto 31 806 49 539
Transaktionskonto - 86 849
Borgo rantekonto - 834 970
Summa 935 892 971 358
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

14(16)

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 2 110
2110 -
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2024-12-31 Amortering 2023-12-31
Handelsbanken 2026-10-30 3,00% 680 900 - 680 900
Handelsbanken 2025-01-02 4,00% 1438 100 -14 600 1 452 700
Handelsbanken 2026-10-30 2,96% 1582 364 -77 568 1659 932
Handelsbanken 2026-12-01 2,83% 6 102 660 -126 480 6 229 140
Stadshypotek 2025-03-03 3,55% 1915 000 1915 000
11 719 024 -218 648 11 937 672
Varav Langfristig del 8 365 924
Varav Kortfristig del 3353100 11 937 672
11 719 024 11937 672

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 115 843 12 581
Upplupen el 2 964
Upplupen varme 23 107
Upp. vatten & avfall 8 056
Uppl. stadning, skotsel & reparationer 2 255 -
Upplupna rantekostnader 41 647 65 962

193 872 78 543
Ovriga noter
Not 12 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

@
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 14 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 12 098 400 12 098 400
12 098 400 12 098 400
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Underskrifter

Stockholm 2025 - -

Annika Lindgren Karin Lindgren
Ordforande Ledamot

Marcus Teiden Charlotta Ryding Zink
Ledamot Ledamot

Niklas Trang

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025 - -

Madeleine Lundberg
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen (brf) Alvdrottningen med
organisationsnummer 716416-7384.

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltningsberéttelse i
brf Alvdrottningen avseende rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret 2024.

Stockholm 2025-05-26
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Madeleine Lundberg :

Intern Revisor
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