Arsredovisning 2024

Brf Solstugan i Fredhall

769621-6931

y 4

h—

Document ID; abe5f3b1-1f4e-47d0-b927-89d6b8eb4a86



Brf Solstugan i Fredhdll
769621-6931

Arsredovisning 2024

Vilkommen till arsredovisningen for Brf Solstugan i Fredhall

Styrelsen upprittar harmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrittsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fdrlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning
Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stélIning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ér det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ir "balansen” i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sager kassaflddesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser &rsredovisningen ska f4 mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nir det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 2010-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-12-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-09-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning Forvdarv.  Kommun
Vikingen4 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten &r forsdkrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

[ forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsékring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet dr 1995

Féreningen har 1 hyresligenhet och 37 bostadsrétter om totalt 1 821 kvm och 2 lokaler om 199 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2021
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anders Olofsson Ordférande

Filip Gyllenberg Styrelseledamot

Gilberto Alejandro Mendoza  Styrelseledamot

Wilhelm Carl Johan Boijsen Styrelseledamot

Henrik Hillford Brander Styrelseledamot, avgick 2025-01-03
Johan Berzén Suppleant, avgick 2025-01-31
Valberedning

Bim Boijsen

Ann-Zofie Duvander
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Firmateckning

Firman Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Stefan Gustafsson Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2023 och stricker sig fram till 2072. Underhélisplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Ommalning kdllare

2022-2023 e Injustering av Varmesystem inkl. nya in- och utventiler pa samtliga radiatorer och stammar

Atgarder i ventilationssystem med godkénd OVK
2022 e Installation av 8 st laddstolpar pa parkering

Planerade underhall

2025 e Uppgradering/byte av fjdrrvirmecentral

Avtal med leverantérer

Fastighetssk&tsel, teknisk och ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Trappstddning Melins Stad i Stockholm AB

Visentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen lade om samtliga [an under 2024 efter att ha konkurrensutsatt dévarande bank. Féreningen valde att flytta lanen till
Nordea dar mer férmanliga rintevillkor erbjéds dar féreningens 1an lades om pa [bptider pa mellan 3 manader och 2 ar. Da
foreningen ska byta undercentral under 2025 valde féreningen att ta ett &rs amorteringsfritt pa nuvarande Ian. Detta gor att
féreningen nu kan betala bytet av ny undercentral under 2025 med nuvarande kassa utan att ta upp nya krediter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det har under ret skett 7 dverlatelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL

Nettoomséttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr

Sparande per kv totalyta, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Virmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)

Réntekinslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

2024
2569 015
-166 472

74
838617
91183 000
1010
68,5
10186
8941
207

41

217

50

308
4,29
10,09

2023
2253573
-979 138
74

699 718
91 183 000
877

68,6

10 212

8 964

17

36

186

40

262

4,19
11,65

Skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan tkar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméahus ingar dven biyta).

2022
2028909
566 858

74
484213
91183 000
810
70,8
10322
9055
197

39

161

EY)

233
1,30
12,74

Arsredovisning 2024

2021
2017 584
169 574
74

394 213
70 623 000
810

70,8

10 451
9168
363

26

146

18

190

0,69
12,90

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Féreningens resultat efter finansielta poster uppgick till -166.472 kr, detta beror pa att foreningen har arliga avskrivningar pa
585.000 kr/ar. Kassafldet fr 2024 var saledes positivt med 437.000 kr vilket ger en stark kassa pa 871.000 kr vid 2024 ars slut.
Féreningens rintekostnader véntas sjunka under 2025 pa grund av omférhandlade lan samt det allmanna rianteldget som e¢j fatt full
effekt i féreningens laneportfslj. Freningen valde att pausa amortering under delar av 2024 i samband med omférhandling av
lanen i syfte att finansiera kommande utbyte av undercentral enligt underhalisplan vilket kassan nu tilldter. Amortering planeras
pabdrjas igen enligt plan under 2025.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

- 2023-12i1 RES_UL'[AT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 53 905 658 - - 53905 658
Upplatelseavgifter 1712801 - - 1712 801
Fond, yttre underhall 699 718 - 138 899 838 617
Balanserat resultat -1926 154 -979 138 -138 899 -3044 191
Arets resultat -979 138 979138 -166 472 -166 472
Eget kapital _ 53 412 885 0 -166 472 53246413

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3044 191
Arets resultat - 166472
Totalt -3 210663

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond fér yttre underhall 571794
Balanseras_i ny rakning i -3782 457
-3210 663

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER - NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomséattning 2 569 015 2253573
Ovriga rérelseintikter 47 965 14 623
Summa rérelseintdkter 2616981 2 268 196
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -1255374 -1697 878
Ovriga externa kostnader 9 -90 894 -130 049
Personalkostnader 10 -76 302 -82 604
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -585 438 -580 201
Summa rorelsekostnader -2 008 008 -2490 732
RORELSERESULTAT 608 973 -222 536
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 3728 6 899
Riantekostnader och liknande resultatposter 11 -779 173 -763 501
Summa finansiella poster -775 445 -756 602
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -166 472 -979 138
ARETS RESULTAT -166 472 -979 138
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR ) - NOT 20241231 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 70967 293 71515993
Maskiner och inventarier 13 255 046 241 072
Summa materiella anléggningstillgangar 71222339 71 757 065
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71222 339 71 757 065
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3317 14 836
QOvriga fordringar 14 3720 7793
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 15 130226 141 142
Summa kortfristiga fordringar 137 263 163 771
Kassa och bank

Kassa ochbank - 871021 - 433 546
Summa kassa och bank 871021 433 546
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1008 284 597 317
SUMMA TILLGANGAR 72 230 622 72 354 382
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-];2-31 2023—12_—3_1
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 618 459 55 618 459
Fond fér yttre underhall 838617 699 718
Summa bundet eget kapital 56 457 076 56 318177
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3044 191 -1926 154
Arets resultat - - -166 472 979138
Summa fritt eget kapital -3210663 -2 905 292
SUMMA EGET KAPITAL 53 246 413 53412 885
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4225760 0
Ovriga langfristiga skulder 36 000 36 000
Summa langfristiga skulder 4261 760 36 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 844 755 18 116 569
Leverantorsskulder 90 575 82346
Skatteskulder 205982 201764
Ovriga kortfristiga skulder 47 594 86263
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 533544 418 555
Summa kortfristiga skulder 14 722 450 18 905 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72230622 72 354 382
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER - - 200 2023

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 608 973 -222 536

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 585 438 580 201
1194411 357 665

Erhallen ranta 3728 6 899

Erlagd rénta -663 979 -762 354

Kassafléde fran I6pande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital 534160 -397 790

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26508 52 806

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -26 427 3050

Kassafléde fran den Iépande verksamheten 534 240 -341 934

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar -50711

Kassafldde fran investeringsverksamheten -50 711 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 18 070 515 0

Amortering av lan -18 116 569 -184 216

Depositioner 0 - 36 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -46 054 -148 216

ARETS KASSAFLODE 437 475 -490 150

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 433 546 923 696

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 871021 433 546

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solstugan i Fredhall har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
2016:10 (K2}, drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
finjéirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvérdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostider 1696 740 1460378
Hyresintakter, bostéder 99294 94 308
Hyresintdkter, lokaler 451 648 398 001
Hyresintékter, p-platser 178 800 170 400
Kabel-TV/Bredband 97 584 97 584
Ovriga intikter 44949 32902
Summa o 2569 015 2253573
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2024 2023
Ores- och kronutjimning -5 -3
Elprisstéd 0 12 293
Forsakringsersattning 31190 0
Fettavskiljare, moms 16 780 0
Ovriga rorelseintakter 0 2333
Summa - 47965 14623
NOT 4, FASTIGHETSSK(")TS_EL 2024 2023
Fastighetsskotsel 49 869 60 499
Stadning 33055 33 000
Besiktning och service 25150 119418
Tradgardsarbete 946 1257
Ovrigt B 501 1700
Summa o 109 521 215874
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2361 0
Bostdder 624 10 153
Tvattstuga 5078 12 218
Kallarutrymmen 12 365 0
Dérrar och las/porttele 15 305 11 489
Ovriga gemensamma utrymmen 0 10519
VA 53904 6196
Varme 20 000 43712
Ventilation 0] 12 242
Hissar 19 453 9130
Tak 3543 0
Gérd/markytor 0 1216
Forsdkringsdrende/vattenskada 32493 0
Summa . 165 126 116874
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader WS o 0 13983
Varme 0 12 837
Ventilation 0 406 075
Summa 0 432 895
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 B 2023
Fastighetsel 83218 72 357
Uppvarmning 437 769 375871
Vatten 100 793 80639
Sophamtning 62 543 56 741
summa - 684323 585607
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 58 603 48 746
Sjalvrisker 0 52 500
Kabel-TV 12 246 11 369
Bredband 97 966 96 370
Arvode teknisk forvaltning 23 820 35431
Fastighetsskatt 103770 102 212
Summa o 296 405 346 628
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial . ) 966 1600
Ovriga forvaltningskostnader 30 960 31007
Juridiska kostnader 3331 3054
Revisionsarvoden 20159 19771
Ekonomisk férvaltning 35478 34617
Konsultkostnader 0 40000
summa B 90894 130 049
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 62 150
Sociala avgifter 18 002 19 537
Ovriga personalkostnader 1000 917
Summa . 76 302 82604
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 775 349 762 239
Qvriga riantekostnader 3824 1262
Summa 779173 763 501
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 77 895 093 77 895093
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 77 895 093 77 895 093
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 379100 -5 830 400
Arets avskrivning - -548 700 -548 700
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 927 800 -6 379 100
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70967 293 71515993
I utgéende restvdrde ingdr mark med 26 702 584 26 702 584
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 43 380 000 43380000
Taxeringsvarde mark 47 803 000 47 803 000
Summa 91 183 000 91 183 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 368 970 368 970
Inkép 50711 0
Utgaende anskaffningsvirde 419 682 368 970
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -127 898 -96 397
Avskrivningar -36 738 -31501
Utgaende avskrivning -164 636 -127 898
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 255 046 241 072
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3720 987
Ovriga fordringar 0 6 806
Summa 3720 7793
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER | - 2024-1231 2023-12-31
Qvriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18884 30714
Fastighetsskotsel 12 841 12 250
Forsakringspremier 56 056 53416
Kabel-TV 0 3128
Bredband 24 345 24 368
Forvaltning 18 100 17 266
Summa ' - 130226  maa
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB - 2024-06-27 2883514
SBAB 2024-05-02 8473080
SBAB 2024-05-16 5413 575
SBAB 2024-01-02 1346 400
Nordea Hypotek 2025-05-02 4,05 % 4225760

Nordea Hypotek 2026-04-15 3,98 % 4225760

Nordea Hypotek 2025-05-16 3,14 % 5399 800

Nordea Hypotek - 2025-07-01 3,75% 4219 195 -

Summa 18 070 515 18 116 569
Varav kortfristig del 13 844 755 18 116 569

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 070 515 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER - 2024-12-31 20231231
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25637 70528
Stadning 2 805 2750
El 7924 7 836
Uppvarmning 55931 57 963
Utgiftsrantor 117 606 2412
Vatten 25278 20255
Léner 28650 0
Sociala avgifter 5002 0
Férutbetalda avgifter/hyror 242 711 238 811
Beriknat revisionsarvode 18000 18 000
Summa 533 544 418 555
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER i 2021231 2023-12-31
Fastighetsinteckning B 23 800 000 23 800 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Féreningen drabbades av en vattenskada under sommaren 2024. Detta beroende p att en kran hos féreningens lokalhyresgast ej
stingts dver natten, varpa vatten svimmade dver ner i killaren. Skadan &r atgirdad i slutet pa 2024 och ska slutregleras under 2025

dir den aterstaende punkten &r betalning av sjélvrisk och aldersavdrag fér renoveringen (ca 200Tkr) dér féreningen dmnar kréva in

detta belopp till fullo dé féreningen ej orsakade skadan.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Olofsson Filip Gyllenberg
Ordférande Styrelseledamot

Gilberto Alejandro Mendoza Wilhelm Carl Johan Boijsen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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13)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solstugan i Fredhill
Org.nr 769621-6931

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Solstugan i Fredhill for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att f6reningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvindig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsforeningen Solstugan i Fredhéll, Org.nr 769621-6931
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solstugan i Fredhall for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betritfande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Solstugan i Fredhall, Org.nr 769621-6931
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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