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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2024.

Allmant om verksamheten
Bostadsféreningen Akermannen 24 har sitt sate i Stockholms kommun.
Styrelsen har under 2024 haft féljande sammansattning:

Anders Kedert, ordinarie ordférande
Per Larson, vice ordférande

Wiliam Vinberg, ordinarie

Yvonne Stromberg, ordinarie
Matilda Hedberg, ordinarie

Arne Melander, suppleant

Eva Asander, suppleant

Jenny Bengtsson, suppleant

Fastigheten 24 Akermannen bestar av 44 bostadslagenheter, varav 40 disponeras med bostadsratt,
samt 4 hyresratter och 2 lokaler, samtliga uthyrda. Féreningen innehar fastigheten med aganderétt.

Taxeringsvardet per 2024-12-31 uppgick till 125 978 000 kronor, varav bostader 119 000 000 kr och
lokaler 6 978 000 kr

Foreningens ekonomiska forvaltning har under 2024 skétts av Savetime Ekonomikonsult AB.
Fastighetsforsakring och styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos Lansférsakringar. Féreningen har
anlitat Eva Stein, auktoriserad revisor, som extern revisor och Juhani Tahtinen som intern revisor.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Ordinarie féreningsstamma holls den 23 maj 2024.

Styrelsen har under 2024 hallit 11 protokollforda sammantraden, varav 1 konstituerande. Inga
medlemmar har beviljats uttrade respektive medlemskap under 2024. Under 2024 skedde 2
Overlatelser av medlemslagenheter i féreningen med tillirdde och beviljat medlemsskap i bérjan av
2025.

Bf Akermannen 24 ar en valskott forening centralt beldgen pa Kungsholmen i Stockholm, vi dger
marken och ar skuldfria. Fastigheten ar val underhallen enligt var langsiktiga underhallsplan. Vi har
tillrackligt med medel i kassan for att tacka oférutsedda handelser.

Styrelsen beslutade under 2024 att, utdver avgiftshdjning med 5% fr.o.m. 1 janauri 2024, inte gora
nagra ytterligare justeringar av avgifterna.

Foreningen har under aret haft en kostnad for revision pa 14 000 kr. Inga I6ner/ersattningar
betalades ut. Debiterade skatter uppgick till totalt 143 436 kr.

Foreningen har foljt underhallsplanen fér 2024. Dagens underhallsstatus bedéms som god for
fastigheten. Utdver plan har samtliga varmeslingor i stupror bytts ut. En ldgenhet i Gatuhuset har
drabbats av vattenlacka i kok vilket paverkat ytterligare tva lagenheter.
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Foreningens plan for framtida underhall kraver en avsattning av ca 800 000 kr i genomsnitt per ar, till
detta kommer I6pande utgifter och akut underhall. Styrelsen utvarderar I6pande behovet av att justera
medlemsavgifterna utéver den 5% 6kning som beslutades fran 1 januari 2024. | skrivandets stund,

april 2025 finns inget beslut om andrade avgifter.

En 6versikt 6ver utférda storre renoveringar/underhall under senare ar ges nedan tillsammans med en
beddmning av de atgarder som behdver vidtas under de kommande 10 aren enligt foreningens

langsiktiga underhallsplan:

AR Underhéll/renovering

Utfort

2010-2011 Renovering gard, Ny takvarme for issmaltning.
Renovering fonster trapphus.

2012 Vattenskada vind, nytt expansionskarl kallare

2013 Renovering badrum hyreslagenhet gardshus

2014-2015 Malning trappuppgéang gathus, tva vattenskador,
maskininvesteringar tvattstugor

2016 Renovering hissar och utbyggnad hiss i gathus.

Tva vattenskador. Renoveringar i elsystem, hyres-
ldgenheter. Investeringar i tvattstuga och varmecentral.

2017 Ombyggnad pa garden foér barnvagnsforrad.

2018 Renovering fonster vindsvaningar

2019 Renovering entréer i gat- och gardshus.

Byte tvattmaskiner i tvattstuga.
OVK-inventering samt atgarder

2020 Renovering varmesystem i kéllare.
Fonsterrenovering fem lagsta vaningar.

Takmalning, bada huskropparna

2021 Renovering alla fasader utom den mot gatan.

2022 Komplettera gardarna med nya vaxter.
Renovering dusch/toa i kéllare.

Oversyn av termostater.
Oversyn av styrsystem fér varme.

2023 Slamsugning av brunnar pa gardarna.

Byte av méatartavla och sékringsskap med tillhérande
matarkablar i kallare.
Byte av 3 meter gammalt kvarvarande avloppsror.

2024 Energideklaration. Byte varmekablar i stupror.
Oversyn av varmecentral.

Planeras

2025 Beskarning av trad inre garden. OVK.

2026 Olja férradsbyggnader pa innergarden.

2027 Inga planerade atgarder.

2028 Byte av golv och tatskikt vindslagenheternas balkonger.
Byte av torkskap och kallmangel. Renovering av
gatufasad. Slipa och lacka entréer och skyltfénster.
Mala fonster och tak. Olja férrad. Slamsuga brunnar.

2029 Inga planerade atgarder.

2030 Beskara trad. Byte takfonster vindsvaningar. Byte
torktumlare coh tvattmaskin. Oversyn hyreslagenheter
tak, vaggar. Renovering badrum en hyreslagenhet.

2031 Inga planerade atgarder.

2032 Inga planerade atgarder.



Bf Akermannen 24 3(13)
702002-6246

Ekonomi i korthet

Foreningens resultat for 2024 slutade pa ett dverskott motsvarande115 210 kr. Féreningens likvida
medel uppgick till 3 143 034 kr per den 31 dec 2024.

Hyreshodjning avseende 4 hyreslagenheter har genomforts och galler fran 1 april 2024 med 5,8 %,
samt 1 januari 2025 med 5,3%.

Hyror for lokaler regleras enligt avtal och index.

Avgiften fér medlemmar har hojts fran 1 januari 2024. Styrelsen utvarderar medlemsavgiftens storlek
varje halvar.

Foreningens framtida ekonomi ser fortsatt stabil ut. Kontinuerlig uppféljning sker att kostnaderna tacks
for Iopande utgifter och planerade underhall. Styrelsen har fonderat 6verskott pa bankkonto med ranta.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2043594 1966929 1893299 1850480 1770205
Resultat efter finansiella poster 115210 91 160 467 081 -1902 238 -1 869 923
Soliditet % 90 89 90 88 87
Arsavgift*/kvm bostadsrattsyta 462 441 442 409 413
Energikostnad/kvm totalyta 234 223 203 196
Varmekostnad/kvm totalyta 175 170 151 156
El/kvm totalyta 23 25 29 22
Vatten/kvm totalyta 36 28 23 18
Sparande/kvm totalyta 76 68 203 240
Skuldsattning/kvm bosatdsrattsyta 0 0 0 0
Skuldsattning/kvm totalyta 0 0 0 0
Ranta/kvm totalyta 0 0 0 0
Arsavgifternas* andel av tot.rérelseintakter (%) 53,3 53,6 56 56
Rantekanslighet (%) 0 0 0 0

Bostadsrattsyta 2 415 kvm. Totalyta 2 870 kvm.

*) Fr.o.m. april 2021 debiteras medlemmarna fér bredband. Enligt nya rekommendationer fran Bokféringsnamnden
(BFNAR 2023:1) ska denna avgift anses vara en del av arsavgiften. Nagon hojning av arsvavgiften har inte gjorts fére 2024.

Se aven not 2.

Eget kapital

Insats o- Uppl. Yttre Bal. Arets
Insatser sald Igh avgifter rep.fond  resultat  resultat
Eget kapital vid arets bdrjan 2221743 24020 11023 782 2 363 299-5 335 748 91 160
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 91160 -91160
Arets resultat 115210
Eget kapital vid arets slut 2221743 24020 11023782 2363 299-5244588 115210
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -5 244 589
arets resultat 115210
Totalt -5 129 379
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 0
balanseras i ny rakning -5 129 379
-5129 379

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 2043 594 1966 929

Ovriga rérelseintakter 2 46 903 22 797

Summa rorelseintakter 2 090 497 1989 726

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 921 265 -1 855 087

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -114 678 -114 678

Summa rérelsekostnader -2 035943 -1 969 765

Rorelseresultat 54 554 19 961

Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 4 686 4 400

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55970 66 799

Summa finansiella poster 60 656 71199

Resultat efter finansiella poster 115210 91 160

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 115210 91 160

Skatter

Arets resultat 4 115 210 91 160
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Balansrakning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 159 939 8 265 503
Inventarier, verktyg och installationer 56 077 65 191
Summa materiella anlaggningstillgangar 8216 016 8 330 694
Summa anldggningstillgangar 8216 016 8 330 694
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 214 868 223 887
Ovriga fordringar 13 972 12 693
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 993 178 837
Summa kortfristiga fordringar 265 833 415 417
Kassa och bank
Kassa och bank 3143 034 2914 415
Summa kassa och bank 3143 034 2914 415
Summa omsattningstiligangar 3408 867 3 329 832
SUMMA TILLGANGAR 11 624 883 11 660 526
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 269 545 13 269 545
Yttre underhallsfond 2 363 299 2 363 299
Summa bundet eget kapital 15 632 844 15 632 844
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 244 589 -5 335749
Arets resultat 115 210 91 160
Summa fritt eget kapital -5129 379 -5 244 589
Summa eget kapital 10 503 465 10 388 255
Avsaittningar
Balkongfond 170 840 160 760
Summa avsattningar 170 840 160 760
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 216 361 216 361
Summa langfristiga skulder 216 361 216 361
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 8100 172 792
Skatteskulder 11 953 11719
Ovriga skulder 36 544 35922
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 677 620 674 717
Summa kortfristiga skulder 734 217 895 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 624 883 11 660 526
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 115 210 91 160
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 176 860 72 655

292 070 163 815

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 292 070 163 815
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 97 482 19 648
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -160 933 125 811
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 228 619 309 274
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 228 619 309 274
Likvida medel vid arets borjan 2914 415 2 605 141
Likvida medel vid arets slut 3143 034 2914 415
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m . i
bostadsrattsféreningars arsredoivsingar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkonger 40
-Inventarier, verktyg och installationer 12

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte ar en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens lan héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
héjas om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala roérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning och ovriga rérelseintékter

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter

-Arsavgit

-Bredbandsavgift
Hyresintakter, bostader

Hyresintakter, lokaler
Summa nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Avgift andrahandsuthyrning
Pant- och éverlatelseavgifter
Statligt srod

Ovriga debiteringar
Férsékringserséttning

Summa rorelseintakter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stadning

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Takvarme

Fastighetsforsakring
Foérbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvattstugan
Elanlaggning
Hissar

Huskropp
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2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
1114 872 1065 555
1035672 986 355
79 200 79 200
284 421 271534
644 301 629 840
2 043 594 1 966 929
46 903 22 797
23491 0
1575 2768
0 12 003
0 8039
21838 0
2 090 497 1989 727
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
502 408 486 281
67 110 71128
101 902 81 540
17 057 14077
142 290 113 364
42 330 34 272
82 228 79 482
7 562 8 049
3911 4833
87 246 76 842
907 4414
0 6 897
1054 951 981 179
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
43 055 38 150
188 136 282 406
13 817 11319
11 311 7632
1959 221236
20 961 15 935
296 731 11927
575970 588 605
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Planerade underhall

Energideklaration

Administrativa kostnader

Datakostnader

Ovriga egna administrationskostnader
Revisionsarvode

Kameral férvaltning

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 4 Resultat efter fondering

Arets resultat
Resultat efter fondering
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
11 045 0

11 045 0
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
5913 3380

965 87

14 000 13 502

82 880 77673
5612 5607

11 464 11 509

11 600 26 666

5 365 7183

137 799 145 607
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
141 500 139 696

141 500 139 696
115 210 91 160

115 210 91 160



Bf Akermannen 24
702002-6246

12(13)
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 156 956 10 156 956
10 156 956 10 156 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 891 453 -1 785 889
-Arets avskrivning enligt plan -105 564 -105 564
-1 997 017 -1 891 453
Redovisat véarde vid arets slut 8 159 939 8 265 503
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 109 370 109 370
Vid arets slut 109 370 109 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -44 179 -35 065
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9 114 -9 114
Vid arets slut -53 293 -44 179
Redovisat varde vid arets slut 56 077 65 191
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Underskrifter

Ort och datum enligt elektroniska underskrifter

Adens Heded

2025-05-19
Anders Kedert
Ordférande
W 2025-05-21

WilliamrVinberg Hjalimarsson
Ledamot

Qo b 2025-05-19

Per Larsson
Ledamot

Yionne Sticmbey
7

2025-05-19
Yvonne Strorfibérg
Ledamot

Walilder Hedlery

2025-05-21
Matilda Hedberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift

Evar Slevn
2025-05-21

Eva Stein
Extern revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstimman i Bf Akermannen 24 U.P.A.

Org.nr 702002-6246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bf
Akermannen 24 U.P.A. for rakenskapséret 2024-01-01 —
2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort

en revision av styrelsens férvaltning fér Bf Akermannen 24
U.P.A for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm dag for digital signering  2025-05-21

Evaw Slevn

Eva Stein
Revisor
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