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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Montebello 1, Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for
verksamhetsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen bildades den 5 december 2000. Den 4 juli 2006 forvéirvades fastigheten Montebello 1,
Disponentgatan 6, Lilla Essingen.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i forenlngens
hus uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Montebello 1 i Stockholms kommun.

Fastigheten byggdes 1932 och bestér av ett flerbostadshus i 6 vaningar. Ar 1986 gjordes en total
ombyggnad med bland annat byte av samtliga V/A-stammar och elledningar.

Foreningen omfattar 27 bostadsldgenheter och 1 lokal. 26 lagenheter &r upplatna med bostadsritt och
1 lagenhet (62 kvm) uthyrd.

Byggnaden &r fullviardesforsdkrad hos Brandkontoret.

Fastighetens totala yta &r enligt taxeringsbeskedet 2 389 kvm.
Ligenhetsyta: 1 911 (BOA)
Lokalyta: 332 kvm (LOA)

Légenhetsfordelning

20 2 rum och kok

6 3 rum och kék

1 4 rum och kok

Styrelsen

Styrelsen, utsedd pa ordinarie féreningsstdimma 2024-05-28 har haft féljande sammanséttning:
Ann Wikmark ordférande
Peter Argin - ledamot
Johan Bjoérklund ledamot
Gunnar Palitz ledamot
Johanna Pauldin ledamot

Styrelsen har en ansvarsforsiakring hos Brandkontoret.

Revisor
Revisor vald pa féreningsstamma.

Mats Lehtipalo godkénd revisor Adeco Revisorer KB
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Valberedning

Valberedning vald pa foreningsstimma.

Christoffer Karnek
Katarina Andersson

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckningen har skotts av BEJO AB.

Hiindelser under dret

Visentliga héndelser under rakenskapsaret och utfoérda underhallsarbeten

I slutet av december 2024 tréffades en Gverenskommelse om tillagg till Ica Sverige AB hyreskontrakt
med foreningen. Overenskommelsen innebir att hyrestiden ér frén och med 2025-10-01 till och med
2030-09-30. Hyrestiden forléngs till fem &r istéllet for nuvarande tre &r. Aven bashyra och index-
tilldgg har &ndrats. Ny bashyra ar 884 700 kr exkl. moms och nytt basar for index &r 2026 och
indextalet f6r oktober manad 2026 utgér bastal. I §vrigt géller hyresavtalet med bilagor pa
oféréndrade villkor. Styrelsen har ftt hjdlp med att forhandla fram den nya &verenskommelsen

med ICA av en fastighetsjurist hos Fastighetsdgarna.

Under aret har husets entrédorr renoverats. Inga dvriga storre reparationer har utforts under aret
utan endast 16pande underhall for att hélla fastigheten i bra skick.

Medlemsavgiften till foreningen héjdes med 6 % den 1 april 2024.

Foreningen har under &ret amorterat det rorliga lanet i Swedbank pé 1 miljon kr vilket innebér att
lanet &r slutamorterat. Totalt har foreningen per den 31 december 2024 10 miljoner kr i 14n.

Planerade projekt under 2025

Under januari 2025 kommer husets kéllargéng att ommalas och under april manad kommer
féreningens gérd vid Icas lastkaj att fa ny asfalt. Den obligatoriska OVK-besiktningen for Ica
kommer att utféras under aret.

Det ér styrelsens forhoppning att under 2025 kunna amortera det rérliga lanet p& 5 miljoner kr i
Swedbank. Den 28 januari 2025 amorterades 250 000 kr. Lanet uppgar nu till 4 750 000 kr.

Medlemmar
Av foreningens 26 medlemslédgenheter har under aret 3 6verlatits.

Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsittning 2504771 2370262 2231221 2200 142
Resultat efter finansiella poster 812 478 916 270 758 976 859 528
Skuldsdttning/kvm 4 458 4904 5350 5796
Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt 5233 5949 6 490 7 031
Sparande/kvm 527 496 426 472
Réntekénslighet, skulder/arsavgifter 7 8 9 10
Energikostnad/kvm 196 166 175 169
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 58 57 57 58
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt 756 734 692 692
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Forindingar i eget kapital
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Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhdll kapital
Vid érets borjan 38 440 645 1367 676 3659 728 4683 188
Avsittning till fond
for yttre underhall 330 000 -330 000
Arets resultat 812478
Vid arets slut 38 440 645 1367 676 3 989 728 5165 666
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Belopp
balanserat resultat 4353 188
arets resultat 812 478
Totalt 5 165 666
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 330 000
overforing till balanserat resultat 4 835 666
Totalt 5165 666

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intikter

Medlemsavgifter 1 444 248 1356 396
Hyror bostader 98 628 94 166
Balkonger 10 320 10 320
Hyror P-platser 25 056 24 336
I:Iyror lokaler 885 289 852 774
Ovriga intdkter 11 098 2138
Bredband 30 132 30132
Nettoomsiittning 2504 771 2370 262
Roirelsens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 079 747 -1 123 666
Avskrivning byggnad 2 -346 951 -173 476
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -22 931 -22 932
Rorelseresultat 1 055 142 1 050 188
Resultat fran finansiella poster

Riénteintakter 38279 32 649
Réntekostnader -280 943 -166 567
Resultat efter finansiella poster 812 478 916 270
Resultat fore skatt 812 478 916 270
Arets resultat 812 478 916 270
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Balansréikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 57 816 763 58163 714

Byggnadsinventarier 3 109 784 132 715
57 926 547 58 296 429

Summa anléiggningstillgangar 57 926 547 58 296 429

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 4207

Skattekonto 117710 131 306

Ovriga fordringar - 2 844

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 940 34215

156 650 172 572

Kassa och bank 1 642 024 1480 163

Summa omsittningstillgangar 1798 674 1652 735

SUMMA TILLGANGAR 59 725 221 59 949 164
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38 440 645 38 440 645
Upplatelseavgifter 1367 676 1367 676
Fond for yttre underhall 3989 728 3659728
43 798 049 43 468 049
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4353188 3766918
Arets resultat 812 478 916 270
5165 666 4 683 188
Summa eget kapital 48 963 715 48 151 237
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 10 000 000 11 000 000
10 000 000 11 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 74 423 60 472
Skatteskulder 232133 229 136
Ovriga kortfristiga skulder 43 365 44 432
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 411 585 463 887
761 506 797 927
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 725 221 59949 164
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 812 478 916 270
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 369 882 196 408
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fére 1182 360 1112 678
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 15922 -31 981
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -36 421 84 610
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1161 861 1 165 307
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -1 000 000 -1 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode 161 861 165 307
Likyida medel vid arets borjan 1480 163 1314 856
Likvida medel vid arets slut 1 642 024 1480 163
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Tillaggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av féreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokférts under
byggnad.

Enligt féreningens stadgar skall ett belopp avsittas till fond for yttre underhall enligt underhalisplan.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

AvsKrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknande livslidngd.

Féljande avskrivningsprocent har tilldimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvirvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per dar
-Byggnader 1,0 %
-Byggnadsinventarier 10 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 54 240 51 660
Stédning 30 045 29 583
Sotning, ventilation 47 228
Hiss 8516 80 949
Tvittstuga 5105 6 989
Gérd 4219 2 760
Undercentral 22 785
Sn6réjning 16 726 49 555
Reparation och underhéll 70 981 29 025
Elavgifter 69 819 58 988
Uppvérmning 278 167 249 627
Vatten och avlopp 92 634 63 815
Sophédmtning 61352 123 303
Fastighetsforsdkringar 51257 47 445
Kabel-TV 41 380 38 246
Ovriga fastighetskostnader 453 451
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 116 620 115513
Styrelsearvoden 31 990 13 998
Revisionsarvode 17 475 17 869
Ekonomisk férvaltning 61 881 59 535
Ovriga forvaltningskostnader 23 095 17 517
Konsultarvoden 14 047
Juridiska kostnader 14 850 3710
Arbetsgivaravgift 6 157 1853
Summa 1079 747 1123 666
Not 2 Byggnad och mark

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsviarde byggnad 34 695 120 34 695 120
Ingdende avskrivning enligt plan -2 983 304 -2 809 828
Arets avskrivning enligt plan -346 951 -173 476
Mark 26 451 898 26 451 898
Utgaende bokfort viirde 57 816 763 58163 714
Taxeringsvirde bostdder = 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvérde lokaler 7261 000 7 261 000

92 261 000 92 261 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvirde byggnadsinventarier 264 910 264 910
Ingdende avskrivningar enligt plan -132 195 -109 263
Arets avskrivning enligt plan -22 931 -22 932
Utgaende bokfort virde 109 784 132 715
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Not 4 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Swedbank Hypotek, bundet till 2026-01-23

Rénta 1,130 %

Ingéende bokfort virde 5 000 000 5 000 000
Arets amortering s -
Utgéende bokfort véirde 5000 000 5000 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2025-01-28
Rénta 3,409 %
Ingéende bokfort virde 5000 000 5 000 000
Arets amortering - -
Utgéende bokfort virde 5 000 000 5 000 000
Swedbank Hypotek
Ingdende bokfort virde 1 000 000 2 000 000
Arets amortering -1 000 000 -1 000 000
Utgédende bokfort virde - 1 000 000
Summa utgiende bokfort viirde 10 000 000 11 000 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 5 000 000 6 000 000
Not 5 Stiillda siikerheter

) 2024-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 21750 000 21750 000

!



Bostadsrittsforeningen Montebello 1
769606-4539

Underskrifter

Stockholm 2025-&2- 27

Y R

Ann Wikmark Peter Argin

Gy $atly

Johanra Rauldin

Min reyisjonsberéttelse har avgivits 2025- a3 [

Godkéand revisor
4

ohan Bjér lund
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstédmman i Bostadsrittsforeningen Montebello 1

Org.nr. 769606-4539

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Montebello 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrdckliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida1av2

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ir
hogre &@n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i-maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillridckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Montebello 1 for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt'mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av 2

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhgl

Mat: {ehtlpa
Godkind revisor / Medlem i FAR



