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Valkommen till arsredovisningen for Brf Folkungatradet 4 i
Kristineberg

Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769605-3177

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen 4r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér

att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de ar, vilken rénta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-01. Stadgar registrerades 2014-10-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta bostadsrattsférening.
Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Folkungatradet 4 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1991

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 33 bostadsratter om totalt 1 318 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1318 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars-Olov Johan Henrikson Ordférande

Lina Oskarsson Styrelseledamot
Per Jonas Fredrik Elde Styrelseledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
David Montgomery  Revisor
Sammantraden och styrelsemadten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-14,

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2026, Underhallsplanen uppdaterades 2024.
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Utforda historiska underhall
2024 e Belysning trapphus

2019 e Gard

2016 e Renovering fonster
Malning trapphus
Ny port

2015 e Renovering tak
Renovering fasad
Renovering balkonger
Nya balkonger

2014 e Nyhiss

2012 e Byte Fjarrvarmeanlaggning
Nya tvattmaskiner

Avtal med leverantorer

Besiktning Dekra

Ekonomisk forvaltning  Nabo

El Fortum Ellevio

Hiss service Trygga Hiss

Jour Securtias bevakning

Kabel TV, Internet Comhem

Mattor Berendsen
Medlemsorganisation Fastighetsagarna
Stockholm Exergi Fjarrvarme
Tidningsatervinning Veolia Recycling

Vatten Stockholm Vatten och avfall
Hushalls sopor Kristinebergs Sopsug Samfallighet

Medlem i samféllighet

Foreningen ar medlem i Kristinebergs Sopsug Samfallighet, med en andel pa 2.9%.

Samfilligheten foryaltar .

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Ovriga uppgifter

Markiser har installerats pa bottenyaningen

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det har under ret skett 3 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 984 330 980 429 983 330 1025 160
Resultat efter fin. poster =275 796 -253 150 -231427 -136 014
Soliditet (%) 80 80 67 62
Yttre fond 784 949 710 549 636 149 579 149
Taxeringsvarde 63 800 000 63 800 000 63 800 000 43 600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 705 705 693 705
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 90,5 91,1 89,2 83,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4736 4736 5525 9 868
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4552 4552 531% 9105
Sparande per kvm totalyta, kr 130 148 164 230
Elkostnad per kvm totalyta, kr 41 39 31 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 194 180 163 E
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 31 25 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 279 251 219 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,27 1,77 1,07 1,03
Rantekanslighet (%) 6,72 6,72 7,98 14,00

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Foreningen gar kassaflddesmassigt val plus. Vilket sakerstaller foreningens ekonomi. Féreningens ekonomiska mal ar inom en rimlig

tidsperiod bli lanefria.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 17 865 325 - - 17 865 325
Upplatelseavgifter 9 545 526 - - 9 545 526
Fond, yttre underhall 710 549 - 74 400 784 949
Balanserat resultat -2 495 105 -253 150 -74 400 -2 822 655
Arets resultat -253 150 253 150 -275796 -275796
Eget kapital 25373 145 0 -275 796 25 097 349
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 822 655
Arets resultat 275796
Totalt -3 098 451
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 74 400
Balanseras i ny rakning -3172851
-3 098 451

Den ekonomiska stallningen i 6yrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 984 330 980 429
Ovriga rorelseintikter 2300 497
Summa rorelseintakter 986 630 980 926
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -584 988 -569 455
Ovriga externa kostnader 8 -84 932 -83 441
Personalkostnader 9 -23 628 -38424
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -447 792 -447 792
Summa rorelsekostnader -1141 340 -1139112
RORELSERESULTAT -154 710 -158 186
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 17 241 21052
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -138 327 -116 016
Summa finansiella poster -121 086 -94 964
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -275 796 -253 150
ARETS RESULTAT -275 796 -253 150
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 29 987 247 30 435 039
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 29 987 247 30435 039
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 987 247 30435039
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1880 -420
Ovriga fordringar 13 361 960 377 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 58 001 55190
Summa kortfristiga fordringar 421841 431959
Kassa och bank

Kassa och bank 1011827 839 146
Summa kassa och bank 1011827 839 146
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1433668 1271105
SUMMA TILLGANGAR 31420915 31706 144
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 410 851 27 410851
Fond for yttre underhall 784 949 710549
Summa bundet eget kapital 28 195 800 28 121 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 822 655 -2 495 105
Arets resultat -275796 -253 150
Summa fritt eget kapital -3098 451 -2 748 255
SUMMA EGET KAPITAL 25 097 349 25373145
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 000 000 2 000 000
Leverantorsskulder 40115 35 360
Skatteskulder 109 446 105 672
Ovriga kortfristiga skulder 870 -443
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 173135 192 410
Summa kortfristiga skulder 6 323 566 2332999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31420915 31 706 144
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I16pande verksamheten

Rorelseresultat -154 710 -158 186

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 447792 447 792

293 082 289 606
Erhéllen ranta 17 241 21052
Erlagd rénta -140 668 -110 293
Kassafldde fran I6pande verksamheten fére fordndringar av rorelsekapital 169 655 200 365

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 10118 67 293
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 092 12 642
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 172 681 280 300
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 0 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE 172681 -719 700
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 839 146 1558 846
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1011827 839 146

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Folkungatridet 4 i Kristineberg har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,28 %
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgidngen pa balansdagen har ett Iagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 893 208 893 208
Hyresintakter, bostader 91024 87 221
Administrativ avgift 98 0
Summa 984 330 980 429
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 3
Ovriga intakter 2300 500
Summa 2300 497
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 36952 24211
Stadning 19 376 23 802
Tradgardsarbete 299 0
Summa 56 627 48 013
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 4063 0
VA 4 687 10 950
Hissar 0 19 282
Summa 8750 30 232
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel ' 53996 51802
Uppvarmning 255117 237 536
Vatten 59 140 40947
Sophamtning 29765 44722
Summa 398018 375 007
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 28126 25967
Kabel-TV 38048 36 210
Fastighetsskatt 55420 54 026
Summa 121594 116 203
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 0 621
Revisionsarvoden 3000 3000
Ekonomisk forvaltning 62336 58 520
Ovriga forvaltningskostnader 19 596 21 300
Summa 84932 83441
NOT S, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 17 264 27 632
Sociala avgifter 6364 10792
Summa 23 628 38424
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 136 407 115278
Ovriga rantekostnader 1920 738
Summa 138327 116 016
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingédende 34924 216 34 924 216
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 34 924 216 34924 216
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 489 177 -4 041 385
Arets avskrivning -447 792 -447 792
Utgéende ackumulerad avskrivning -4 936 969 -4 489 177
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 987 247 30435039
| utgéende restvarde ingér mark med 8 295 607 8295 607
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 24 800 000 24 800 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000
Summa 63 800 000 63 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 44 685 44 685
Utgaende anskaffningsvarde 44 685 44 685
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -44 685 -44 685
Utgéaende avskrivning -44 685 -44 685
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1497 46
Oyriga fordringar 360 463 377 143
Summa 361 960 377 189
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6783 6431
Forsakringspremier 23810 21 655
Kabel-TV 9559 9512
Forvaltning 17 849 17 592
Summa 58 001 55190
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 3,48 % 2 000 000 2 000 000
Swedbank 2025-06-18 1,07 % 4000 000 4000 000
Summa 6 000 000 6 000 000
Varav kortfristig del 6 000 000 2 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2525 7 948
Stadning 1250 0
El 4982 6359
Uppvarmning 33654 34 715
Utgiftsrantor 7093 9434
Vatten 6 661 6841
Loner 26632 36 000
Sociala avgifter 8367 11312
Forutbetalda avgifter/hyror 81971 79 801
Summa 173135 192 410
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 000 000 14 000 000
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Arsredovisning 2024

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 2025 i Brf. Folkungatradet 4 i Kristineberg (Org.nr. 769605-3177)

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Folkungatradet 4 i Kristineberg for rakenskapsaret 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingama och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen har utférts i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfért revisionen for att med hog
men inte absolut sakerhet forsakra mig om att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprincipema och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.-Arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar. Jag tilistyrker att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen, behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for

rakenskapsaret 2024.

Stockholm den 12e maj 2025

David Montgomery
Foreningsvald lekmannarevisor
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