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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

for Bostadsrattsféreningen Montebello 8

Org. nr
Undertecknade styrelseledamtter intygar att foljande stadgar blivit antagna

pd féreningstimman den 28 april 1993

it fla s

< Jan(ﬂﬂvlﬁukaaxzStmxﬂsamﬁﬁmﬁrﬂe Ivar Lundanl Styrelseledamot

Patent- och registreringsverkets godkdnnande:

Firma och &ndamal
§ 1
Féreningens firma #r Bostadsrittsféreningen Montebello 8
§ 2 |

Foreningen har till andamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
attJLfﬁmaunqaﬁ;huslgxﬂ&uahuauﬂkﬂEQEMmﬁxm'ﬁﬂ:;ﬂnmmxﬂm:bmﬂtkandhIumalar

till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsrdtt &r den ritt i féreningen som en
medlem har pa grund av uppldtelsen. En uppldtelse med bostadsridtt fir endast avse
hus eller del av hus. En upplatelse far dock amfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till nyttjandet av
hmﬂﬂ:elhardelaﬂrhwaﬂ: Medlem som innehar bostadsridtt kallas bostadsréttshavare.
Ssarskilda betammelser
§ 3
Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholm, Stockholms lin.
§ 4
Ordinarie foreningstdmma hdlls en gdng om &ret fére april mdnads utgang. (Jfr 17§)
§ 5

FOreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1-31/12
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Medlemskap

§ 6

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen cm amnat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrdttslagen. Ansdkan om intrédde 1 féreningen skall gtras skriftligen.

§ 7

Medlem far inte uteslutas eller uttridda ur féreningen, s3 linge han innehar bostads-—

Armilan om uttrdde ur féreningen skall géras skriftligen.
Avgifter
§ 8

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningstamma.

Fo&r bostadsridtten skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader
fér den l8pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgift
férdelas efter bostadsritternas insatser. Arsavgift skall betalas senast sista var-
dagen fdre varje kalenderkvartals birjan eller pd annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersdttning fér virme och varmvatten, renhdllning, konsum-
tionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, &verldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmin férsidkring som gdller v::.d tldpmﬂcten for ansdkan om medlem-
skap.

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 § av det basbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmdn forsdkring som gdller vid tidpunkten for underdttelse om pant-

sattning.
Avsdttningar och anvidndning av arsvinst
§° |
Avsittning fér foreningens fastighetsunderhdll, s k yttre fond, skall gdras &rligen,
senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansie-

ringen av foreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av anskaffningsvidrdet for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd i féreningen verksamhet, skall balanseras i ny rakning.
| Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst tre
suppleanter, vilka samtidigt vdljs av fdreningen pé ordmarle stimma till ndsta or-

dinarie stimma hillits.
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§ 11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfdr nidr antalet ndrvarande ledamSter vid sammantrddet overstiger

hilften av samtliga styrelseledamter. Styrelsens beslut gdller den mening om vilken
mer dn hdlften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bi-
trids av ordfdranden. D& for beslutforhet minsta antalet ledambter ar ndrvarande

fordras enighet om besluten.
§ 12

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamSter i forening eller av en styrelse-
ledamot i forening med annan person som styrelsen utsett for detta.

§ 13

Styrelsen far forvalta foreningens egerndom genom an av styrelsen utsedd forvaltare,
vilken =j8lv inte behOver vara medlem i fOreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
§ 14

Utan féreningstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt. Styrelsen far dock urtec]ma och belana

sédan egendom eller tomtritty med et belopp ayv hogst {emtiotusenkionor

(
50. ac}a— seLr). 4/;/}5 15

Styrelsen aligger:

att awvge redovisning over f:::rvaltnmgen av foreningens angeldgenheter genom att av—
lamna arsredovisning som skall innehdlla berdttelse for om verksamheten under aret

(férvaltningsberidttelse) samt redogdrelse for féreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrdkning)

att uppritta budget och faststilla arsavgifter fér det kommande rékenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan érsredova.s:rm'ngen avges, besiktiga féreningens

fastlghet samt inventera &vriga tillgangar och i férvaltningsberdttelsen redo-
visa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild bety-

delse,

att minst sex veckor fére den foreningsstamma, pa v:.lken arsredovisningen och
revisorernas beridttelse skall framléggas, till revisorerna lamna arsredovis-

ningen fér det: férflutna rdkenskapsaret samt
att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillst#lla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen.
§ 16

Minst en revisor samt minst en suppleant valjs av nrdu:arle fc:-remn;sstamna till
nidsta ordinarie stimma hallits.

Revisorn &1 igger:
att verkstilla revision av féreningens rakenskaper och férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstidmma framldgga revisionsberattelse.
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Foreningsstamma
§ 17
Ordinarie fdreningstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extrastdmma hdlls dd styrelsen eller revisorer finner skil +i11 det eller d& minst
en tiondel av samtliga rostberdttigade skriftligen begdrt det hos styrelsen med ang-
ivande av drende som &nskas behandlat pd stdmman.

Kallelse till fdreningstdmma och andra meddelanden till fdreningens medlemmar skall

tillstdllas medlemmarna. Kallelse till stdmman skall:tydligt ange de drenden som
skall forekomma pd stimman. Medlem som inte bor inom' fastigheten, skall skriftligen

kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfidrdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utférdas senast tva
veckor fére ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stimma.

§ 18

Medlem som Snskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstilla
sin begdran hos styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till
stamman.

§ 19
P& ordinarie foreningstiémma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprattande av forteckning over nidrvarande nedlemnar
b) Val av ordftranden vid stdmman. |

c) Val av justeringsman.

d) Fraga om Kallelse till stdmman behdrigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berdttelse.

g) Fastdllande av resultat- och balansrdkning.

h) Fraga aom ansvarsfrihet fér styrelsen.

i) Fraga om anvidndande av uppkommen vinst eller tidckande av férlust.
j) Fréaga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall, férutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de drenden for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20
Vid std@mma for protokoll skall senast inom tre veckor tillstdllas medlemmarna.

§ 21
vid fnrenuxgstémna har varje medlem en rést. Om flera medlamar innehar bostadsratt,
har de emellertid tillsammans endast en rost. Rostberdttigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlem far utdva sin rostrétt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.
Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberittigad.

Omréstning vid fdreningstémma sker Oppet om inte ndrvarande réstberdttigad pakallar

sluten omrdstning. /7—/0 C;Z /&y {
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Vid lika rodstetal avgérs val genom lottning, medan 1 andra frﬁgc:-r den mening gdller
som bltrads av ordfdranden. |

5

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sédrskild réstévervikt
erfordras fér giltighet av beslut bahandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsratts-

lagen.
Upplatelse och overgang av bostadsritt

§ 22

Bostadsratt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast uppla-
tas &t medlem i féreningen. Uppldtelsehandlingen skall ange parternas namn, den
ldgenhet uppldtelsen avser, dndamdlet med uppldtelsen samt de belopp som skall beta-
las som msats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven denna

anges.
S 23

Ett avtal om &verlatelse ‘av bostadsrdtt genom kdp skall upprattas skriftligen och
skrivas under av sidljare och kdpare. I avtalet skall den ldgenhet som &verlatelsen
avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gdlla vid byte eller gdva. Over-
latelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Avskrift av dverldtelseav-

talet skall tillstdllas styrelsen.
§ 24

Har bostadsrétt &vergatt till ny innehavare, far denne ut&va bostadsrétten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen. En Sverldtelse &r ogiltig om den som
bostadsratten Sverlatits till viagras medlemskap i fdreningen.

En juridisk person som dr medlem i fdreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom &verldtelse forvidrva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att
dodsboet inte dr medlem i f6reningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen
dock anama dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten mgéttlbodelmm

eller arvekifte eller att ndgon annan, som inte far vidgras intrdde i forem.rgen,

forvarvat bosl:adsrattenomsdktmedleuﬁkap Om den tid som angetts i armaningen
inte iakttas, far bostadsridtten sdljas pd offentlig auktion for dddsboets riakning.

§ 25

Den som en bostadsriitt har Svergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och fﬂrenumgen skallgen bdr godta
honom som bostadsrittshavare. , |

En juridisk person som har forvarvat bostadsrdtt till en bostadsldgenhet far végras
intrdde i féreningen.

Om en bostadsrdtt har overgatt till bostadsridttshavarens make far maken vdgras in-
trade i foreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor ftr medlemskap
och det skdligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma gdller

ocksd ndr en bostadsrétt till en bostadsligenhet &vergdtt till négc:n annan nirstien-
de person som varaktigt. sannnanbcddemedbostadsrattsahavaren -

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena till&mpning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-—
samma hem eller lagen ( 1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.
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§ 26

Om en bostadsridtt &vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande férviarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far fdreningen armana inne-
havaren att inom sex minader fran armaningen visa att nagon som inte far végras
intridde i féreningen, forvdrvat bostadsrdtten och skt medlemskap. Iakttas inte tid
som angetts i armaningen, far bostadsrdtten sdljas pa offentlig auktion f&r forvar-

§ 27

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tvd &r frén uppla-
telsen. Avsdgelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till fireningen vid det minadsskifte som int-
riaffar nirmast efter tre minader frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 denna.

Bostadsréttshavarens rdttigheter och skyldigheter
§ 28

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ldgenhetens inre med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken/uteplats om sédan ingdr i
uppldtelsen. Bostadsrittshavaren &r ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen
meddelat rérande de allmdnna utformningen av marken.

Bostadsridttshavaren svarar salunda for ldgenhetens

* vaggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstrdmsanldggningar, ledningar och &vriga
installationer f&r vatten, avlopp, védrme, gas, ventilation och el som fdreningen
férsett ligenheten med till de delar dessa befinner sig inne i légenheten. Ifrdga
om radiatorer svarar bostadsridttshavaren dock endast fér mdlning,

* golvbrunnar, eldstider, rékgdngar, inner- och ytterddrrar samt glas i bagar och
fonster. o

Féreningen svarar salunda for

* radiatorer och stamledmrgar for vatten, avlopp; vérme, gas', ventilation och el;
i frdga om stamledning fér el svarar féreningen fram till ldgenhetens sdkringstav-
la.

* mndlning av yttersidorna av fénster och ytterddrrar samt i forekommande fall kitt-
ning,

* reparation i anledning av brand eller rdrledningsskada i l&genheten, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsrédttshavarens eget vdllande eller genam vardsldshet
eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushdll eller gdstar honom eller av
annan som han inrymt i li3genheten eller som utfért arbete didr for hans rdkning.

Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat gédller vad som mu
sagts endast om bostadsridttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bdr
jaktta. ; |

Ar bostadsrittslédgenheten forsedd med balkong, terass, mark/uteplats eller med egen
ingino. &ligger det: bostadsréittshavaren att svara fér renhallning och sndskottning.
Féreningen far &ta sig att utféra sddan underhdllsdtgédrd som enligt vad ovan sagts
bostadsriattshavaren skall svara £for. Beslut hidrom skall fattas pa féreningsst&mma
och f&r endast avse &tgirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller

onmbyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet. /ﬁ}iz 4,1 |
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om ohyra férekommer i ligerheten skall motsvarande ansvarsforsikring gilla som vid
brand eller rorledningsskada.

§ 29

Det aligger bostadsrdttshavaren att teckna och vldmalcthélla hemforsakring och s k
tilliggsforsikring.

§ 30

Bostadsrittshavaren far inte gdra ndgon vdsentlig fordandring i ldgenheten utan
tillstadnd av styrelsen. |

§ 31

Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet. ordning och skick incm
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som fc:renmen i &verens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren skall hdlla noggrann tillsyn

&ver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushdll eller gédstar honom
eller nigon annan som han inrymt i ldgenheten eller som didr utfér arbete for hans

rakning.
Gaissmaﬂlgtva&bosm&rattshamenvetareuernﬁdskalkanmsmma
behidftad med chyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 32

Féretridare for bostadsrittféreningen har rdtt att fa kamma in i ldgenheten for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for.

§ 33

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Om styrelsen inte l&mnar sitt samtycke till bostadsrdttshavare, som under viss tid
inte har tillfille att anvinda sin bostadslégenhet, far denne uppldta ldgenheten i
andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant: tillstand
skall 14mnas om bostadsrittshavaren har beaktansvidrda skdl f£or upplatelsen och fére-

ningen inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstéml kan begrdnsas till
en viss tid och férenas med villKor.

§ 34
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ligenheten fér ndgot amnat &ndamil &n det av-
sedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevdrd betydelse fOr
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 35

Bostadsrétthavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medféra men £for féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Forverkandeanledningar

§ 36

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltratts ar
forverkad och féreningen sdledes berdttigad att saga upp bustadsrattsha‘r%ﬁ till

avilyttning Z / )
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1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala instas eller uppldtelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen armanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsridttshavaren dréjer med att betala &rs-

avgift utbver tva vardagar efter férfallodagen.

8

2. om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstdnd uppldter ligen-
heten i andra hand,

3. am lagenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §§,

4. om bostadsrédttshavaren eller den som l3genheten upplétlts till i andra hand,
genom vérdsloshet dr vallande till att det finns chyra i lage:heten bidrar t:Lll

att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten p& annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt 31 §
skall iakttas vid l3genhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsritishavare,

6. am bostadsrédttshavaren inte lamnar tilltridde till 1agenheten EIﬂ.lg't 32 § och han
inte kan visa en giltig ursdkt for detta, , .

7. cm bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han skall godra
enligt bostadsrattslagen och det midste anses vara av synnerligen vikt for fore-

ningen att skyldigheten fullgérs samt

8. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for narurgsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovdsentlig del
ingar ha:'ott.sllgt forfaraIﬁe, eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot er-

sdttning.
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last
ar av ringa betydelse.

Uppsdgning pd grund av férhallande som avses i forsta stycket pktr 2, 3 eller 5-7
far ske endast am bostadsrédttshavaren later bli att efter t:.llsagelse vidta rdttelse

utan drdjsmal.
Ifréga om en bostadsligenhet fir uppsigning pd grund av férhdllande som avses i

férsta stycket pkt 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
dréjsmal ansdker om tillstdnd till uppldtelsen och far ansdkan bevilijad.

Om féreningen sdger upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har fdreningen ritt
till ersdttning for skada

Ovriga bestidmmelser
§ 37

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsridttslagen.
Behallna tillgéngar skall fcrdelas mellan bostadsrdttshavarna efter l&genheternas

insatser.
§ 38

Utcver dessa stadgar gdaller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningen och andra:tillémpliga lagar.
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