BOSTADSRATTSFORENINGEN
GOKUNGEN 4

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Gékungen 4 far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 —31/12 2023.

Verksamhetsberattelse

Styrelse

Mia Snygg ordforande

Charlotte Gunsell sekreterare

Maria Hendsel ledamot

Kristina Guven ledamot

Johan Molander ledamot

Suppleanter:

Barbro Ejendal suppleant

Frida Hansson suppleant (t o m november 2023)

Kassor har varit Karl-Gunnar Roth.

Féreningens kontaktman med Fastighetsdgarna Stockholm och Bostadsratterna har varit
Mia Snygg.

Revisorer
Revision av bokslut for 2023 har utférts av revisor Bo Palmblad.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 15 mars 2023.

Férutom detta har Styrelsen under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Utdver stadgeenliga utskick, har 3 informationer om aktualiteter och projekt skickats ut till
medlemmarna.

Tva lagenheter bytte dgare under 2023: nr 6/1102 och 5/1103.
Vi hilsar vara nya medlemmar vilkomna till féreningen!

En lagenhet, nr 5/1103, var uthyrd i andra hand fram till november 2023.

Forvaltning
Styrelsen har skott den I16pande férvaltningen under aret.

Den ekonomiska férvaltningen av féreningen planeras att tas over av Fastighetsdgarna
fran 1 juli 2024.



Drift och underhall

Cykelférvaring i kéllaren

Golvbjdlklaget har kontrollerats och anledningen till att golvet &r ojamnt vid
cykelférvaringen ar att fyliningen mellan bjalklag och grund sjunkit ihop. Eftersom
golvbjdlklaget inte dr barande har det ingen betydelse fér husets hallfasthet. Birande delar
star pa fast mark. Eventuella atgarder for att & golvet jamnt utreds.

Porten

Nytt handtag pa utsidan och knopp pa insidan av porten képtes in. Portens utsida
tvattades och fernissades under aret. Vid demontering av befintliga trycken framkom att
det dr stora hal under varfér tackplatar maste monteras. Dessa maste specialbestéallas for
att passa i storlek och vara av obehandlad massing likt handtag och knopp. Detta tog lang
tid varfér installation av de nya beslagen utfors 2024.

Diverse
Ovrigt underhall som utforts ar t ex:

e byte av filter till flakten i kéllaren

e service av hissen

¢ byte hastighetsregulator till hissen

e Oversyn av varmekabelanldggningen pa tak och i stupror och atgérder

Fornyelseinvesteringar

Triddgdrden

Sasom tidigare informerats har Styrelsen diskuterat méjligheterna att anligga ett
smidesstaket med grindar runt tradgarden. Ett idéférslag pa totallésning av sophantering,
cykelparkering och staket dr under utarbetande och kommer att presenteras for
medlemmarna under 2024,

Ovrigt

Insamling av matavfall

Under aret har en ny typ av mindre kérlskap tagits fram av tillverkaren. Ett skdp med plats
for tva matavfallskarl kommer under 2024 att kdpas in och placeras mittemot befintligt
karlskap.

Insamlingskérl och pasar mm till medlemmarna bestills nir kirlskdpet &r installerat.

Energideklaration
Energideklaration utférdes i juni av auktoriserad besiktningsman frén Fastighetsagarna.

Brandskyddsarbete

MSB har infort krav pa att alla fastighetsdgare maste ha ett aktivt brandskyddsarbete och
en brandskyddsansvarig. Tva brandskyddsplaner har under &ret tagits fram, en for
Styrelsen och en fér medlemmarna. Som ett led i arbetet delades brandfiltar och
brandvarnare ut till alla medlemmar.



Foéreningens lan

Féreningen har tva lan hos Stadshypotek/Handelsbanken om sammanlagt 6 640 000 kr.

Den 31/12 2023 var rédntan 6,17 % och 6,07 %.

Som sdkerhet for lanen finns erforderliga pantbrev.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde ar 2023 var 82 307 000 kr varav mark 56 543 000 kr och

byggnad 25 764 000 kr

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i forsdakringsbolaget If.

Under andra halvaret 2023 |astes delar av banktillgodohavandena pa ett konto med 3,3%

rénta.
Under aret avslutades foreningens plusgiro och endast bankgiro anvands.

Foreningen erholl efter ansokan till Skatteverket elstéd pa 16 250 kr.

Nyckeltal 2023 2022
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 524 524
Arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna 45,5% 48,3%
Skuldsattning per kvadratmeter 3142 3190
Sparande per kvadratmeter 205 257
Rantekanslighet 3,7% 3,9%
Energikostnad per kvadratmeter 291 272

Den ekonomiska stéllningen vid arets slut framgar av resultat- och balansrikningen.

Styrelsen foreslar stimman att 40 000 kr avsatts till fonden for yttre underhall.

Arets resultat pa 8 887 kr féreslas balanseras i ny rakning.

Stockholm i april 2024
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BOSTADSTRATTSFORENINGEN
GOKUNGEN 4 Org nr 716416-6022

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Méanadsavgifter
Hyror
Fastighetsskatt
Ranteintakter
Ovrig intakter
Summa intékter

KOSTNADER
Fjarrvérme

El

Vatten
Sophamtning/Sotning
Avgift fiberbredband
Forsakring/Anticimex
Lépande underhall
Fastighetsskotsel
Ovriga kostnader

Avsattning fond for yttre underhall
Avskrivning Fastighet/inventarier

Rantekostnader
Skatt

Summa kostnader
Arets resultat

Stockholm i mars 2024

Mia Snygg
Ordférange

Maria Hendse!

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Omséttningstillgéngar
Plusgiro

Bank

Fordran

Summa omséttningstiligdngar

Anlaggningstillgangar
Fastighet (not 1)
Summa anldggningstillgéngar

Summa tillgangar
Skulder ach eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Férutbetalda intékter
Summa

Léngfristiga skulder
Lan SHB
Summa

Eget kapital
Fond for yttre underhall (not 2)

Medlemmarnas insattningskapitat

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Summa skulder och eget kapital

2023

878 274
935 564
76 600
20338
19 926
1930 702

455 323
90 623
69 805
27 282
47 250
51644

102 933

169 326
16 712
40 000

383 870

340 483

126 564

1921 815

8 887

Kristina Aziz Guven
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Charlotte Glnsell

23-12-31

0

1387 393
8 000
1395393

15 256 150
15256 150

16 651 543

182 391
72389
254 780

6 640 000
6 640 000

1615 000
8 132 000
876

8 887
9756 763

16 651 543

RR BR 2023

2022

878 414
843 980
76 600

0

18 828
1817 822

399 588
113 169
61307
22 500
43 500
46 900
132 075
169 420
18 875
100 000
431738
151 255
116 022
1 806 349

11473
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han Molander

22-12-31

191 571
882 907
7 250
1081728

15 640 020
15 640 020

16 721 748

111 142
162 730
273872

6 740 000
6 740 000

1575 000
8132000
-10 597
11473
9707 876

16 721 748

Sida 1




Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Avskrivningar

Erlagd rénta och rénteintékter

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar
Okning(-)/Minskning (+) av leverantdrsskulder
Okning(-)/Minskning (+) av évr. kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fGre
fordndringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023
369 032
383 870

-320 145
432 757

-750
71249
-90 341
412 915

-100 000
-100 000

312915
1074 478
1387 393



Noter till Balansrikningen 2023

Not 1
Fastighet

2001-02 Nya stammar nr1-4,7

Avskrivning 2002 — 2022
Upplésning fond 2002
Avskrivning 2023

2007-09 Balkong-Terrassrenovering

Avskrivning 2007 — 2022

Upplésning av fond 2014 (del av)

Avskrivning 2023

2009-10 Skyddsdorrar
Avskrivning 2009 — 2022
Avskrivning 2023

2011-17 Fonsterrenovering

Avskrivning 2011 — 2022
Avskrivning 2023

2016 Elrenovering
Avskrivning 2016 — 2022
Avskrivning 2023

2016 Expansionskirl
Avskrivning 2016 — 2022
Avskrivning 2023

2016 Garden
Avskrivning 2016 — 2022
Avskrivning 2023

2017 Ventilbyte
Avskrivning 2017 — 2022
Avskrivning 2023

2017 Ventilaition killaren
Avskrivning 2017 — 2022
Avskrivning 2023

2021 Tvattstugan
Avskrivning 2021 — 2022
Avskrivning 2023

2021-2022 Avioppstam
Avskrivning 2021 — 2022
Avskrivning 2023

Utgaende Balans

Not 2

Fond for yttre underhall
Ingéende Balans

Arets avséttning
Utgaende Balans

Not102

4931 632

1590 320

800 000
87632 2477 952
2470735

1006 779

265 000
85116 1 356 895
1522 751

439 960
40 801 480 761
2016 233

746 686
82873 829 559
177 649

103 628
14 804 118 432
62719

43 904
6272 50 176
370 877

64 904
9272 74 176
251 697

60 000
10 000 70 000
224 800

60 000
10 000 70 000
483 732

46 400
23200 69 600
277726

23 400
13 900 37 300
1 575 000
40 000
1615 000

Sida 3

8 120 450

2453680

1113 840

1 041 990

1186 674

59 217

12 543

296 701

181 697

154 800

394 132

240 426

15 256 150

383 870



Till Arsmétet | BRF Gékungen 4
Organisations nr 716416-6022

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens
forvaltning for ar 2023 i BRF Gékungen 4.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Revision innefattar att granska ett urval av underiagen fér belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna.

| revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen |
arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handiat i strid med féreningens stadgar eller
arsmoétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att
arsmotet faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt férslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret 2023.

Sédertélje den 6 maj 2024

Q 7 & Lr

Bo Palmblad



