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Om foreningen

1 § Foretagsnamn och siite

1st. Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Fasanen 4
(Foreningen). Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

2 § Bostadsrittsforeningens indamal

1st. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till
nyttjande utan begransning i tiden.

Overgiang av bostadsriitt och medlemskap
3 § Bostadsriitt

1st. Bostadsratt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En
upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

2st. Ett avtal om overlitelse av bostadsratt ska upprittas skriftligen och signeras av
siljare och kopare eller av gdvogivare och gdvomottagare. Overlatelsehandlingen ska
innehalla uppgifter om den bostadslagenhet som overlatelsen avser samt dess pris.

3st. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.
4 § Ritt att utova bostadsritten

1st. Nar en bostadsritt overgatt till ny innehavare far denne endast utova bostadsritten
om medlemskap i foreningen beviljas.

2st. Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots att
dodsboet inte ar medlem i foreningen. Tre ar efter dodsboets upprattande far foreningen
uppmana dodsboet att inom sex méanader fran uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i
foreningen, har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsiljas for dodsboets rakning i enlighet med
Bostadsrittslag (1991:614) (bostadsrattslagen).

5 § Familjeriattsliga forvirv

1st. Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

2st. Om uppmaningen inte f6ljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.
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6 § Andelsforvarv

1st. Den som forvarvar andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt ssmmanboende narstaende personer.

7 § Ansokan om medlemskap

1st. Ansokan om intride i foreningen skall goras skriftligen. Till medlemsansokan ska
fogas kopia pa undertecknad — av kopare och siljare eller gavomottagare och gavogivare
— overlatelsehandling innehéillande uppgift om den bostadsratt 6verlitelsen avser samt
overenskommet pris.

2st. Medlemskap erhalls samtidigt som upplatelse sker.
8 § Medlemskapsprovning
1st. Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

2st. Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningens hus.
Den som en bostadsratt har overgatt till far inte viagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare och annat inte foljer
av dessa stadgar.

3st. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
4st. En juridisk person kan beviljas medlemskap i foreningen.

5st. En juridisk person, som ar medlem i foreningen, far inte utan styrelsens samtycke
genom oOverlatelse forviarva bostadsratt till en bostadsléagenhet.

6st. En juridisk person, som har férvarvat bostadsritt till en bostadslagenhet, far vagras
intrade i foreningen.

7st. Overlitelsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.
9 § Bosittningskrav

1st. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosétta sig i
bostadslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

10 § Nekat medlemskap
1 st. Overlételsen av bostadsritten #r ogiltig om medlemskap i foreningen inte beviljas.

2 st. Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning.
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Avgifter
11§ Insats, andelstal och arsavgift
1st. Insats, andelstal och arsavgift for bostadsritten faststills av styrelsen.

2st. Andring av andelstal som medfor rubbning av det inbordes forhallandet skall
beslutas av foreningsstamman och kraver kvalificerad majoritet av de rostande.

3st. Andring av insats ska beslutas av foreningsstimman och regleras i
bostadsrattslagen.

4st. Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal.

5st. Arsavgiften ska ticka foreningens 16pande verksamhet samt medge avsittning till
foreningens fastighetsunderhall.

6st. For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far arsavgiften vara
forhojd med hogst 2 % av gallande prisbasbelopp.

7st. Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV eller bredband skall erlaggas efter forbrukning,
yta eller per lagenhet.

8st. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan
eller pa annan tid som styrelsen bestimmer. Arsavgifter ska betalas pa det sitt styrelsen
beslutar.

12 § Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsiittningsavgift

1st. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

ast. Overlatelseavgiften far maximalt uppga till 3,5 % och pantsittningsavgiften far
maximalt uppga till 1,5 % av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for ansokan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

3st. Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften betalas av
pantsattaren.

13 § Avgift for andrahandsupplatelse

1st. Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften per ar
far hogst uppga till ett belopp motsvarande 10 % av gillande prisbasbelopp for aret
lagenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten uppléts under del av ar beraknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar
upplaten.

2st. Avgiften betalas av berord bostadsrattshavaren pa det satt styrelsen beslutar.
14 § Drojsmal med betalning

1st. Om inte avgifter betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa det obetalda beloppet fran forfallodag till dess full betalning
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erlaggs samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader
m.m.

Foreningsstimman

15 § Foreningsstamma
1st. Foreningsstaimman ar hogst beslutande organ.

2st. Ordinarie foreningsstimma ska héallas inom sex méanader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

3st. Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skil for det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberattigade. Begaran ska ange vilket drende som ska

behandlas.

4st. Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha riatt att niarvara
eller pa annat satt folja forhandlingen vid foreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt
endast om det bitridds av samtliga narvarande rostberattigade.

5st. Ombud, bitriade och andra stimmofunktionarer har alltid ratt att narvara vid
foreningsstamman.

16 § Motioner

1st. Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla
sin begaran hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelse till
foreningsstamman.

17§ Kallelse till foreningsstaimma

1st. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgifter om de arenden som ska
behandlas pa foreningsstamman. Om foreningsstaimman ska ta stallning till andring av
stadgar ska fullstandigt forslag bifogas.

2st. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamma och ska utfirdas
senast tva veckor fore foreningsstamma.

3st. Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kiand for
foreningen. Da skriftlig kallelse kravs enligt lag far foreningen anvinda elektroniska
hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

18§ Dagordning
1st. Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1) Foreningsstimmans oppnande.

2) Godkannande av dagordningen.

3) Val av staimmoordférande.

4) Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare.

4



Brf Fasanen 4 (769604-1834)

5) Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare.

6) Fraga om foreningsstamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Upprattande och godkdannande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Fraga om arvode it styrelsen och revisorer for kommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamdéter och suppleant/er.

15) Val av revisor/er och revisorssuppleant/er.

16) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt
§10.

17) Arenden som endast far féranleda diskussion.

18) Foreningsstamman avslutas.

2st. Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1—7 ovan, ange de drenden
som ska behandlas.

19§ Rostritt, ombud och bitriade

1st. Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans endast en rost. Om en medlem innehar flera
bostadsratter har medlemmen ocksa endast en rost.

2st. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

3st. En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

4st. Ombud ska antingen vara medlem i foreningen, make, maka, partner, sambo eller
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska lamna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foretrada en medlem.

5st. En medlem far som bitrade vid foreningsstimman anlita utomstaende person.
Bitradet, vars uppgift ar att vara medlemmen behjalplig, har yttranderatt vid
foreningsstamman.

20§ Rostning

1st. Foreningsstaimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer an hilften av de
angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrader.

2st. Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning.

3st. For beslut som kriver sarskild rostovervikt anges detta i lag.

4st. Omrostning vid foreningsstaimma sker oppet om inte narvarande rostberattigade
pakallar sluten omrostning.
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21§ Protokoll vid foreningsstimma
1st. Ordforande vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
ast. I fraga om protokollets innehaller galler att;

1) rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2) foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3) om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

3st. Protokollet ska undertecknas av stammoordférande och av valda justerare.

4st. Senast tre veckor efter foreningsstimma ska det justerade protokollet hallas
tillgangligt for medlemmarna.

Styrelse och revision
22§ Styrelse

1st. Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter samt minst en och hogst tre
suppleanter.

2st. Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar at
gangen.

3st. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas aven make, make
eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Hyresgast kan ej valjas som styrelseledamot eller suppleant.

4st. Valbar ar endast den som ér bosatt i foreningens fastighet.
23§ Konstituering och firmateckning

1st. Styrelsen konstituerar sig sjilv. Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av
styrelsens ledamdéter, tva i forening.

248§ Beslutsforhet

1st. Styrelsen ar beslutsfor nir antalet narvarande ledamoter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga styrelseledamoter.

2st. Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal galler den mening som styrelsens ordforande bitrader. Nar minsta antal
ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

248§ Forvaltare

1st. Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare.
2st. Forvaltaren ska inte vara ordférande i styrelsen.

258§ Protokoll vid styrelsesammantride

1st. Vid styrelsen sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforande for sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
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2st. Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

3st. Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar over mojlighet att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

4st. Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i
nummerfoljd.

268§ Revisorer

1st. Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hogst tva suppleanter valjs av
ordinarie foreningsstaimma till nasta ordinarie stamma halls.

Underhall

27§ Avsattning

1st. Avsitining for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Avsattning kan istallet ske i
enlighet med underhallsplan.

28§ Underhallsplan
1st. Styrelsen ska;

1) uppratta underhallsplan for genomforande av underhall av foreningens fastighet,

2) arligen budgetera for att sakerstilla att tillrackliga medel finns for underhall av
foreningens fastighet,

3) setill att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet med
upprittad underhallsplan, samt

4) regelbundet uppdaterar underhéllsplanen.

2st. Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare.
29§ Over- och underskott

1st. Det over- och underskott som kan uppsta pa foreningen verksamhet ska, efter
avsattning for underhall,, balanseras i ny rakning.

Bostadsrittsfragor
308 Medlems- och liigenhetsforteckning

1st. Styrelsen ska fora forteckning over foreningens medlemmar (medlemsforteckning)
och forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

2st. Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt.
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318§ Hemforsikring

1st. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och s.k.
tillaggsforsakring.

32§ Bostadsrittshavarens ansvar

1st. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla l1agenheten med tillhorande 6vriga
utrymmen 1 gott skick om inte annat foljer av dessa stadgar. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som att reparera lagenheten och
att bekosta itgarderna.

2st. Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, ventilation och anordning
for informationsoverforing.

3st. Bostadsrattshavaren svarar salunda for:
1) Lagenhetens vaggar, tak och golv samt underliggande fuktisolerande skikt.

2) Inredning och utrustning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhorande lagenheten,
exempelvis sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror med mera. Till denna inredning
svarar bostadsrattshavaren ocksa for elledningar, vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall anslutnings-kopplingar pa
vattenledning.

3) Lagenhetens ytter- och innerdorrar samt sakerhetsgrindar med tillhorande lister,
foder, karm, tatningslister, beslag, gangjarn, handtag, brevinkast, namnskylt, las
inklusive nycklar med mera, samt invandig malning. Vid byte av lagenhetens
ytterdorr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning. Bostadsrittshavaren skall ocksa folja de 6vriga
anvisningar som styrelsen lamnar om ytterdorrs utseende.

4) Samtliga glas i fonster och dorrar samt spréjs och bagar pa fonster och i
forekommande fall isoleringskassett.

5) Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, vadringsfilter och
-lister, vadringsdon, tatningslister samt invandig malning.

6) For skada pa ytterdorr, fonster, balkong- eller terrassdorr uppkommen pa grund av
inbrott eller annan skadegorelse/averkan.

7) Elradiatorer, samt malning av vattenfyllda radiatorer och dess varmeledningar.

8) Ledningar och ovriga installationer for avlopp, gas, varme, ventilation, elektricitet,
vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de &ar inne i
lagenheten och endast betjanar den aktuella lagenheten.

9) Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packningar,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10) Golvbrunnar inklusive deras klamringar, rensning av samtliga golvbrunnar, silar och
vattenlas.
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11) Eldstader och braskaminer samt rokgangar i anslutning dartill.

12) Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon, fran- och tilluftsventiler,
luftinslapp, vadringsfilter, vadringslister, vadringsdon, och ventilationsflakt.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.

13) Sakringsskap och el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) i
lagenheten, svagstromsanlaggningar, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14) Brandvarnare.

15) El- samt vattenburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med.

16) Markis och eluttag pa balkong och terrass. Markis och eluttag skall installeras och
nyttjas enligt anvisningar fran styrelsen. Skada uppkommen pa grund av avvikelse
fran dessa anvisningar med{or fullstandigt ansvar for bostadsratts-havaren
betraffande uppkomna skador pa egen lagenheten, annans lagenhet samt 6vrig
egendom.

4st. Om lagenheten ar forsedd med balkong eller terrass svarar bostadsrattshavaren for
renhallning, snoskottning samt underhall av golv. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass skall bostadsrattshavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

5st. Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/-ledningar som foreningen svarar for enligt
stadgarna eller enligt lag.

6st. Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgarder som bostadsrattshavaren svarar
for enligt denna bestimmelse. Beslut harom ska fattas av styrelsen med berord
bostadsrattshavares samtycke och far endast avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnation av féreningens fastighet.

338 Bostadsrittsforeningens ansvar

1st. Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom ar val underhallet
och halls i gott skick, med undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt avsnittet om
bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter. Foreningen svarar for underhéll och
reparationer av bland annat:

1) Ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten om dessa tjanar
fler an en lagenhet eller om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa
befinner sig utanfor lagenheten.

2) Vattenfyllda radiatorer och varmeledningar i lagenheten som foreningen forsett
lagenheten med och om annat inte anges i §32.

3) Ventilationskanaler samt spiskdpa/koksfliakt som utgor del av husets ventilation.

4) Itférekommande fall brevlada, postbox, fundament fér balkong, terrass- och
balkongracke.
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348 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

1st. For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i
enlighet med bostadsrittslagen.

2st. Detta galler aven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten. I 6vrigt galler
bostadsrattshavarens underhallsansvar oavsett hur skadan uppkommit.

358 Avhjilpande av brist

1st. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor
atgard i strid med 36 § sa att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

368 Ingrepp i liigenhet

1st. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar;

1) ingrepp i en barande konstruktion,

2) installation eller andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3) installation eller andring av anordning for ventilation

4) installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5) nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

2st. For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde
paverkas. Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om inte atgarden kan foranleda pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Ett
tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missngjd med styrelsens
beslut fir han eller hon begira att hyresnamnden prévar fragan.

378 Anvandning av bostadsriitten

1st. Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska denne se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att det inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning, och gott skick inom eller utanfor huset.

2st. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dennes aligganden fullgors
ocksa av de som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker
bostadsrattshavaren som gast, nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon
som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

3st. Foreningen kan anta ordningsregler. Ordningsregler ska vara i 6verensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja foreningens ordningsregler.
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4st. Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det galler inte om
bostadsrattshavaren sags upp med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning.

5st. Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i ligenhet.

388§ Tilltrade till liigenheten

1st. Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

2st. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsiljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an
nodvandigt.

3st. Foreningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nédvandiga atgarder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

4st. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar foreningen har ratt till det kan
foreningen ans6ka om sirskild handriackning vid kronofogdemyndigheten.

39§ Andrahandsupplatelse

1st. En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss
tid och kan forenas med villkor.

2st. Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till andrahandsupplatelsen far
bostadsrattshavaren danda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar
tillstand till upplatelsen.

3st. Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte:

1) om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2) om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller en region.

4st. Nar samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

408 Inrymma utomstaende

1st. Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.
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418 Andamail med bostadsriitten

1st. Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det
avsedda.

2st. Foreningen far endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

428§ Avsigelse av bostadsritt

1st. En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser mot foreningen. Avsagelsen ska
goras skriftligen hos styrelsen.

2st. Vid en avsagelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som anges i avsigelsen.

438§ Forverkandegrunder

1st. Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar
forverkad och foreningen séledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till

avilyttning;

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4) om lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5) om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen
eller annan medlem,

6) om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsméal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

7) om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer foreningens
ordningsregler,

8) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt
till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,
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9) om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det denne ska gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,

10)om ldgenheten helt eller till vasentlig del anviands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiattning, samt

11) om bostadrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard som anges i 36 §.
2st. En uppsigning ska vara skriftlig.
448 Hinder for forverkande

1st. Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse. I enlighet med bostadsrittslagen ska foreningen normalt uppmana
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

458 Ersattning vid uppsigning

1st. Om foreningen siager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

468 Tvangsforsiljning

1st. Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppséagning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas av kronofogdemyndigheten i enlighet med
bostadsrattslagen.

478 Vissa meddelanden

1st. Nar meddelande enligt nedan har skickats fran foreningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har foreningen gjort vad som kravs:

1) tillsagelse om storningar i boendet

2) tillsagelse att avhjalpa brist

3) uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4) tillsagelse att vidta rattelse

5) meddelande till socialnamnden

6) underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till féreningen

7) uppmaning till juridisk person, dodsbon med flera angédende nekat medlemskap.

2st. Andra meddelanden till medlemmar sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller via elektroniskt hjalpmedel.

3st. Foreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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Sarskilda beslut

488§ Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

1st. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkannande
avhanda foreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

ast. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga
forandring av foreningens hus eller mark sasom vasentligen till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

3st. Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fastighet eller tomtratt.

498 Upplosning och likvidation

1st. Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.
50§ Ovrigt

1st. Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och i 6vrig tillamplig lagstiftning.
Foreningens hantering av personuppgifter regleras bland annat i
dataskyddsforordningen.
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